Rechtskréftige 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SchoRbach"
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A. FESTSETZUNGEN

ALLE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES "SCHOSSBACH" EINSCHLIESSLICH DER 1. + 2. ANDERUNG
HABEN WEITERHIN GULTIGKEIT, SOFERN SIE NICHT DURCH DIE NACHFOLGENDEN 10.2 @
FESTSETZUNGEN DIESER 3. ANDERUNG AUFGEHOBEN WERDEN.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB - Innenkante mafl3gebend)

Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze
Dacher der Hauptgebaude

Satteldacher mit einer Dachneigung von 24° bis 27° sind zulassig.
Der First ist in die Gebaudemitte zu legen.

Flachdacher (bis max. 5°) sind zulassig. Dachflachen von
Flachdachern sind auf mindestens 60% der gesamten Dachflache
als Grundach mit einer mindestens extensiven Begriinung mit
artenreicher Krauter- und Graservegetation bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm auszufuhren und so zu
unterhalten.

Garagen und Nebenanlagen
Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

Zusatzlich zulassig sind Flachdacher bzw. flach geneigte
Pultdacher mit einer max. Dachneigung von 5°

Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

zu pflanzende Einzelbaume:

Laubbaum I. oder Il. Ordnung (gemaf Artenliste des
rechtskraftigen Bebauungsplanes "ScholRbach") bzw. Obstbaum
mit Mindestqualitat Halbstamm.

Eine lagemalige Standortverschiebung unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

Praambel
Die Gemeinde Erharting erlasst diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §§ 2 Abs. 1, 1. Grenzen
9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen
Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung 1.1 i1 3
(BauNVO) und der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) als
Satzung. 5
Raumlicher Geltungsbereich 59
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung zum Bebauungsplan "SchoRbach" gem. '
§ 13 a BauGB zur Innenentwicklung ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom __ . . 6.
mafRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.
6.1
Bestandteile der Satzung
Die 3. Anderung zum Bebauungsplan "SchoRbach" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
besteht aus der Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom __. ,
Ubersichtslageplan und den planlichen und textlichen Festsetzungen
Begriindung und Anlagen zur Satzung
Der 3. Anderung zum Bebauungsplan "SchoRbach" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung ist
die Begrundung vom __ . . beigeflgt.
7.
Anlage 1:  Immissionsschutztechnisches Gutachten - Schallimmissionsschutz zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes "ScholRbach" der Gemeinde Erharting, Projekt-Nr. 7.1 Ga
EHT-6031-04 / 6031-04_E01 vom 25.06.2023 Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbB, Landshut 7.4
10.
Erharting, den __. ,
Matthias Huber, 1. Blrgermeister 101 @

zu erhaltende Einzelbaume

11. Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)
Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses von Gebauden (ausgenommen
Hanghauser) muss mindestens 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar
am Bauvorhaben liegen.
Das Gebdude ist bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller — soweit geplant -
wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Keller6ffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfliihrungen etc.).
Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflielRendes Wasser nicht eindringen kann.
Sollten Lichtgraben fiur héherwertige Nutzung der Keller geplant sein, sind diese
ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser
zutreten kann.

D. HINWEISE

1.0 LARMSCHUTZ

Gem. beiliegendem immissionsschutztechnischen Gutachten - Schallimmissionsschutz zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes "SchoRbach" der Gemeinde Erharting, Projekt-Nr.
EHT-6031-04 / 6031-04_EO01 vom 25.06.2023 Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB,
Landshut (Anlage 1) werden fur den Planungsbereich die Verkehrslarmpegel und der
prognostizierte Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm nicht Uberschritten.

Hinweis zu empfohlenen Schallschutzmallinahmen zum Schutz vor erhéhten
Verkehrslarmimmissionen:

Es wird empfohlen alle Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen
zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgedammten automatischen
Beluftungsfuhrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.

2.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalriickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, tangiert jedoch einen
wassersensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht
angegeben werden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Auf § 37 WHG wird verwiesen.

3.0 HANG- UND SCHICHTWASSER

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflielendem Oberflachenwasser und Schlammerosionen aufgrund des dartber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbezuglich
eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit keine
Schaden an Gebauden auftreten konnen.

Der natlrliche Ablauf wild abflieienden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir
anliegende Grundstlicke verandert werden. Niederschlagswasser ist nicht auf 6ffentliche Flachen
oder Nachbargrundstuicke zu leiten.

4.0 ARTENSCHUTZ

Abbruch Bestandsgebaude

Um sicherzustellen, dass keine Konflikte mit dem Artenschutz entstehen bzw.
Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausgeldst werden, wird empfohlen, bei einem geplanten
Abriss, die Bestandsgebaude im Hinblick auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders
und streng geschutzten Arten (Fledermause/Végel) zu untersuchen. Hierflr ist eine geeignete
Fachperson zu beauftragen und gegebenenfalls sind ErsatzmalRnahmen herzustellen.

Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogelarten sind Gehdlzbestande, die aufgrund eines bau-
oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit gem.
§ 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.

5.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler kartiert.
Das Bodendenkmal D-1-7741-0053 liegt jedoch ca. 160 m sudwestlich des Geltungsbereiches.
Das Bodendenkmal kénnte sich vor Ort durchaus deutlicher in das Planungsgebiet
hineinstrecken.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

6.0 BODENSCHUTZ

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere
des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufuhren. Zu bertcksichtigen sind hierbei die

DIN 18915 und die DIN 19731. Weiterhin ist das Merkblatt ,Bodenkundliche

Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis“ des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise
in der DIN 19639 zu beachten.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit

gehalten.
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3. Anderung

des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung
"ScholRbach"

Gemeinde Erharting
Landkreis Muhldorf a. Inn
Regierungsbezirk Oberbayern

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 11/2023

Koordinatensystem: UTM32

Untergrund:

Aussagen uber Riickschliisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr (ibernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Erharting hat in der Sitzung vom 21.02.2024 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Schof3bach" gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am __._ . ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat von Erharting hat mit Beschlussvom __. . die 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SchoRbach" gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung in der Fassungvom __.__ .. gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung "Schoflbach" gem. § 13 a BauGB =zur Innenentwicklung in der Fassung vom
. erfolgteinder Zeitvom __._ . biseinschlieBlich __._ .

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SchoRbach"

gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom __._ . wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 BauGB in der Zeit vom _ . . bis
einschlieRlich __._ . beteiligt.

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Erharting hat mit Beschluss vom __._ . die 3. Anderung des Bebauungsplanes
mit integrierter Griinordnung "SchofRbach" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung
vom__._ . als Satzung beschlossen.

Erharting, den __.__

Matthias Huber, 1. Burgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Scholbach" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung wurde am __._ . gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in der Fassungvom __._ . ortslblich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SchoRbach" gem. § 13 a
BauGB zur Innenentwicklung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Erharting, den __.

Matthias Huber, 1. Blrgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 26.06.2024

ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER

Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
94547 Iggensbach 84503 Altdtting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax.+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de




