VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ROHRBACH

MITGLIEDSGEMEINDEN: ERHARTING, NIEDERBERGKIRCHEN, NIEDERTAUFKIRCHEN

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan ,,Kollmannseck"

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde am dstlichen Ortsrand der Gemeinde Niederbergkirchen eine
Flache von 23.115 m? (12.980 m? Bauland) als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte durch Einbeziehung von Auenbereichsflachen nach

§ 13b BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB. Da der Flachennut-
zungsplan in diesem Verfahren nicht geéndert werden musste, wird dieser im Zuge der néchsten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes angepasst.

Im Zuge des Verfahrens wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt (§ 3, 4 und 4a BauGB). Es besteht die Verpflichtung, zum Schluss ei-
nes Verfahrens eine zusammenfassende Erklarung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung zu erstellen (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet und bericksichtigt. Dies waren insbe-
sondere die Erhéhung des Kompensationsfaktors der Ausgleichsflache von 1:1 auf 1:1,2 und die Siche-
rung der Herstellung und Pflege der privaten Griinflachen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde dreimal beteiligt, einmal nach § 3 Abs. 1, einmal nach § 3 Abs. 2 und einmal
nach § 3 Abs. 2i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB. Seitens der Biirger wurden 2 Stellungnahmen eingebracht,
wobei gegen den Ort des Plangebiets (norddstlicher Anschluss an die bestehende Siedlungsstruktur) und
der Beteiligung, die geman den Vorgaben des BauGB erfolgte, Einwendungen erhoben wurden. Aufier-
dem wurde auf die Beteiligungsvorschriften des BauGB verwiesen.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zweimal beteiligt, einmal nach § 4 Abs.
2 und einmal nach § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Stellungnahme TOB Kurzzusammenfassung

1. Regierung von Oberbayern Keine Einwande; Hinweis zur hohen Bedeutung
der schonenden Einbindung in die Landschaft
wurde zur Kenntnis genommen.

2. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten | Keine Einwande
3. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Keine Einwande; Hinweis auf die Moglichkeit ei-
Vermessung nes Umlegungsverfahrens
Ein Umlegungsverfahren wird nicht durchgefihrt
4. Kreisbrandinspektion Mihldorf a. Inn Keine Einwande
5. Landratsamt Mihldorf a. Inn Abfallwirtschaft: Die Zufahrt zu den Parzellen 3 —

6 kann aufgrund der fehlenden Wendemaglichkeit
nicht mit einem Miillfahrzeug gefahren werden (1)
Anliegerstrallen missen eine ausreichende Breite
von 4,75 m haben (2)

Die Wendeanlage muss einen Radius von 7,00 m
und einer Uberfahrbaren Flache von 1,00 m rund-
herum fiir die Befahrung mit einem Mdllfahrzeug
aufweisen (3)

Eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,00 m ist zu
Gewahrleisten (4)

Offnungszeiten:

Montag — Mittwoch: 8.00 — 12.00, 14.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag: 8.00 — 12.00, 14.00 — 18.00 Uhr
Freitag: 8.00 = 12.00 Uhr



1) Im Bereich der Strale der Parzellen 3 — 6 ste-
hen ausreichend Flachen zur Bereitstellung
von Abfallbehalter zur Verfligung.

2) Durch eine 4,50 m breite Asphaltdecke zuziig-
lich beidseitiger Randbefestigungen sowie
beidseitig der Fahrbahn angeordneten befahr-
baren Mehrzweckstreifen steht eine befahr-
bare Flache von 6,50 m zur Verfligung.

3) Die Wendeanlage am westlichen Ende der Zu-
fahrtsstralte weist einen Radius von 9,00 m
zuzlglich 1 m Freihaltezone an der engsten
Stelle auf.

4) Das Lichtraumprofil von 4,00 m kann durch
Auswahl entsprechender Baumpflanzungen
und den laufenden Unterhalt gewahrleistet
werden.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Als Ortsrandeingrinung sollte eine 6ffentliche
Grinflache, anstatt von privaten Griinflachen vor-
gesehen werden (1)

Eine Ausgleichsflache des Bebauungsplans ,Am
Sudhang® (FI.-Nr. 160/23 der Gemarkung Nieder-
bergkirchen) wird durch den Bebauungsplan tber-
plant. Mit dem Ausgleich 1:1 besteht kein Einver-
standnis. Hoherer Ausgleichsfaktor z.B. 1:1,2 wird
gefordert. Das Ausgleichsflaichenkonzept soll ge-
andert werden (2)

1) Da die privaten Grinflachen fast ausschliel3-
lich Gber private Grundstiicke zuganglich sind,
bleiben die privaten Griinflachen als Ortsrand-
eingriinung erhalten. Die Gemeinde beabsich-
tigt in den Kaufvertrdgen eine dingliche Siche-
rung fur die Herstellung und Pflege der priva-
ten Grinflachen aufzunehmen.

2) Aufgrund der Wertigkeit der bestehenden Aus-
gleichsflache wird der Kompensationsfaktor
auf 1:1,2 erhoht. Das Ausgleichsflachenkon-
zept wird um die Pflege, in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde erganzt.

Verkehrswesen:

Schleppkurven missen so ausgebildet sein, dass
ein 3-achsiges Miillfahrzeug ohne Benutzung der
Gegenfahrbahn und der Seitenrdume befahren
werden kann (1)

Entlang der freien Strecke von Kreisstralen gilt
fir bauliche Anlagen bis 15 m Abstand vom duRe-
ren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Eine
zeitnahe Versetzung der Ortsbeschilderung ist
erforderlich (2)

Zur Freihaltung der Sichtflachen bei der Einfahrt
in die Kreisstralle muss darauf geachtet werden,
dass keine Anpflanzungen, Gegensténde etc. sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erhe-
ben. Bei den stralenbegleitenden Baumen ist auf
das Lichtraumprofil und das Sichtdreieck zu ach-
ten (3)

Der nérdliche und siidliche Gehweg von der Orts-
mitte sollte fortgefiihrt werden und die Verkehrsin-
sel als Querungsinsel ertlichtigt werden. (4)
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Spielplatze sollten aus verkehrsrechtlicher Sicht in
der Nahe zur Verfligung stehen (5)

1) Das planende Ingenieurbliro wurde auf die
Vorgaben fir die Planung hingewiesen

2) Da sich die Parzellen nicht auf freier Strecke
der Kreisstralle Ml 7 befinden, ist die Anbau-
verbotszone nicht einschldgig. Die Versetzung
der Ortsbeschilderung wird nach Beginn der
Erschlieungsarbeiten beantragt.

3) Die Sichtflachen befinden sich aulerhalb der
Bauparzellen und verlaufen weitestgehend auf
gemeindlichen Grundstiicken. Anpflanzungen
werden nur soweit vorgenommen, dass keine
Beeintrachtigung der Sicht oder des
Lichtraumprofils entstehen.

4) Der sudliche Gehweg wird fortgeflihrt. Der
nordliche Gehweg wird aufgrund fehlender ge-
meindeeigener Grundstlicke nicht fortgefiihrt.
Die Verkehrsinsel wird als Querungsinsel
ertlichtigt.

5) Ein Spielplatz ist im Baugebiet ,Am Sidhang*
vorhanden. Die Verkehrsinsel wird als Que-
rungsinsel ertlichtigt und die Ortsbeschilde-
rung wird nach Osten versetzt.

Fachkundige Stelle flir Wasserwirtschaft:
Der Zeitpunkt der Anschlussmaoglichkeit wurde auf
Frihjahr 2021 angepasst

6. Deutsche Telekom Technik GmbH Keine Einwande; Hinweise auf Trassen- und Aus-
baupriifung
7. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbay- | Keine Einwande
ern
8. Deutscher Wetterdienst Keine Einwande
9. Gesundheitsamt Mihldorf a. Inn Sanierung der Trinkwasseraufbereitungsanlage

muss zeitnah erfolgen.

Wassergenossenschaft Niederbergkirchen wurde
angehalten (die mittlerweile vollzogene) Sanie-
rung der Trinkwasseraufbereitungsanlage durch-
zufiihren

10. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim Hinweise zur Hangbebauung und mogliche Ge-
fahren aus Starkregenereignissen wurden als
Festsetzungen und nicht als Hinweise aufgenom-

: men.
11. IHK flir Miinchen und Oberbayern Keine Einwande
12. Regionaler Planungsverband Sidostbayern Keine Einwande
13. Gemeinde Mettenheim Keine Einwdnde

4. Griinde fiir die Plandurchfiihrung

Da die Gemeinde Uber keine eigenen Wohnbaugrundstiicke im gesamten Gemeindegebiet verfiigt und
zur Sicherstellung ihrer kommunalen Pflichten und zur Weiterentwicklung der Gemeinde muss die Ge-
meinde neue Flachen ausweisen. Die gemeindeeigenen Grundstlicke in den Baugebieten ,Am Sidhang*
und ,Am Kirchweg" sind bereits alle verdufert. Beim Plangebiet handelt es sich auf Grund der Lage am
nordéstlichen Ortrand von Niederbergkirchen, mit bereits vorhandenen Wohngebauden, um einen ange-
bundenen Standort. Ein weiteres Ziel der Neuausweisung von Wohnbauflachen ist, den Wohnbeduirfnis-
sen der Bevolkerung nachzukommen und stabile Bewohnerstrukturen zu erhalten.
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Rohrbach, 01.02.2021 W. Biedermann -
Erster Blrgermeisier
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