VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ROHRBACH

MITGLIEDSGEMEINDEN: ERHARTING, NIEDERBERGKIRCHEN, NIEDERTAUFKIRCHEN

Zusammenfassende Erkléirun nach § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan ,,Am Fischerweg*

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde am &stlich des Zentrums der Gemeinde Erharting eine Flache
von 22.300 m? (19.180 m? Bauland) als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte durch Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 13b
BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB. Da der Flachennutzungs-
plan in diesem Verfahren nicht geéndert werden musste, wird dieser im Zuge der nachsten Anderung des
Flachennutzungsplanes angepasst.

Im Zuge des Verfahrens wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgeflhrt (§ 3, 4 und 4a BauGB). Es bestent die Verpflichtung, zum Schluss ei-
nes Verfahrens eine zusammenfassende Erkldrung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung zu erstellen (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet und berlicksichtigt. Dies waren insbe-
sondere die Kennzeichnung der Stiel-Eiche als Naturdenkmal sowie der Vermessung deren Kronentraufe
und anschlielende Verschiebung der neu zu errichtenden Strafe im Baugebiet nach Norden. Zudem
wurde eine Festsetzung zum Schutz des Naturdenkmals durch Ablagerung, Auffiillung und Abgrabung
aufgenommen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde dreimal beteiligt, einmal nach § 3 Abs. 1, einmal nach § 3 Abs. 2 und einmal
nach § 3 Abs. 2i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB. Seitens der Biirger wurde 1 Stellungnahmen eingebracht, bei
der Bedenken des Wasserabflusses aufgrund der Anhebung des urspriinglichen Geléndes geaufiert wur-
den. Die Anhebung des Gelandes ist im Strallenbereich notwendig, damit das Regenwasser ordnungsge-
maf versickern kann. Bei Bebauung der Baugrundstiicke ist das Gelande an der Grundstlcksgrenze an
das Urgelénde anzuschlieRen. Auf § 37 WHG wurde verwiesen.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden dreimal beteiligt, einmal nach § 4 Abs.1,
einmal nach § 4 Abs. 2 und einmal nach § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB.

Stellungnahme TOB Kurzzusammenfassung

1. Amtfur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten | Keine Einwande

2. IHK fiir Minchen und Oberbayern Keine Einwande

3. Regierung von Oberbayern Keine Einwande; Hinweis zu den hohen Anforde-
rungen an der Gestaltung von Neubauten sowie
deren Einbindung in das Orts- und Landschafts-
bild zur Kenntnis genommen

Hinweis zur Nutzung von erneuerbaren Energien
wurde bereits in der Festsetzung 3.3.1 bertick-
sichtigt

4. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der
Umgebung sind Bodendenkmaler zu vermuten (1)

1) Nachdem im Bereich der umliegenden Bebau-
ung (Am Dornbergweg und Am Dornbergweg
II) keine Bodendenkmaler festgestellt wurden
erachtet es der Gemeinderat als ausreichend
sachgerechte archdologische Sondierungen

Offnungszeiten:

Montag — Mittwoch: 8.00 — 12.00, 14.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag: 8.00 — 12.00, 14.00 — 18.00 Uhr
Freitag: 8.00 — 12.00 Uhr



im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht
des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege durchzufiihren. Die Gemeinde Erharting
beantragt hierfirr eine denkmalrechtliche Er-
laubnis. Sollten bei der Sondierung Anhalts-
punkte fiir Bodendenkmaler festgestellt wer-
den, wird der Bereich der geplanten Bauflache
abgetragen.

Die Anzeigepflicht bei Auffinden von Bodendenk-
mélern wurde in der Festsetzung 6.1 festgesetzt

5. Bayerischer Bauernverband

Keine Einwande

6. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Die Hohe der RohfuRbodenoberkante in Bezug
auf das Geléande wurde in den Festsetzungen auf-
genommen und in den Hinweisen entfernt
Hinweise auf eine Elementarschadensversiche-
rung und die Hochwasserschutzfibel wurden mit-
aufgenommen

7. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung

Empfehlung die nérdliche Grenze des Baugebiets
feststellen zu lassen wurde nachgekommen

8. Deutsche Telekom Technik GmbH

Hinweis auf Trassen- und Ausbaupriifung und
Festsetzung zu Baumpflanzungen wurden mitauf-
genommen

9. Bayernwerk Netz GmbH

Verlegung der Erdkabel in 6ffentlichen Flachen
muss gewahrleistet sein

Eine ca. 25 m? grolRe Flache fiir eine Transforma-
torstation wird bereitgestellt

Hinweis zu den Hauseinflhrungen sowie eine
Festsetzung zu Baumplanzungen wurde mitauf-
genommen

10. Landratsamt Mihldorf a. Inn

Naturschutz und Landschaftspflege:

Am Rand des Geltungsbereiches befindet sich
eine als Naturdenkmal geschiitzte Stiel-Eiche (1)
Der Bereich der Kronentraufe plus 2 m dariiber
hinaus als Wurzelraum darf nicht Gberbaut
werden (2)

Vor Beginn der ErschlieBung des Baugebiets oder
BaumaRnahmen auf unmittelbar zum Naturdenk-
mal angrenzenden Bauparzellen ist die Stiel-Ei-
che sowie deren Wurzelraum vor Ablagerungen,
etc. zu schitzen (3)

1) Das Naturdenkmal wurde entsprechende ge-
kennzeichnet

2) Die Kronentraufe wurde vermessen und die
StralRe im Baugebiet nach Norden verschoben

3) Entsprechende Festsetzung wurde
Mitaufgenommen

Ortsplanung:
Anpassungen anhand der BauNVO und der
PlanZV wurden vorgenommen

Immissionsschutz:

Hinweis zu landwirtschaftlich bedingten Immissio-
nen wurden entsprechend des Vorschlags des
Landratsamtes Miihldorf a. Inn ersetzt.

Die Nutzungseinschrankungen der Gemeinde-
halle wurden vom Gemeinderat zur Kenntnis
genommen.

Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft:
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Damit eine entsprechende Versickerung erfolgen
kann, muss zwischen der Unterkante der Versi-
ckerungsanlage und dem héchsten Grundwasser-
stand noch eine natirliche Uberdeckung von min-
destens 1 m verbleiben.

Im Zuge der erneuten Beteiligung wurden Stra-
Renniveau angehoben, damit eine ordnungsge-
mafRe Versickerung erfolgen kann

Abfallwirtschaft:

Im Bereich der Zufahrtsstral®en zu den Parzellen
3-7 und 9-11 ist keine Wendemadglichkeit fiir ein
Millfahrzeug vorgesehen

Es ist keine Wendenanlage in diesen Bereichen
vorgesehen, da diese als Erweiterungsmaglichkei-
ten dienen. In den Zufahrtsbereichen wird eine
Flache fir die Bereitstellung der Abfallbehalter

errichtet
11. Deutscher Wetterdienst Keine Einwande
12. Handwerkskammer flir Miinchen und Keine Einwande
Oberbayern
13. Gesundheitsamt Muhldorf a. Inn Eine hygienisch einwandfreie Abwasserbeseiti-

gung und eine ausreichende Trinkwasserversor-
gung sind gewahrleistet

4. Griinde fiir die Plandurchfiihrung

Da die Gemeinde liber keine eigenen Wohnbaugrundstiicke im gesamten Gemeindegebiet verfiigt und
zur Sicherstellung ihrer kommunalen Pflichten und zur Weiterentwicklung der Gemeinde muss die Ge-
meinde neue Flachen ausweisen. Die gemeindeeigenen Grundstlicke in den Baugebieten ,Am Dornberg-
weg" und ,Am Dornbergweg Il sind bereits alle veraultert. Beim Plangebiet handelt es sich auf Grund der
Lage am ostlich des Zentrums der Gemeinde Erharting, mit bereits vorhandenen Wohngebauden, um ei-
nen angebundenen Standort. Ein weiteres Ziel der Neuausweisung von Wohnbauflachen ist, den Wohn-
bed(irfnissen der Bevélkerung nachzukommen und stabile Bewohnerstrukturen zu erhalten.

it F—

Rohrbach, 02.02.2021 M. Huber
Erster Birgermeister
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