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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Sondergebiet "Pferdehaltung und -zucht"
gem. § 11 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Zweckbestimmung und Art der Nutzung gem. § 11 (2) BauNVO
Das hSondergebiet dient der Unterbringung einer Pferdehaltung und
-zucht.

Im Sondergebiet ist die Haltung von Pferden als Arbeits- oder Reit-
tier und zur Erbringung von Nachwuchs zul&ssig.

Entsprechend dem Planeintrag sind nur folgende Nutzungen auf
den gekennzeichneten Flachen maglich:

Wohnungen fiir Aufsichispersonen sowie flir Betriebsinhaber,
die dem Pferdehaltungs- und -zuchtbetrieb zugeordnet werden,
sind zuldssig. Gewerbliche Fremdbeherbergung ist nicht zulassig.

Die Stélle, die Reithalle und das Futterlager dienen ausschlieflich

der Unterbringung der Pferde und der Futtermittel etc.

Ihre Lage innerhalb der Baugrenzen ist dabei aber variabel, nicht jedoch
ihre Ausrichtung und Héhenentwicklung.

Hier sind ebenfalls Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, die dem

Betrieb dienen, in geringem Umfang zulassig.

Der Reitbetrieb auf dem Reitplatz sowie die Benutzung einer Flutlicht-
anlage dirfen nur von 7.00 bis 21.00 Uhr erfolgen.

Auf den mit Pferdekoppeln bezeichneten Fléchen ist nur die Haltung von
Pferden zuldssig.

Die Flachen dirfen nicht als Lager, Stellflachen etc. verwendet werden,
Die Flachen sind als Griinflachen zu erhalten.

Die maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,3 im
gesamten Bebauungsbereich.

Bebauung mit zwei VollgeschoRen (Erd- und ObergeschoR) als Hichst-
renze
ie Wandh&he darf talseitig ab natiirlichem Gelédnde bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante Wand mit Oberkante Dachhaut max. 8,00 m betragen.

Bebauung mit zwei VollgeschoRen (Erd- und DachgeschoB) als Hbchst-
renze
ie Wandhthe darf talseitig ab nattirlichem Gelénde bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante Wand mit Oberkante Dachhaut max. 5,00 m betragen.
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Der fertige Fultboden im Erdgescholt der Geb&ude soll nach Méglichkeit
iber dem natdrlichen Gelénde liegen. Die genauen Hohen der jeweiligen
Gebaude werden jedoch mit den Bauplénen fiir die jeweiligen Geb&ude
festgelegt, wobei bei der Hohenentwicklung der Gebaude auch auf das
optische Gesamitbild zu achten ist.

nur Einzelhéuser in offener Bauweise gem. § 22 BauNVO
(Gebaudelénge bis 50 m) zuldssig 10

Baugrenze

Satteld&cher mit einer Dachneigung von 15° bis 28" sind Im gesamten
Bebauungsbereich zuléssig.

Die Firstrichtung wird mit den Bauplanen fir die jeweiligen Gebaude
festgelegt.

Die Dachdeckung auf Wohngeb&guden hat mit naturroten Dachziegeln
oder Dachsteinen zu erfolgen. Bei den Betriebsanlagen fiir die Pferde-
haltgng und -zucht kénnen auch rote Sandwichpaneele verwendet
werden.

Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen

Die Wandhéhe darf traufseitig ab Oberkante Garagenboden

bis zum Schnittpunkt der Aultenkante Wand mit Oberkants Dachhaut

max. 2,75 m betragen.

Es sind Sattelddcher mit der Dachneigung des Hauptgeb&udes zu errichten. Tl
Firstrichtung zwingend

Die Errichtung von Nebenanlagen aulerhalb der (iberbaubaren
Flachen Ist generell unzuldssig.

Stellplétze und Parkplatze ‘sind nur auf den daflir vorgesehenen
Flachen zul&ssig. :E

Einfriedungen dtirfen nur im Bereich des Wohnhauses mit einer Héhe
von max. 1,00 m errichtet werden. Es sind Maschendrahtziune zuléssig,
wenn sie hinterpflanzt werden. Die Zaununterkante muss mind. 15 ecm
tiber Gelédnde liesgen, um eine absperrende Wirkung fiir Kleintiere etc. zu
verhindern. Diese Regelung gilt jedoch nicht fiir die Einfriedungen der
Koppeln.
12.
Einfriedungslinie |

Die Einfriedungen der Koppeln sind nur stdlich der Einfriedungslinie
zuléssig. Die Wiesenflache nérdlich der Einfriedungslinie, d.h. zwischen
der Einfriedungslinie und der Ausgleichsflache, ist als Wiesenfléche zu
erhalten, damit sie auch weiterhin als Wildasungsflache dienen kann.

Geléndeverdnderungen
und -anpassungen 9.1 Stitzmauern sind unzulassig.

9.2 Bei notwendigen Geléndeveranderungen im Zuge der Baumalkmah-
men fiir die Pferdehaltung und -zucht sind die H&hendifferenzen
durch flach auslaufende Gelandeanpassungen bzw. durch bepflanzte
oder mit Natursteinen gesicherte Béschungen auszugleichen.

9.3 Im Rahmen der Einzelbaugestattung sind Geléndeschnitte mit Héhen-
angaben des natlirlichen und des geplanten Geléndes sowie Héhen-
bezugspunkte vorzulegen (mind. ein L&ngs- und ein Querschnit).

Grilinordnung
g S T
e S I S 101 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Pt s SR von Natur und Landschaft
ANETrrTT /\ (geplante und bestehende naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen)
10.2 gliedernde Griinflachen als Wiesenflachen, ohne Nutzungseinschrén-
kungen, tellweise auch als Streuobstwiese
10.3 der Pferdehaltung dienende Griinflichen als Wiesenflachen
(vorwiegend Pferdekoppeln)
. 10.4 vorgeschlagene Laub- und Obstbdume (Standort nicht verbindlch)
. 10.5 vorgeschlagene Laubbiume (Standort verbindlich)
Sonstige
Festsetzungen 111 Wahrend der Realisierung der Bauvorhaben diirfen die Ausgleichs-
flachen nicht von Baumaschinen befahren werden. Ferner dlirfen auf
den Ausgleichsflachen weder Aushub, Material und Maschinen gela-
gert werden.
11.2 Der Mistplatz ist innerhalb der Baugrenze vorzusehen.
1.3 Eine Beweidung der Ausgleichsfldchen ist nicht zul&ssig.
1.4 Bei auBenliegenden Beleuchtungsanlagen ist eine umweltfreundli-
che Natriumdampfbeleuchtung ("HSE") zu verwenden.
1.5 Die Ausgleichsfléchen durfen nicht durch Reit- und Fahrbetrieb
beeintrachtigt werden.
Niederschlagswasser 4 12.1 Regenwasserweiher (Regenrlckhaltung) und dazugehériges
. ] Grabensystem
12.2 Alles anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wege-

flachen ist nach evtl. nétiger Vorreinigung in den sidlich des Rell-
platzes wieder zu 6ffnenden Graben mit neu zu erstellendem Riick-
haltebecken einzuleiten. Die Entwéasserung ist im jeweiligen Bauantrag
darzustellen.

Reitplatz
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13.

Bepflanzung

131 Gehdlze mit auffélliger Laub- und Nadelfarbung, wie

z.B. Blutbuche, -pflaume, -hasel, -berberitze, Blaufichte (Picea
pungens), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen-
oder Eibenarten dirfen nicht verwendet werden. Gehélze mit unna-
trlich hangenden oder pyramidal aufrechten Wuchsformen, wie
z.B. Trauerweide, -birke, -buche, Pyramidenpappel, sowie alle Ar-
ten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Sduleneiche (Taxus baccata) als auch der Essigbaum (Rhus
tzyphina) diirfen ebenfalls nicht verwendet werden.

u verwendende B&ume und Strducher nach folgender Pflanzliste:

Béume (entlang des bestehenden Weges):

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m.B., Stammumfang 14-16 cm
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Bédume (innerhalb der stidwestlichen Ausgleichsflache):

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm
Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior

Korb-Weide Salix viminalis

Zitter-Pappel Populus tremula

SiIber—Pa%pel Populus alba

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Obstb&ume (regionaltypische Sorten):

Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm
Apfelsorten (fiir Streuobstwiese):  Birnensorten (fiir Streuobstwiese):
Jakob Fischer Gute Graue

Grahams Jubildumsapfel Madame Verte

Jakob Lebel Josefine von Mecheln

Wiltshire Winterforellenbirne

Rote Sternrenette Stuttgarter GeiBhirtle

Kaiser Wilhelm Oberdsterr. Weinbirne

Zabergdu Renette
Champagner Renette
Rheinischer Winterrambour
Welschisner

Rheinischer Bohnapfel

Straucher (innerhalb der stidwestlichen Ausgleichsfléche):

Pflanzqualitat: Heister 2xv., 100-125, oder
Strducher, mind. 5-7 Grundtriebe, 60-100,
Weiden auch als Stecklinge

Sal-Weide Salix caprea

Purpur-Weide Salix purpurea

Wasser-Schneeball Viburnum opulus

Europdisches Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus

Kletterpflanzen (zur Fassadenbegrinung):

Gewothnliche Waldrebe Clematis vitalba (Ranker)

Immergriine Kriechspindel Euonymus fortunei var. radicans (Wurzelkletterer)
Efeu Hedera helix (Wurzelkletterer)
Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium (Schlinger/\Winder)
Kletterrosen Rosa spec. (Klimmer)

Wilder Wein Parthenocissus spec. (Haftscheibenranker)

B. Textliche Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde
Bei der Auffindung von friihgeschichtlichen Funden sind Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt unverziglich zu verstandigen.

2. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendigste begrenzt werden. Der Mutterboden ist gemaR
202 BauGB In nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
i Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 "Grundsétze des Landschaftsbaues”, der DIN 18915
"Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke" und der DIN 18300 "Erdarbeiten” beachtet werdan.

3. Grinordnung

Bei der Vorlage eines Bauplanes ist immer ein qualifizierter Eingrlinungsplan mit einzureichen.

C. Hinweise durch Planzeichen

1. bestehende Grundstlicksgrenzen
mit vorh. Flurnummer

2 bestehende Geb&ude
(Mittelstrich = Firstrichtung)
mit Hausnummer

3. bestehende Baum- bzw. Strauchgruppen

bestehende Baume (mit Naturdenkmalcharakter)

4,

5. sonstige bestehende Baume
6. bestehende Mischwaldfldchen

. 7. best. private Griinflaichen (Gartenflachen)
= hier mit Obstb&umen
L : A’ZB;?;[;_____.-% 8. Héhenlinien mit Hohenangabe (alle zwei Héhenmeter)

8. bestehende Wege und Zufahrten
10. bestehende Wasserfldchen

D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Erharting beschloss in der Sitzung vom 03.0l. 2007  die Aufstellung des vorhabenbezo-——
%enen Bebauungsplanes gemanR § 12 BauGB.
er Aufstellungsbeschiuss wurde

am 16012007 ortsiiblich bekannt gemacht. <7
Erharting, den ¥ .01 2007 !

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzsitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung fand in der Zeit

vom 0308 2007 bis einschlieBlich 0t .09 Zoo?: -
Erharting, den 03 09 2007 Il N

3.  Betelligung der Behérden:

5)&9 ge_?drden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Béléhﬁé!""»\.v.urden gemal § 4 Abs. 1 BauGB in
er Zei

vom 09082007 bis einschiieklich  10.09 2007

unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. AR

Erharting, den 11,09 200/

o Koblerf1. Bulgermeister
4.  Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des yorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 25 0F 2007, geandert
am 2609 Zoof , mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit

vom 26 Jo 2007  bis einschlieBlich 27 11 2007  &ffentiich ausgelegt.
Dies wurde am 18 Jo 2007 ortsiiblich bekann
Erharting, den 28 11 2007

5.  Beteiligung der Behérden:

(Ej)enZBgihﬁrden und sonstigen Tragern &ffentlicher ééraﬁée wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
er Zel

vom 19 Jlo 2007 bis einschlielich 22 11 2007
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. c

Erharting, den 23 11 2007

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Erharting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28 11 2007 den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan in der Fassung

vom 2609 2007 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Etharting, den 29 1] 2007 St

'~ -Siegel-

-Sieget= | Kobleq 1. Bljgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ist ortstiblich durch Aushang am 15.01 2008 erfolgt.
Der vorhabenber__ogene Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Verwaltungs-
gemeinschaft Rohrbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des %44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
%ewlesen worden (§215 Abs. 2 BauGB).

er vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Erharting, den B .0l 2008

S

Kobley] 1. Bltgermeister
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BEBAUUNGSPLAN
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" Ganainde Niederbergkirchen,
Gemarkung Oberhofen :

fa. lnn |M1:5.000

15 Fab, 2208

Fassung vom 25.07.2007
geandert & 26.09.2007

Niederbergkirchen, 25.07.2007

Préambel:

Die Gemeinde Erharting erlsst gem. § 2 Abs. 1, 9, 10 und 12 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachun vom§2§3.0'9.2004 (BGBI. | 8. 24‘?4),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 331 6), Art. 91 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997, zuletzt geéndert am 26.07.2005, der
Baunutzungsverordnung (BauNV) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993,
und Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO) vom 22.08.1998
tsl:‘et::: gvorhabenbe:ogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als

Dipl.-Ing. (FH) Ignaz Biirger  Architekt e Rohrbacher Strae 31 » 84494 Niederbergkirchen
Telefon: 08639/5648 » FAX: 08639/708429¢ E-Mail-Adresse: info@architekt-buerger.de
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LANDKREIS : MUHLDORF AM INN
REGIERUNGSBEZIRK  : OBERBAYERN

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN

"HERMANSTHAL 4"

MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLA
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Niederbergkirchen, 25. 07. 2007 Fassung vom 25.07.2007
gedndert am 26.09.2007
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BEKANNTMACHUNG

Beschluss zum Erlass des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Hermansthal 4"
als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Erharting hat mit Beschluss vom 28.11.2007 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Hermansthal 4" i.d.F. vom 26.09.2007 als Satzung beschiossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemé&B § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauvungsplan "Hermansthal 4" in Kraft.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des Oristeiles
Hermansthal und wird wie folgt umgrenzt:

- im Osten: Waldgebiet mit der Fl.-Nr. 781 der Gemarkung Erharting
- im Siden: offentlicher Feld- und Waldweg mit der FL.-Nr. 784 Teilfl., sowie
die Fl.-Nrn. 783/2 und 786 der Gemarkung Erharting
- im Westen: Taufkirchner Bach
~ im Norden: Waldgebiet mit der Fl.-Nr. 779 der Gemarkung Erharling sowie die

Gemeindegrenze zur Gemeinde Niederbergkirchen

Jedermann kann den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hermansthal 4“ und seine Begrindung
sowie die zusammenfassende Erklarung Uber die At und Weise, wie die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdahit wurde, im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft
Rohrbach, Rohrbach 20, 84513 Erharting, Zimmer-Nr. 17, wahrend der allgemeinen Amtsstunden
(Montag - Mittwoch von 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr, Donnerstag von 08.00 - 12.00 Uhr
und 14.00 - 18.00 Uhr und Freitag von 08.00 - 12.00 Uhr) einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft
verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangein der Abwégung sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhdalinis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mdngel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich

gegenilber der Gemeinde Erharting geltend gemacht worden sind: der Sachverhalt, der die

Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Rohrbach, den 15. Januar 2008

Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
fUr die Gemeinde Erharting

An die Amtstafel
angeheffetam: ~ 15.01.2008 Qm Lol fow

abzunehmen am: 22.02.2008 . K{)blel (1. Borgermesister)




' LEGENDE
. Baum bestand
] Baum zu pflanzen
Quercus robur, StU. 20-25
Stiel-Eiche
SA  Salix alba, StU. 18-20
Silber-Weide
AG Alnus glutinosa, StU.20-25
Rot-Erle
TP  Tilia platyphylios, StU 20-25
. Sommer-Linde
_ Vo Viburmum opulus
& Gewdhnlicher Schneeball
Sa  Sambucus nigra
Ee  Euonymus europaeus
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Rc  Rosa canina
Hund-Rose
Biotop Fidchen nach :
| Bebauungsplan R
su | Héhe Geplant
Gefélle
W
&
. Care tiformi
‘ Sumpf-Segge
Wasserstern
7_ 9.785 m? Biotop nach Bebauungsplan gesamt T
9.817 m? Biotop geplant Igelkolben
7 Typha minima
Zwerg Rohrkolben
W1 - Wassempflanzen
Wiesenflache
bei Bedarf Initialansaat /- pflanzung aus
Feuchtstandorte Trockenstandorte
S_haudtpﬂan_mngan zur Ergénzung - '
der Ufergeholze aus Alchemilla xanthochlora Anthericum lilago
Salix aurita , Euonymus europasus, Briza media Anthyllis vulneraria ‘
L Rhamnus frangula, Viburnum opulus Campanula patula Asperuia cynanchica ‘
Cardamine pratensis Aster linosyris |
. Carex caryophyliea Buphtalmum salicifolium
Inula britannica Centaurea stoebe
Iris sibirica Dictamnus albus
Meum athamanticum Eryngium campesire
Lotus comniculatus Euphorbia segulerana
Lychnis flos-cucull Fesluca valesiaca
Pastinaca sativa Genfiana cruciata
Troflius europasus Globularia punctata
Molinia arundinacea Gypsophila repens
Plantago lanceolata Helianthemum apenninum
Prunella vilgaris Helianthemum nummularium
Scabiosa columbaria Hyssopus officinalis
St Wik g
Stachys officinalis Koeleria vallesiana
Succisa pratensis Linum tenuifolium
Ononis spinosa
Petrorhagia saxifraga
Poa glauca
Potentilla cinerea
Potentilia neumanniana
Potentilla pusilla
Pulsatilla vulgaris
Saponaria ocymoides
Sedum album
i ik
Sesleria albicans
Stipa pannata
Stipa pulcherrima
Teucrium montanum
Trifolium montanum
Veronica prostrata
Veronica spicata
T Landratea mt
‘ Muhildorf a. Inn
Eing: 27.APR2011
e Anderungen ¢ Erglnzungen Datum gelnden
Bawvorhaben fallstab
Hermansthal 4 1:500
Flurnr, 782, 783, 784, 788, 1160/1
Gemarkung Erharting Plarnurmmer
F_ERH_2H_02
Bauherr
Pferdehof Hermansthal GbR
Hermannsthal 4
84513 Erharting @
- O ;s ,
ik Gkt b
Planinhait / / Lelstungsphase
‘Ausgleichsflachen for den Bebauungsplan Frixing 2
Zaun M 1 :50 N 7 Planstatus
Vorabzug
Planverizsser )y gazeichnet
JahnstraBe 37 Tel.: 089 - 2035780 2 Dawm
80469 Minchen Fax: 089 - 20357805 & 02.2‘0“




Auszug aus der Niederschrift

Uber die offentliche - nichtéffentliche Sitzung vom 20. September 2007
des Gemeinderates der Gemeinde Erharting

ifd. Nr. 7 / 2007 Zahl der Mitglieder: 9
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6. Stellungnahme zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Aufstellung
des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von Hermansthal 4

g) Sachverhalt:
Das Landratsamt MUhldorf a. Inn gab mit Schreiben vom 06. September 2007 eine
Stellungnahme ab, die dem Gemeinderat vorgelesen wurde.

. g) Beschluss:

1. FUr den Planteil wird der MaBstab angegeben.

2. Die Festsetzung ,,3. MaB der baulichen Nutzung" wird einmal gestrichen.

3. Die Festsetzung 3.2 wird wie folgt gedindert:

,Die Bebauung mit zwei VollgeschoBen (Erd- und ObergeschoB) wird als

Hochstgrenze festgesetzt. Die Wandhthe betragt talseitig ab natirlichem

Geldande bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Wand mit Oberkante

Dachhaut max. 6,00 m."

4. Die Festsetzung 3.3 wird wir folgt gedndert:

»Die Bebauung mit zwei VollgeschoBen (Erd- und DachgeschoB) wird als

Hochstgrenze festgesetzt, Die Wandhdhe betragt talseitig ab natirlichem

Gelande bis zum Schniftpunkt der AuBenkante Wand mit Oberkante

Dachhaut max. 5,00 m."

5. Beider Festsetzung 7. wird ergéanzt:
wStellplatze und Parkpl&ize sind nur auf den daflr vorgesehenen Fléchen
(gem. Planzeichen ,,P") zul&ssig.”

6. Bei der Festsetzung 8.1 wird der erste Halbsatz wie folgt gedndert:
+Einfriedungen durfen nur im Bereich des Wohnhauses mit einer Hohe von

. © max. 1,0 m errichtet werden."

7. Die Hohenlinien im Bereich des Reitplatzes, Parkplatzes und des Uberbaubaren

Bereiches fUr ,,Pferdehaltung und —zucht" einschl. der angrenzenden Bereiche

werden dargestellt.

8. Bei den Festsetzungen wird nach Punkt 8 folgender Punkt ,,9. Geléindever-
danderungen und Gelandeanpassungen" aufgenommen (Die urspringlichen
Punkte 9 — 12 verschieben sich nach hinten.):

9.1 StUtzmavuern sind unzul&ssig

9.2 Bei notwendigen Geléndeverdnderungen im Zuge der BaumaBnahmen
fUr die Pferdehaltung und -zucht sind die Héhendifferenzen durch flach
auslaufende GelaGndeanpassungen bzw. durch bepflanzte oder mit
Natursteinen gesicherte Boschungen auszugleichen.

9.3 Im Rahmen der Einzelbaugestattungen sind Geléndeschnitte mit
Hé&henangaben des natUrichen und des geplanten Geldndes sowie
Hbhenbezugspunkte vorzulegen (mindestens ein Langs- und ein
Querschnitt).

?. Die Verfahrensvermerke sind entsprechend dem Muster fUr einen
vorhabensbezogenen Bebauungsplan zu dndern.

10. Wie der Textteil wird auch der Bebauungsplan als vorhabenbezogener
Bebauungsplan bezeichnet.
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11. Im Bebauungsplan wird die Prdambel wie folgt gedndert:
Die Gemeinde Erharting erlésst gemdaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des
Bundesbaugesetzes (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997, zuletzt gedndert
am 26.07.2005, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.19%90, zuletzt
gedndert am 22.04.1993, und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung.

/ 12. Die Ausgleichsfladchen sind durch Planzeichen festzusetzen.

13. Bei den Festsetzungen wird folgender Punkt ,,11. Sonstige Festsetzungen*
eingefUgt (Die urspringlichen Punkie 11 und 12 verschieben sich nach
hinten.):

11.1 Wahrend der Redlisierung der Bauvorhaben dirfen die Ausgleichsfidchen
nicht von Baumaschinen befahren werden. Ferner dirfen auf den S heiaoloed
AusgleichsflGchen weder Aushub, Material und Maschinen gelagert b TSt
werden.

v 11.2 Der Mistplatz ist innerhalb der Baugrenze vorzusehen. ek Ben
“11.3 Eine Beweidung der Ausgleichsfl&chen ist nicht zul&ssig.
+ 11.4 Bei auBenliegenden Beleuchtungsanlagen ist eine umwelifreundliche
Natriumdampfbeleuchtung (,,HSE") zu verwenden.
< 11.5 Die Ausgleichsfl&ichen dirfen nicht durch Reit- und Fahrbetrieb
beeintrachtigt werden.

14, Die Gradben und Regenwasserweiher, die innerhalb der AusgleichsflGchen
dargestellt sind, sind durch Planzeichen festzusetzen.

15. Im Planungsgebiet sind Stellplatze innerhalb der straBenbegleitenden
Grunflachen moglich. (8t jeolecln Quellss /(“'Mﬁ{m )

16. In der Begrindung zu 1.10 wird der erste Absatz der Grunordnerischen
AusgleichsmaBnahmen neu Uberarbeitet. Bei der Abbildung 7 im
Umweltbericht wird bezUglich der Planungsregion die Zahl 16 durch die Zahl 18
ersefzt,

17. Bei den Festsetzungen wird folgender Punkt ,,12. Niederschlagswasser*
eingefigt (Der urspringliche Punkt 12 verschiebt sich nach hinten.):

Alles anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegefldchen ist

nach evil. nétiger Vorreinigung in den sUdlich des Reitplatzes wieder zu

offnenden Graben mit neu zu erstellendem RUckhaltebecken einzuleiten. Die

Entwdsserung ist im jeweiligen Bauantrag darzustellen.
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&. Stellungnahme zur Beteiligung der Trager dffentlicher Belange zur Aufstellung

des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von Hermansthal 4

i) Sachverhalt:

Nach Ricksprache mit Herrn Dr. Alfred Gossner und dem Kreisbauamt Mihldorf
a. Inn sollen folgende Anderungen bei den Festsetzungen bzw. bei der
Begrindung vorgenommen werden:

i) Beschluss:

1

9 : 0 Stimmen

Die Festsetzung 4 wird wie folgt ge&indert:

4.1 Der fertige FuBboden im ErdgeschoB der Gebd&ude soll nach Maglichkeit
Uber dem natirlichen Gelénde liegen. Die genauen Héhen der jeweiligen
Gebd&ude werden jedoch mit den Baupl@nen zu den jeweiligen
Gebd&uden festgelegt, wobei bei der Hohenentwicklung der Geb&ude
auch auf ein optisches Gesamibild zu achten ist.

Die Festsetzung é wird wie folgt gedndert:

6.1 Satteldécher mit einer Dachneigung von 15 bis 28¢ sind im gesamten
Bebauungsbereich zuldssig.

6.2 Die Firstrichtung wird mit den Eingabepl&nen fir die jeweiligen Geb&ude
festgelegt.

6.3 Die Dachdeckung auf Wohngebduden hat mit naturroten Dachziegein
oder Dachsteinen zu erfolgen. Bei den Betriebsanlagen fir den Zucht- und
Reiterhof k&énnen auch rote Sandwichpaneele verwendet werden.

Bei der Begrindung 1.9 werden die Absatze 1 und 3 wie folgt gedndert:

Absatz 1: Die StraBenerschlieBung erfolgt von SUden her durch die

bestehende KiesstraBe bis zum Anwesen Hermansthal 3. Von diesem Anwesen

bis zur EinmUndung in die BundesstraBe 299 ist die StraBe asphailtiert. Die

ErschlieBungsstraBe kann vom Anwesen Hermansthal 3 bis zum Wohnhaus

Hermansthal 4 mit einer Breite von 3 m asphaltiert werden. Ferner kann die

ErschlieBungsstraBe bei den Ausweichstellen ausgebaut werden.

Absatz 3: Die gesamte ErschlieBungsstraBe ist nach dem StraBen- und

Wegeverzeichnis der Gemeinde Erharting als GemeindeverbindungsstraBe

gewidmet.
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ifd. Nr. 7 / 2007 Zahl der Mitglieder: ¢

{2 Dfﬁfaa&'aﬁ-t

Mot ark g gy
Gegenstand und Inhalt des Besg¢hlusses a. inn

Einp 28 =an +-t 9

7. Billigung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von
Hermansthal 4

Sachverhalt:

Die Beteiligung der BUrger sowie der Trager Offentlicher Belange ergab, dass
der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von
Hermansthal 4 nur geringfigig gedindert werden muss. Die texilichen
Festsetzungen sind in unbedeutendem Umfang zu &ndern bzw. zu ergdnzen.

Beschluss:

Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von
Hermansthal 4 vom Architekturblro BUrger aus Niederbergkirchen in der

Fassung vom 25. Juli 2007 mit den darin enthaltenen Anderungen geméB den
Beschlissen des Gemeinderates vom 20. September 2007 wird gebilligt. Ferner
werden der Umweltbericht von der Fa. natureconsult aus Tdrkheim in der Fassung
vom 03. August 2007 und die Prifung der artenschutzrechtlichen Befreiungsiage in
der Fassung vom 11. August 2007 gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, die
erneute Beteiligung der Birger sowie der Trager &ffentlicher Belange
durchzufUhren.

2 : 0 Stimmen
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é. Stellungnahme zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Aufstellung
des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von Hermansthal 4

g) Sachverhalt:
Das Landratsamt MUhidorf a. Inn gab mit Schreiben vom 06, September 2007 eine
Stellungnahme ab, die dem Gemeinderat vorgelesen wurde.

a) Beschluss:

1. FUr den Planteil wird der MaBstab angegeben.

2. Die Festsetzung ,, 3. MaB der baulichen Nutzung" wird einmal gestrichen.

3. Die Festsetzung 3.2 wird wie folgt gedndert:

.Die Bebauung mit zwei VollgeschoBen (Erd- und ObergeschoB) wird als

Héchstgrenze festgesetzt. Die Wandhodhe betrégt talseitig ab natirlichem

Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Wand mit Oberkante

Dachhaut max. 6,00 m."

4. Die Festsetzung 3.3 wird wir folgt ge&ndert:

»Die Bebauung mit zwei VollgeschoBen (Erd- und DachgeschoB) wird als

H&chstgrenze festgesetzt. Die Wandhbhe betrégt talseitig ab natirlichem

Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Wand mit Oberkante

Dachhaut max, 500 m."

5. Beider Festsetzung 7. wird ergénzt:
wsteliplétze und Parkpl&tze sind nur auf den dafir vorgesehenen Fidichen
(gem. Planzeichen ,,P*) zuldssig.*

6. Beider Festsetzung 8.1 wird der erste Halbsatz wie folgt gedndert:
«Einfriedungen dirfen nur im Bereich des Wohnhauses mit einer Hohe von
max. 1,0 m errichtet werden."

7. Die Hohenlinien im Bereich des Reitplatzes, Parkplatzes und des Uberbaubaren
Bereiches fur ,,Pferdehaltung und —zucht" einschl. der angrenzenden Bereiche
werden dargestellt.

8. Bei den Festsetzungen wird nach Punkt 8 folgender Punkt ,,2. Geléindever-
danderungen und Geléndeanpassungen” aufgenommen (Die urspringlichen
Punkte 9 — 12 verschieben sich nach hinten.):

9.1 StOtzmavuern sind unzul@ssig

9.2 Bei notwendigen Gelé&ndeverdnderungen im Zuge der BaumaBnahmen
fur die Pferdehaltung und -zucht sind die Héhendifferenzen durch flach
auslaufende Geladndeanpassungen bzw. durch bepflanzte oder mit
Natursteinen gesicherte Béschungen auszugleichen.

9.3 Im Rahmen der Einzelbaugestattungen sind Gel&ndeschnitte mit
Héhenangaben des natirlichen und des geplanten Geléndes sowie
Hohenbezugspunkte vorzulegen (mindestens ein Langs- und ein
Querschnift].

9. Die Verfahrensvermerke sind entsprechend dem Muster fir einen
vorhabensbezogenen Bebauungsplan zu Gndermn.

10. Wie der Textteil wird auch der Bebauungsplan als vorhabenbezogener
Bebauungsplan bezeichnet.
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11. Im Bebauungsplan wird die Praambel wie folgt gedndert:

Die Gemeinde Erharting erl&sst gemdaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10und 12 des

Bundesbaugesetzes (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3314),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997, zuletzt gedndert

am 26.07.2005, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt

gedndert am 22.04.1993, und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat

Bayern (GO) vom 22.08.1998 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

Satzung.

12. Die Ausgleichsflichen sind durch Planzeichen festzusetzen.

13. Bei den Festsetzungen wird folgender Punkt ,,11. Sonstige Festsetzungen"
eingeflgt (Die urspringlichen Punkte 11 und 12 verschieben sich nach
hinten.):

11.1 Wahrend der Redlisierung der Bauvorhaben dirfen die Ausgleichsflachen
nicht von Baumaschinen befahren werden. Ferner dirfen auf den
Ausgleichsfl&ichen weder Aushub, Material und Maschinen gelagert
werden.

11.2 Der Mistplatz ist innerhalb der Baugrenze vorzusehen.

11.3 Eine Beweidung der Ausgleichsfl&ichen ist nicht zulassig.

11.4 Bei auBenliegenden Beleuchtungsanlagen ist eine umweltfreundliche
Natriumdampfbeleuchtung (,,HSE") zu verwenden.

11.5 Die Ausgleichsflachen dUrfen nicht durch Reit- und Fahrbetrieb
beeintré&chtigt werden.

14. Die Graben und Regenwasserweiher, die innerhalb der Ausgleichsfldchen
dargestellt sind, sind durch Planzeichen festzusetzen.

15. Im Planungsgebiet sind Stellplatze innerhalb der straBenbegleitenden
Gronflachen moglich.

16. In der Begrindung zu 1.10 wird der erste Absatz der Grinordnerischen
AusgleichsmaBnahmen neu Uberarbeitet. Bei der Abbildung 7 im
Umweltbericht wird bezUglich der Planungsregion die Zahl 16 durch die Zahl 18
ersetzt.

17. Bei den Festsetzungen wird folgender Punkt ,,12. Niederschlagswasser"
eingefUgt (Der urspringliche Punkt 12 verschiebt sich nach hinten.):

Alles anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegeflachen ist

nach evil. ndtiger Vorreinigung in den sUdlich des Reitplatzes wieder zu

offnenden Graben mit neu zu erstellendem RUckhaltebecken einzuleiten. Die

Entwdsserung ist im jeweiligen Bauantrag darzustellen.

9 : 0 Stimmen
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é. Stellungnahme zur Beteiligung der Tréger offentlicher Belange zur Aufstellung
des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von Hermansthal 4

i) Sachverhalf:

Nach Ricksprache mit Herrn Dr. Alfred Gossner und dem Kreisbauamt MUhldorf
a. Inn sollen folgende Anderungen bei den Festsetzungen bzw. bei der
Begrindung vorgenommen werden:

i) Beschluss:

1. Die Festsetzung 4 wird wie folgt gedndert:

4.1 Der fertige FuBboden im ErdgeschoB der Gebdude soll nach Maglichkeit
Uber dem natirlichen Geldnde liegen. Die genauen Hohen der jeweiligen

Gebd&ude werden jedoch mit den Bauplédnen zu den jeweiligen
Gebdauden festgelegt, wobei bei der Hohenentwicklung der Gebdude
auch auf ein optisches Gesamtbild zu achten ist.
2. Die Festsetzung 6 wird wie folgt geandert:
6.1 Satteldécher mit einer Dachneigung von 152 bis 282 sind im gesamten
Bebauungsbereich zuldssig.

6.2 Die Firstrichtung wird mit den Eingabepl&nen fUr die jeweiligen Geb&ude

festgelegt.
6.3 Die Dachdeckung auf Wohngebd&uden hat mit naturroten Dachziegeln

oder Dachsteinen zu erfolgen. Bei den Betriebsanlagen fUr den Zucht- und

Reiterhof k&nnen auch rote Sandwichpaneele verwendet werden.
3. Beider Begrindung 1.9 werden die Absatze 1 und 3 wie folgt geéndert:
Absatz 1: Die StraBenerschlieBung erfolgt von SUden her durch die

bestehende KiesstraBe bis zum Anwesen Hermansthal 3. Von diesem Anwesen

bis zur EinmUndung in die BundesstraBe 299 ist die StraBe asphaltiert. Die
ErschlieBungsstraBe kann vom Anwesen Hermansthal 3 bis zum Wohnhaus
Hermansthal 4 mit einer Breite von 3 m asphaltiert werden. Ferner kann die
ErschlieBungsstraBe bei den Ausweichstellen ausgebaut werden.

Absatz 3: Die gesamte ErschlieBungsstraBe ist nach dem StraBen- und
Wegeverzeichnis der Gemeinde Erharting als GemeindeverbindungsstraBe
gewidmet.

9.0 Stimmen
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7. Billigung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von
Hermansthal 4

Sachverhalt:

Die Beteiligung der BUrger sowie der Trager dffentlicher Belange ergab, dass
der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von
Hermansthal 4 nur geringfUgig gedndert werden muss. Die textlichen
Festsetzungen sind in unbedeutendem Umfang zu dndern bzw. zu ergdnzen.

Beschluss:

Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von
Hermansthal 4 vom ArchitekturbUro BUrger aus Niederbergkirchen in der

Fassung vom 25. Juli 2007 mit den darin enthaltenen Anderungen geméB den
BeschlUssen des Gemeinderates vom 20. September 2007 wird gebilligt. Ferner
werden der Umweltbericht von der Fa. natureconsult aus TUrkheim in der Fassung
vom 03. August 2007 und die Prifung der artenschutzrechtlichen Befreiungslage in
der Fassung vom 11. August 2007 gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, die
ermeute Beteiligung der Blrger sowie der Trager dffentlicher Belange
durchzufUhren.

9 : 0 Stimmen




A. Festsetzungen durch Planzeichen

i Grenzen
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2. Art der Nutzung

so 2.1
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23

Wohnen

Stall
Reithalle
Futterlager

Reitplatz
Pferdekoppeln

3 Mal der baulichen Nutzung
3.1

3.2

33

1+D

M. 1:1.000

/ Hermansthal

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

Sondergebiet "Pferdehaltung und Pferdezucht”
gem. § 11 (1) BauNVO

Zweckbestimmung und Art der Nutzung gem. § 11 (2) BauNVO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Pferdezucht und
Pferdehaltung.

Im Sondergebiet ist die Haltung von Pferden zur Erbringung von
Nachwuchs, entweder als Arbeits- oder Reittier zul&ssig.

Entsprechend dem Planeintrag sind nur folgende Nutzungen auf
den gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Zuléssig sind Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, sowie fiir
Betriebsinhaber die dem Pferdezuchtbetrieb zugeordnet sind.
Gewerbliche Fremdbeherbergung ist nicht zuléssig

Die Pferdestélle, die Reithalle und das Futterlager dienen ausschlieR-
lich der Unterbringung der Pferde und der Futtermittel etc.

Ihre Lage innerhalb der Baugrenzen ist dabei aber variabel, nicht jedoch
ihre Ausrichtung und Héhenentwickiung.

Hier sind ebenfalls Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, die dem

Betrieb dienen, in geringem Umfang, zuldssig.

Der Reitbetrieb auf dem Reitplatz sowie die Benutzung einer Flutlicht-
anlage darf nur von 7.00 bis 21.00 Uhr erfolgen.

Auf den mit Pferdekoppel bezeichneten Flachen ist nur die Haltung von
Pferden zuléssig.

Die Flachen dirfen nicht als Lager, Stellfiichen ec. verwendet werden.
Die Flachen sind als Grlinflachen zu erhalten.

Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,3 im
gesamten Bebauungsbereich.

Bebauung mit zwei Vollgeschoflen (Erd- und Obergeschoss) als Hochst-
grenze.

Die Wandh&he betrégt talseitig ab natlirlichem Gelande bis zum Schnitt-
punkt der Aussenkante Wand mit Oberkante Dachhaut max. 6,00 m.

Bebauung mit zwei VollgeschoRen (Erd- und Dachgeschoss) als Hochst-
renze.
ie Wandhthe betrégt talseitig ab natlirlichem Geldnde bis zum Schnitt-
punkt der Aussenkante Wand mit Oberkante Dachhaut max. 5,00 m.

a7

=<1l il
i i

4, Héhenlage der Geb&ude L

5, Bauweise, Baugrenzen

B —— 5.1

R 5.3

6. Décher der Hauptgebédude

6.1
5 6.2
6.3
7 Garagen und Nebenanlagen
Ga 74
.2
1.3
—P
74
P] 75
8. Einfriedungen 8.1
8.2
1160 .
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Der fertige Fuboden im Erdgeschoss der Geb&ude soll nach Méglichkeit
Uber dem natlrlichen Geldnde liegen. Die genauen Héhen der jeweiligen
Gebaude werden jedoch mit den Bauplénen zu den jeweiligen Gebduden
festgelegt, wobei bei der Hohenentwicklung der Geb&dude auch auf das
optische Gesamtbild zu achten ist.

Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise gem. § 22 BauNVO
(Geb&udeldnge bis 50 m). zuladssig

Baugrenze

Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15 - 28° im gesamten
Bebauungsbereich zulassig.

Die Firstrichtung wird mit den Eingabeplénen flr die jeweiligen Ge-
baude festgelegt.

Die Dachdeckung auf Wohngeb&uden hat mit naturroten Dachziegeln
oder Dachsteinen zu erfolgen. Bei den Betriebsanlagen fur den Zucht
und Reiterhof kdnnen auch rote Sandwichpaneele verwendet werden.

Flachen flr Garagen und Nebenanlagen

Die Wandhéhe an der Traufseite darf max. 2,75 m betragen, gemes-
sen ab Oberkante Garagenboden bis zum Schnittpunkt der Auenlinie
Wand bis zur Oberkante Dachhaut.

Es sind Satteldacher mit der Dachneigung des Hauptgeb&udes zu
errichten, Firstrichtung zwingend.

Die Errichtung von Nebenanlagen aulierhalb der {iberbaubaren
Flachen ist generell unzuldssig.

Stellplatze und Parkplétze sind nur auf den dafiir vorgesehenen
Fléchen (gemén Planzeichen) zuléssig.

Einfriedungen dlrfen nur im Bereich des Wohnhauses eine Hbhe von
1,00 m nicht Gberschreiten; es sind Maschendrahtzéune zuléssig,
wenn sie hinterpflanzt werden. Zaununterkante mind 15 cm (ber Ge-
lande, um eine absperrende Wirkung flr Kleintiere etc. zu verhindern.
Diese Regelung gilt jedoch nicht fur die Einfriedungen der Koppeln.

Einfriedungslinie, d.h. einﬁefrledate Koppeln nur stdlich davon zu-
lassig. Die Flache nordlich zwischen Ausgleichs- und der Einfrie-
dungslinie ist als Wiesenfléche zu erhalten, damit sie auch weiterhin
als Wild-Asungsflache dienen kann.
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Stlitzmauern sind unzuldssig.

Bei notwendigen Geléndeverénderungen im Zuge der BaumaBmah-
men fir die Pferdehaltung und -zucht sind die Héhendifferenzen
durch flach auslaufende Geldndeanpassungen bzw. durch bepflanzte
oder mit Natursteinen gesicherte Bdschungen auszugleichen.

Im Rahmen der Einzelbaugestattung sind Gelandeschnitte mit Héhen-
angaben des natlirlichen und des geplanten Geldndes sowie Hthen-
bezugspunkte vorzulegen (mind. ein L&ngs- und ein Querschnitt).

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.
{Geplante und bestehende naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen)

Gliedernde Grinflachen als Wiesenfldchen, ohne Nutzungseinschrén-
kungen, teilweise auch als Streuobstwiese

der Pferdehaltung dienende Griinflichen als Wiesenflachen
(vorwiegend Pferdekoppeln)

vorgeschlagene Laub- und Obstb&ume (Standort nicht verbindlich)
vorgeschlagene Laubbdume (Standort verbindlich)

Wéhrend der Realisierung der Bauvorhaben diirfen die Aisgleichs-
flachen nicht von Baumaschinen befahren werden. Ferner durfen auf
den Ausgleichsfldchen weder Aushub, Material und Maschinen gela-
gert werden,

Der Mistplatz ist innerhalb der Baugrenze vorzusehen.
Eine Beweidung der Ausgleichsflachen ist nicht zul&ssig.

Bei aulenliegenden Beieuchtungsanlagen ist eine umweltfreund|i-
che Natriumdampfbeleuchtung ("HSE") zu verwenden.

Die Ausgleichsflahen dirfen nicht durch den Reit- und Fahrbetrieb
beeintréchtigt werden.

Alles anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wege-
flachen ist nach evtl. nétiger Vorreinigung in den Stidlich des Reit-
platzes zu 6ffnenden Graben mit neu zu erstellendem Riickhalte-
becken einzuleiten. Die Entwésserung ist im jeweiligen Bauantrag
darzustellen.

Planzeichen Regenwasserweiher (Regenrlickhaltung) und dazuge-
hériges Grabensystem
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13.

14.

Bepflanzung

Pflanzliste

13.1

Gehdlze mit auffélliger Laub- und Nadelfarbung wie

z.B. Blutbuche, -pflaume, -hasel, -berberitze, Blaufichte (Picea
pungens) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen-
oder Eibenarten, durfen nicht verwendet werden. Gehtlze mit unna-
tirlich hangenden oder pyrami-dal-aufrechten Wuchsformen, wie
z.B. Trauerweide, -birke, -buche, Pyramidenpappel, sowie alle Ar-
ten der Scheinzypresse (Chamacyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Sduleneiche Taxus baccanta), sowie der Essigbaum (Rhus
typhina), diirfen ebenfalls nicht verwendet werden.

Zu verwendende Baume und Stréucher nach folgender Pflanzliste.

Baume (entlang des bestehenden Weges):
Vorgeschlagene Pflanzgréie, wenn in den Festsetzungen nicht anders angegeben:

als Einzelbaum:

Hochstamm, 3xv., m.B., 14-16 cm Stammumfang

Gem. Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphylos

(innerhalb der slidwestlichen Ausgleichsfléche):

Gewdhnliche Esche

Fraxinus excelsior

Korb-Weide Salix viminalis
Zitter-Pappel Populus tremula
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Obstb&ume regionaltypische Sorten

Mindestpflanzqualitat
Apfelsorten flr Streuobst

Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm
Birnensorten flir Streuobst

Jakob Fischer Gute Graue
Grahams Jubildumsapfel Madame Verte

Jakob Lebel Josefine von Mecheln
Wiltshire Winterforellenbirne

Rote Sternrenette
Kaiser Wilhelm

Stuttgarter Gellhirtle
Oberdsterr. Weinbirne

Zabergau Renette
Champagner Renette
Rheinischer Winterrambur
Welschisner

Rheinischer Bohnapfel

Straucher

Pflanzgréfe: Heister 2xv 100-125 oder
Straucher mind. 5-7 Grundtriebe 80-100,
Weiden auch als Stecklinge

Sal-Weide Salix caprea

Purpur-Weide Salix purpurea

Wasser-Schneeball Viburnum opalus

Europgisches Paffenhitchen Euonymus europaeus

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung

Gewohnliche Waldrebe
Immergriine Kriechspindel

Efeu

Jeléngerjelieber
Kletterrosen
Wilder Wein

Clematis vitalba (Ranker)

Euonymus fortunei var. radicans (Wurzelkletterer)
Hedera helix (Wurzelkletterer)

Lonicera caprifoliu ([Schlinger/Winder)

Rosa spec. (Klimmer)

Parthenocissus spec. (Haftscheibenranker)

B. Hinweise durch Planzeichen

1. bestehende Grundstiicksgrenzen
mit vorh. Flurnummer

2. bestehende Geb&ude
(Mittelstrich = Firstrichtung)
mit Hausnummer

bestehende Baum- bzw. Strauchgruppen

bestehende Baume (mit Naturdenkmalcharakter)

3. sonstige bestehende Bdume

6. Bestehende Mischwaldfléchen
8. Best. private Griinflache(Gartenflache)
‘ hier mit Obstb&umen
S o ST .
S 430 __, 9 Hdhenlienien mit Hohenangabe (alle zwei Hohenmeter)
10. vorhandene Wege und Zufahrten
M-, vorhandene Wasserfléchen

D. Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde
Bei der Auffindung von friihgeschichtliichen Funden sind Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt unverziiglich zu versténdigen,

2. Bodenschutz
Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das notwendigste begrenzt werden. Der Mutterboden ist gemaR
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-nichtung oder Vergeudung zu schiltzen,
Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 "Grundsétze des Landschaftsbaues”, der DIN 18915
Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke" und der DIN 18300 "Erdarbeiten” beachtet werden

3. Grlnordnung
Bei der Vorlage eines Bauantrages ist immer ein qualifizierter Eingrinungsplan mit einzureichen.

E. Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat von Erharting hat in der Sitzung vom 03. 0. 2007  die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes geman § 12 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 09012007 ortsiblich bekannt gemacht.
Etharting, den 10 01 2007

..............................................

- Siegel - Kobler, 1. Blrgermeister
2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offenlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, mit der Gelegenheit zur Aulierung
und Erbrterung hat in der Zeit

vom 0908 2007 bis einschlietlich 10.09 2007
Erharting, den  11.09 2007

3.  Beteiligung der Behérden:

Eie ge‘?brden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in
er Zei

vom 09082007 bis einschlieBlich  10.09 2007
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.
Erharting, den  11.09 2007

stattgefunden.

..............................................

- Siegel - Kobler, 1. Birgermeister

- Slegel - Kabler, 1. BUrgermeister
4.  Offentliche Auslegung:

Der Entwurf desvaorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ..............c.......... mit der
Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit

VOM v bis einschlieBlich .............cccevvinee offentlich ausgelegt.
Dies wurde am ...........cceveveeene. ortsiiblich bekannt gemacht.
Erharting, /den ... uismiassisis

- Siegel - Kobler, 1. Birgermeister
5. Beteiligung der Behorden:

gﬁle gs}t\ﬁrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaft § 4 Abs. 2 BauGB in
er Zei

177011 | EOPR bis einschlieBlich ..........c.cccreevenee
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.
Erharting, den ..........ccoeceevevineenne

- Siegel - Kobler, 1. Blrgermeister
6. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Erharting, hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ooevu.. den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan in der Fassung
VB svssvussimpmsivms gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
EFNATHOG, B0 cvvommmascas. = oo o e
- Siegel - Kobler, 1. Blirgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am ............c..cccovueee ;

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemein-
schaft Rohrbach, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden ﬁ§215 Abs. 2 BauGB).

De rvorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Erharting, den .....ccoveviivninenan:

- Siegel - Kobler, 1. Blrgermeister
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Die Gemeinde Erharting erléisst geméiB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Bundes-
baugesetztes (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Art. 91 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997, zuletzt gesndert am 26.07.2005, der
Baunutzungsverordnung (BauNV) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993,
und Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als Satzung.
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Strauchpflanzungen zur Ergénzung S
der Ufergeholze aus 1 :
Salix aurita , Euonymus europaeus, :
Rhamnus frangula, Viburnum opulus -

Alchemilla xanthochlora Anthericum liliago
Briza media Anthyllis vulneraria
Campanula patula Asperula cynanchica
Cardamine pratensis Aster linosyris

Carex caryophyllea Buphtalmum salicifolium

Dianthus superbus Carex humilis
Inula britannica Centaurea stoebe |

Iris sibirica Dictamnus albus
Meum athamanticum Eryngium campastre
Lotus comiculatus Euphorbia seguierana |
Lychnis flos-cuculi Festuca valesiaca |
Pastinaca sativa Gentiana cruciata
Trollius europaeus Globularia punctata
Molinia arundinacea Gypsophila repens
Plantago lanceolata Helianthemum apenninum
Prunelia vilgaris Helianthemum nummularium
Ranunculus bulbosus Hippocrepis comosa
Scabiosa columbaria Hyssopus officinalis
Serratula tinctoria Iris pumila
Stachys officinalis Koeleria vallesiana
Succisa pratensis Linum tenuifolium
Ononis spinosa
Petrorhagia saxifraga
Poa glauca
Potentilla cinerea
Patentilla neumanniana
Potentilla pusilla
Pulsatilla vulgaris
Saponaria ocymoides
Sedum album
Sedum rupestre
Sesleria albicans
Stipa capillata
Stipa pannata
Stipa pulcherrima
Teucrium montanum
Trifolium mentanum
Veronica prostrata
Veronica spicata
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ERHARTING

Stadtebauliche Begriindung
Lage der Gemeinde

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Erharting liegt im norddstlichen Bereich des
Landkreises Miihldorf am Inn. Erharting bildet zusammen mit seinen Nachbarge-
meinden Niederbergkirchen und Niedertaufkirchen die Verwaltungsgemeinschaft
Rohrbach.

Der Gemeindebereich ist nach dem Landesentwicklungsplan Bayern mit Be-
schluss der Bayerischen Staatsregierung vom 08.05.1990 der Region 18 (Sud-
ostoberbayern) zugeordnet.

Anlass und Zweck des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat Erharting hat in seiner Sitzung vom 05.01.2007 den Beschluss
zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 5 und die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Bereich von Hermansthal 4
gefasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen zum Bau eines Reiterhofes fir die Pferdehaltung
und -zucht in dem Gebiet geschaffen und eine Erweiterung der bereits be-
stehenden Gebéaudeteile unterbunden werden.

GroBe, Lage und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GroRRe von 42.624 m?. Es steigt von Stidwesten nach
Nordosten um ca. 12 m an.

Das Plangebiet liegt ca. 2,2 km (Luftlinie) nérdlich der Dorfmitte (Kirche) von
Erharting und mind. 210 m dstlich der Bundesstrale 299.

Es handelt sich dabei um ein Gebiet, das zur Zeit hauptséachlich als Wiesenfla-
che und zum Teil auch zu Wohnzwecken genutzt wird.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 772, 782, 783 und 788 sowie Teilflichen
der Flurstiicke 778 und 784 der Gemarkung Erharting und wird wie folgt um-
grenzt:
. im Norden:
durch ein Waldgebiet mit der Flur-Nr. 779 der Gemarkung Erharting sowie
die Gemeindegrenze zur Gemeinde Niederbergkirchen
. im Osten:
durch ein Waldgebiet mit der Flur-Nr. 781 der Gemarkung Erharting
. im Siden:
durch den offentlichen Feld- und Waldweg mit der Flur.-Nr. 784/Teilfliche
(mit dem vorgelagerten Feuchtbiotop und einer Ausgleichsflache der Ge-
meinde auf Flur—Nr. 785) sowie die Flur-Nm. 783/2 und 786 der Gemar-
kung Erharting
. im Westen:
durch den Taufkirchner Bach (Biotop nach Biotopkartierung mit der Bio-
top-Nr. 7741-129.5)
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1.4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.5

1.6

Das Plangebiet ist zur Zeit im Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche
Nutzflache ausgewiesen — im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan wird
der Flachennutzungsplan gedndert und das Gebiet als Sondergebiet (SO) zur
.Pferdehaltung und —zucht‘ nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-
gewiesen.

Stiadtebaulicher Entwurf

Fur den stadtebaulichen Entwurf als Grundlage fur den Bebauungsplan wurden
folgende Ziele aufgestellt:

¢ Sicherung, Ergdnzung und Weiterentwicklung der vorhandenen Griin-
strukturen im Umfeld

* behutsames Einfiigen in das bestehende Landschaftsbild

« Entwicklung eines Sondergebietes zum Bau eines Reiterhofes fir die Pferde-
haltung und —zucht

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung erhalt das zukinftige Sondergebiet keine
neue Zufahrt, nur die vorhandenen Ausweichstellen der bestehenden Zufahrt
werden evt. erweitert, dass auch Fahrzeuge mit Pferdeanhdnger etc. sich pro-
blemlos begegnen kénnen.

Die Sonderbauflache (iiberbaubare Grundstiicksflache) ist so gewéhlt, dass hier
eine Anlage mit Hofcharakter entstehen kann.

GroRzugige Grunflichen binden die Bebauung in den Bestand mit ein. Diese
Grinflachen sind zum Teil Pufferzonen zu den bestehenden Biotopen bzw.
Erganzungen von bereits vorhandenen Strukturen, die die Sonderbauflache
umgeben und fir die nétige Eingrinung sorgen. Ziel ist es, fast 3/4 des
Plangebietes als Grunflichen etc. zu erhalten und Teile davon qualitativ
aufzuwerten und damit den Eingriff in Natur und Landschaft auf das notwendige
Minimum zu beschranken.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den angestrebten stédtebaulichen Zielen wird die Art der
baulichen Nutzung gem. § 1 und § 11 BauNVO als SO ,Pferdehaltung und
—zucht” festgesetzt:

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Pferdehaltung und —zucht.

Im Sondergebiet ist die Haltung von Pferden als Arbeits- oder Reittier und zur
Erbringung von Nachwuchs zulassig.

Folgende Nutzungen sind auf den gekennzeichneten Flachen méglich:

Wohnen:

Wohnungen fiir Aufsichtspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die dem Pferde-
haltungs- und -zuchtbetrieb zugeordnet werden, sind zuléssig.

Gewerbliche Fremdbeherbergung ist nicht zulassig.
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1.7

1.8

Stall, Reithalle, Futterlager:

Die Stille, die Reithalle und das Futterlager dienen ausschlielich der Unter-
bringung der Pferde und der Futtermittel etc.

lhre Lage innerhalb der Baugrenzen ist dabei aber variabel, nicht jedoch ihre
Ausrichtung und Héhenentwicklung.

Hier sind ebenfalls Wohnungen flr Aufsichtspersonen, die dem Betrieb dienen,
in geringem Umfang zuldssig.

Reitplatz:

Der Reitbetrieb auf dem Reitplatz sowie die Benutzung einer Flutlichtanlage darf
nur von 7.00 bis 21.00 Uhr erfolgen.

Pferdekoppeln:

Auf den mit Pferdekoppeln bezeichneten Flachen ist nur die Haltung von Pferden
zulassig.

Die Flachen dirfen nicht als Lager, Stellflachen etc. verwendet werden. Die
Flachen sind als Grunflachen zu erhalten.

MaR der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstiicksflichen

Als MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2
BauNVO wird als projizierte Uberbaute Flache eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt.

Bei einer Bebauung mit Erd- und Obergeschof} als Maximum ist eine Wandhéhe
an der Traufe von max. 6,00 m festgelegt. Die Wandhthe wird gemessen ab
natlrlichem Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Wand mit Oberkante
Dachhaut. Die Kniestockhéhe betragt max. 1,50 m. Das DachgeschoR ist als
Vollgeschol} zuldssig.

Bei einer Bebauung mit Erd- und DachgeschoB als Maximum ist eine Wandhéhe
an der Traufe von max. 5,00 m festgelegt. Die Wandhéhe wird gemessen ab
natilirlichem Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Wand mit Oberkante
Dachhaut. Die Kniestockhéhe betragt max. 1,50 m. Das DachgeschoB ist als
Vollgeschof} zuldssig.

Bauliche Gestaltung

Die Gebaude sind entsprechend der landlichen Struktur des Gebietes als klare,
schmale Baukérper, Seitenverhéltnis Lange/Breite von mind. 2/1, auszufiihren.
Der First muss immer in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen. Unorganische
Vor- und Rickspriinge sowie unruhige Gliederungen sind unzulédssig.

Als Ausfuhrung der Fassade wird glatter, heller Putz oder eine Verkleidung mit
hellem Holz vorgeschlagen, fiir das Dach naturrote Ziegeldeckung.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden und durch senkrechte Spros-
sen harmonisch zu gliedern. Unterschiedliche GréRen sollen zumindest gleichge-
neigte Diagonalen aufweisen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermei-
den. Fenster- und Turéffnungen sollen nur in der Weise miteinander verbunden
werden, dass sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.
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1.9 ErschlieBung und Stellplidtze

1.10

Die StraBenerschlieBung erfolgt von Siden her durch die bestehende
KiesstralRe, die dann als TeerstraBe in die BundesstraBe 299 einmiindet. Diese
ErschlieBungsstrae wird evt. in ihren Ausweichstellen ausgebaut. Sie ist als
Gemeindestralle gewidmet und bleibt bestehen.

Auch die Zufahrt zum angrenzenden Wald bleibt bestehen. Diese Zufahrt, die vor
allem land- und forstwirtschaftliche Bedeutung hat, kann aber auch von Fuf3-
gangern etc. genutzt werden und stellt damit die Erreichbarkeit des Waldstiicks
fur Freizeitaktivitaten und zu Erholungszwecken sicher.

Offene, oberirdische Stellpldtze (12 Stiick) sind entlang der ErschlieBungsstralle
vorgesehen. Da der Stellplatzbedarf jedoch noch nicht abschéatzbar ist, sind
zusétzlich notwendige Stellplatze grundsatzlich innerhalb der Bauflachen mdéglich
bzw., wenn sie mit Schotterrasen, Rasengittersteinen etc. ausgefiihrt werden,
auch innerhalb der straRenbegleitenden Griinflachen.

Niederschlagsentwidsserung und Griinordnung

In dem vorliegenden Bebauungsplan ist ein Griunordnungsplan integriert. Er
liefert im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung einen Beitrag zum Natur-
und Landschaftsschutz sowie zur landschaftlichen Einbindung und inneren
Begrunung des Plangebietes.

Die rechtlichen Grundlagen zur Erstellung des Griinordnungsplanes bilden
insbesondere:

Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Baunutzungsverordnung (BauNV)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Niederschlagsentwisserung

Grundsatzlich wird zur Beriicksichtigung der Anforderungen aus dem Boden-
schutz- und Wasserrecht die Versiegelung auf das notwendige Minimum
beschrankt.

Dazu dienen auch die folgenden bautechnische MaRnahmen:

» Parkflachen sowie Zufahrten sind mit sickerfahigen Beldgen, wie Kies bzw.
Schotter und Schotterrasen, Rasengitter und Rasenwaben etc. auszubilden
oder es sind die vorhandenen sickerfahigen Beldge zu belassen.

* Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zentral zu sammeln
und in den Teich unmittelbar westlich der Zufahrtsstrale zu leiten. Dieser
Teich dient damit auch der Regenriickhaltung. Der im unteren Teil bereits
bestehende, zum Teil aber verrohrte Graben zum Taufkirchner Bach soll
wieder als offener Graben der Regenwasserableitung dienen.

Dieser Regenwasserweiher ist mit mindestens 50 m? Fliche in der sudlichen
Ausgleichsfliache anzulegen. Die Ufer sind flach, mit maximal 25° Béschungs-
neigung, auszubilden.
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Die Lagerung von stickstoffreichen Abfallen und Pferdemist hat auf abgedich-
teten Mistplatzen zu erfolgen, um einen Eintrag in Boden und Wasserkreis-
lauf zu unterbinden.

Die Lagerung von Material und das Abstellen von Geraten oder Bau-
maschinen auch wahrend der Bauzeit innerhalb der als Ausgleichsflidchen
ausgewiesenen Flachen im Geltungsbereich oder im Umgriff des Vorhabens
sind zu unterlassen.

Die im Bereich des Plangebietes vorhandene Spundwand im Taufkirchner
Bach ist aus Griinden der naturnahen Gewasserunterhaltung und der Euro-
paischen Wasserrahmenrichtlinie zu entfernen bzw. sind die Bohlen auf
Bachsohle abzutrennen.

MaBnahmen der Griinordnung

Es sind Obstbdume im Bereich des Reitplatzes und siidlich der Stalle, der
Reithalle und des Futterlagers als Streuobstwiese nach Planzeichen, und
zwar heimische Arten, wie Kirsche und Zwetschge, vor allem aber Apfel und
Birme, insgesamt 24 Stick, nach Pflanzgebot gem. § 178 BauGB, als
Hochstamm, Stammumfang 14— 16 cm, zu pflanzen:

Apfelsorten: Bimensorten:

Jakob Fischer Gute Graue

Grahams Jubildumsapfel Madame Verte

Jakob Lebel Josefine von Mecheln
Wiltshire Winterforellenbirne
Rote Sternrenette Stuttgarter Gei3hirtle
Kaiser Wilhelm Oberasterr. Weinbime

Zabergau Renette
Champagner Renette
Rheinischer Winterrambour
Welschisner

Rheinischer Bohnapfel

Die bestehenden Obstbdume in der Umgebung des Reitplatzes sind dauer-
haft zu erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen.

Die Streuobstwiesen sind als zweischiirige Mahwiesen ohne Diingung (Mine-
raldinger, Giille oder Festmist) zu bewirtschaften. Das Mahgut ist umgehend
aus der Flache zu entfernen.

AuBerdem sind GroRbaume entlang der bestehenden Kiesstrale, an den
Parkplatzen und an der Zufahrt zu den Stéllen als gliedernde Griinstruktur,
insgesamt 13 Stick, als Hochstamm, 3 x v., m. B., Stammumfang 14 — 16
cm, zu pflanzen. Die Lage der Baume ist wie im Plan dargestellt auszufiihren.
Geringfiigige Verschiebungen bis zu 5 m sind zul&ssig:

Gewoéhnliche Esche Fraxinius excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Zur Vermeidung von Barrieren fiir Kleinlebewesen und Kleinsauger werden
durchgehende Ortbetonsockel fiir Zaunanlagen ausgeschlossen.
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¢ Die west- und sidexponierten Gebdudeteile sind auf mindestens 30 % der
Fassadenflache zu begrunen. Bis auf die selbsthaftenden Arten (Wurzel-
kletterer, Haftscheibenranker) der Pflanzliste bendtigen die genannten
Kletterpflanzen Hilfen (Latten, Spanndrahte o. &. fur Schlinger, Winder und
Klimmer bzw. Gitter fir Ranker):

Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba (Ranker)
Immergriune Kriechspindel Euonymus fortunei var. radicans
(Wurzelkletterer)
Efeu Hedera helix (Wurzelkletterer)
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium (Schlinger/Winder)
Kletterrosen Rosa spec. (Klimmer)
Wilder Wein Parthenocissus spec.) (Haftscheibenranker)

Griinordnerische AusgleichsmaBnahmen

Um die unvermeidbaren zu erwartenden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild, wie

e den Verlust von Lebensrdumen von Arten der Fauna mit Vorkommen von
Arten der Roten Liste bzw. hoher Bedeutung — Kategorie lll (unterer Wert),

e die Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch die Nutzungsanderung (Pfer-
dekoppein),

¢ die Verdichtung bzw. Stérung des Bodens (Baumaschinen, Befahren,
Stérung des Bodengefiiges),

¢ die dauerhafte Inanspruchnahme von belebtem und unbelebtem Boden durch
Uberbauung, Versiegelung und Zerstérung des natiirlichen Lagegefiiges,

e die Erhdhung des Oberflaichenabflusses durch Versiegelung bzw. Ver-
minderung der Versickerungsrate und

e die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in der naheren Umgebung des
Geltungsbereiches,

auszugleichen bzw. zu kompensieren, sind Manahmen vorgesehen, die der
Wiederherstellung oder Sicherung von Schutzgiitern oder deren Funktionen, die
durch das Vorhaben beeintrachtigt werden, dienen.

Der Ausgleich wird im Geltungsbereich erbracht. Die Flachen sind hinsichtlich
ihrer neuen Bedeutung flachenscharf abzugrenzen und dem Ausgleichs-
flachenkataster des LfU zu melden. Eine dauerhafte Sicherung und Entwicklung
im Sinne der Ausgleichsflichenplanung ist sicherzustellen und kann tberpriift
werden.

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind vorgesehen:

¢ Randstreifen mit einem Mindestabstand von 10 m bzw. im nérdlichen Teil von
20 m zu den umgebenden Waldrandem (Abstand von der Grundstiicks-
grenze), sind als Ausgleichsflachen auszuweisen. Diese Randstreifen sind
als Mahwiese zu erhalten und zweischiirig mit einer Frithjahrs- und einer
Herbstmahd (ab 15. September) zu entwickeln, wobei in Waldrandnihe
bestehende Hochstauden- und Altgrasfluren von einer Mahd auszunehmen
sind. Das Méhgut ist umgehend aus der Fliche zu entfernen. Eine Dingung
der Ausgleichsflachen, auch mit Festmist, ist unzuléssig.
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e Die im sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches ausgewiesene Aus-
gleichsflache ist bis auf den Grabenbereich als zweischiirige Mahwiese mit
einer Frihjahrs- und einer Herbstmahd (ab 15. September) zu entwickeln,
wobei in Gehdlz- und Grabenndahe bestehende Hochstauden- und
Altgrasfluren von einer Mahd auszunehmen sind. Das Mahgut ist umgehend
aus der Flache zu entfernen. Eine Diingung der Ausgleichsflachen, auch mit
Festmist, ist unzulassig.

e Im sudwestlichen Teil des Geltungsbereiches ist auf den dort ausgewie-
senen Ausgleichsflachen die ehemalige Grabenstruktur wieder herzustellen.
Sie ist im Osten an den bestehenden Grabenrest mit Regenwasserweiher
und im Westen an den Taufkirchner Bach anzubinden. Der Graben ist in
einer Tiefe von 60 cm bis maximal 80 cm und mit einer Sohlenbreite
zwischen 0,5 m und 1,0 m zu gestalten. In unregelmafBigen Abstanden sind
Aufweitungen vorzusehen. Die sidexponierte Grabenbdschung ist mit einer
maximalen Bd&schungsneigung von 25° die nérdliche Bdschung in
unterschiedlichen Neigungen zwischen 15° und 40° auszubilden. Das
ausgebaggerte Material ist als unregelmafliger Wall am nérdlichen
Grabenufer anzuschitten oder abzufahren. Am Eintritt des Grabens in den
bestehenden Gehélzrand des Taufkirchner Baches ist eine Stiitzschwelle zu
errichten, die einen dauerhaften Wasserstand im Graben von héchstens 50
cm unter Flur gewdhrleistet. Von der Béschungsoberkante aus ist ein 50 m
breiter Pufferstreifen zu beiden Seiten des Grabens zu belassen, der durch
eine Herbstmahd ab dem 15.September zu pflegen und in Richtung einer
feuchten Hochstaudenflur zu entwickeln ist. Das Mahgut ist umgehend aus
der Flache zu entfemen. Eine Dingung dieser Pufferstreifen, auch mit
Festmist, ist unzulassig.

e An der Sudgrenze der westlichen Ausgleichsflache im Geltungsbereich sind
partiell Pflanzungen aus standortgem&Ren, heimischen B&umen, Hoch-
stamm, Stammumfang 14 — 16 cm, und Strauchem, Heister 2 x v., 100 —125,
oder Strduchern, mind. 5 — 7 Grundtriebe, 60 — 100, Weiden auch als
Stecklinge, nach Planzeichen anzulegen und zu erhalten. Es ist eine Auswahl
an den genannten Arten zu verwenden:

Baume:

Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior
Korb-Weide Salix viminalis
Zitter-Pappel Populus tremula
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Straucher:

Sal-Weide Salix caprea
Purpur-Weide Salix purpurea
Wasser-Schneeball Vibumum opulus

Européisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
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1.11  Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Nach § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist fir Bauleitplan-
verfahren die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorge-
sehen.

Genauere Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung enthalt der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (erganzte Fassung vom Januar 2003).

Diese naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im nachfolgenden Umweltbe-
richt mit integrietem saP-Gutachten durch die Fa. natureconsult aus Turkheim
detailliert behandelt.

Die fur den Eingriff ermittelten Ausgleichsflachen werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umgesetzt.

1.12 Auswirkungen und Realisierung der Planung
Durch die Planung werden Voraussetzungen fir die Entwicklung eines SO ,Pfer-
dehaltung und —zucht" geschaffen.
Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum von Herrn Dr. Alfred
Gossner, dem zukiinftigen Betreiber des Reiterhofes fir die Pferdehaltung und
;zi;:cc;ht, sodass bodenordnerische MalRnahmen nach BauGB nicht notwendig
1.13 Flachenbilanz
Geltungsbereich insgesamt 42.624 m*(100.0 %)
davon:
best. Bebauung 553 m? (1.3 %)
best. Wege und sonst. Verkehrsflachen 1.940 m* (4.6 %)
bebaubare Flachen (Stall, Reithalle, Futterlager + Garage) 7.523 m? (17.6 %)
unversiegelte Flachen (Parken + Reitplatz) 1.752m* (4.1 %)
best. priv. Garten- und Granflachen 5.119m? (12.0%)
best. Wasserflachen 1.940m? (4.6 %)
Nutzungsgriin (Pferdekoppeln) 9.184 m? (21.5 %)
gliedernde Griunflachen 4.403 m? (10.3 %)
Ausgleichsflachen 10.210 m? (24.0 %)
Niederbergkirchen, 25.07.2007 Fassung vom 25.07.2007

geandert am 26.09.2007

Dipl.-Ing. (FH) Ignaz Biirger « Architekt « Rohrbacher StraRe 31 « 84494 Niederbergkirchen
Telefon: 08639/5648 o FAX: 08639/708429 < E-Mail-Adresse: info@architekt-buerger.de

10



Ay

~=44p

\
%

\"‘--._._ —_—— ion,
— -~
~
.. =

N\
N
i

A\

e
...
%

|

I

I

183/7
A

\

\ .
der\Gebdude
N\

hY

c-h‘l'é'g z_‘l_l__lf,_lfl.iihe.n.l‘ggé

1.000
5 Y Nl N
0

M..1:1.00

_Gelandemodellierung

A
I

\ E ™
/ o 2 s A i
e e N

\ % ... ... .. ...

o

Pferdekoppeln
Pferdehaltung.
- und -zucht

Futterlager /&
o
O
oL ®,

Reithalle

42g
" ___‘424‘.--“.'.'lh............._....--.._..........._.....-----
""422._..._,

- —_
-~ — I‘I‘I‘lllll
i P
: et
I R T

Clgad g “Buig
Uuj e toppynpw [+

luesye Ipuen




Gemeinde Erharting
Umweltbericht zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan

,Zucht- und Reiterhof — Hermansthal 4°

Bestandteil der Begrtndung

Endfassung
3. August 2007

Auftraggeber:
Gemeinde Erharting

@t natureconsult

Fachbiiro fiir Oko-Consulting, Landschaftsplanung und Freilanddkologie
inhaber: Dipl. - ing.(FH) Andreas Maier



Umweltbericht zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan
,Zucht- und Reiterhof — Hermansthal 4 der Gemeinde Erharting @

Endassung, 3. August 2007

Auftraggeber: Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
Rohrbach 20
84513 Erharting

Auftragnehmer:

B natureconsult

Fachbiiro fiir Oke-Consulting, Landschaftsplanung und Freilandékologie
inhaber- Dipl. - Ing. (FH] Andreas Maier

Sitz:
Trostbergerstr. 31
84503 Altotting

Buroanschrift:
Martinring 16

86842 Turkheim

Tel.: 08245 /90 34 53
Fax.: 08245 /90 34 54

email@natureconsult.de



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zucht- und Reiterhof — Hermansthal 4°, Gemeinde Erharting, ¥ naturscansuit 2807
Inhaltsverzeichnis:

Inhaltsverzeichnis:

| F10 711 0o 111 e SO S o T S RS 1
1. Beschrgibing dErPIANIND .ot rresonrsronsmmasisoss sk imiass st soioh i e s s aes oo 3
1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)..........cccocoeviiiiininnnn. 3
1.2. Ergebnis der Priifung anderweitiger PlanungsmoglichKeiten .......ccovvocericinininiiiciinisinicnens 3
1.3, Beéschreibung der Festsetzungen des PIaNG i gt i 3
2. Beschreibung:der PHUfIMCTIOMEN ... ..vunemrmenommaotssasssssssmssasssnissssnssassssssnsassssasansasspssssssstsasasissssansnsss 3
2.1 Raumliche und inhaltliche ABZIrenzung. ... imsinimnsismmrosississssmrams s 3
2:2. Angewaridte UntersichigsmetHOdEN. s .uuiianstisnssimmmesrimmtesioss s i e 3
3. Planerische Vorgaben und deren BertickSichtigung.........ccoiiiiiiiininiinincnissssnnne 4
4. Beschreibung der Wirkfaktoren der PIANUIE . ..o csminimimmimisssisisinsmsiomamsasessseirssssmmsnss 6
4.1. Anlagebedinpte WIrkTakEOTEN ..ot itismestos s i s s e e s i 6
4.2 Baubedingte WirkfaKtoren ..o 7
4.3. Betriebsbedingte WK aROrON ... mmosisssoiimmimsvnsessisinsssimse s st onm s ssathess s sisusinson 8
5. Beschreibung des derzeitigen UmweltZustands ............coveeeiiininennincrce e 8
5.1. RERUIZEUE VICDEEN.. ... consvssveasunsnsnsnsenssssnnassnans sosmsns sennsosmsd v AR B RS AN b G R SR 8
5.2 Artertund, LoD EnSIAUME s v s s oo s RS sARS RES K NS 9
5:2.1. SohutZgot BLOA commmmmmimes s oy e 5w s s i suas e v s voo i o s s st oo 9
5.3. SCRITZETE FAUTIEL,. . c0.nrsnrsassnmensosszsnsenmses rrsss onsmsssin mszsos dnmns S A e s T s o s 10
5.4. SehutzgntBoden.ay, Jet. T, SeSt e rr el e e . e Oyt o P, Lo B, 10
5.5: SCHTUIZITC WABEET orrsusomsmvnesstossen oy vssmv s s o s e S vs ey o v s sl e v 12
5.6. SchutZgiit KIWHALUTE. ... .ooopeneensessmnssossssmmiss sttt sinissbes dimsassns climsisass e Sib s mi s 13
5.7 Bchutzgnt LantlschaTtabild ..o sinsrsionsies snsreesiimems s sesramosssmrssomrensinrrrramesss s e 13
5.8 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachglter. .. ot s sirsii sivsessnmiissssaaris 15
5:9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ..., 15
6. Beschreibung der Umweltauswirkungen der P1anung...........cooovveereoivmncrierimenecenceresseeecneseeneens 15
6.1. SCHUZEUE WEODSCIL oo ot i e odes s 69558 000 G SRS 8 e S e 15
6.2. EICHITIENL 10T s i iaisveiimsionsitb s o s S i A R R S o S SRS s 15
6.3. SchutzputEanaaies. M el Mot St it Wi By S R Mt S, S 0 15
6.4. SOMUTZEUE BOQOI: somscausmemmuimmevas i sy saisis iy 589555 o5 RS S U S S o P 16
6.5, SCHOTZROT WEHEBEE......ovseseetinomamst dehis i o e s e o TR SR e e s 16
6.6. SOUEZEUE B/ LU e v anssrsomesmsinadisss st s s msgiens s b s RS2 A S LA 17
6.7. Schutzgut Landschaflsbild ...c...c.cciimmiiniiim ssisssssavanimmionis sssissassssi sisissssasiisins 17
7. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands..........coovrninnnnninissmmimmomn. 18
T.1. el Durchflihiung der PIARUNE,. ... cree- cvnmvasaressssssnsssessssmmismsosssmtsnsssssasastassstonsassasnssepissssssess 18

7.2. bei Nichtdurchfiihrung der Planiiig c..oummssimimesssmsmsssmmsonssnsssasssnssnssiassissesnmasssnis 19



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zuch- und Reiterhof — Hermansthal 4°, Gemeinde Erharting, ¥ naturecansuit 2007

Inhaltsverzeichnis:

8. Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung u. z. Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen..... 19
8.1. MaBnahmen zur Vermeidung und VEITINZETUNZ .......ccoovreroromimome e eases e 19
Bautechnische MaBnalmen ..o e s ens e sees 19
MaBnahiien ider GO ...osmmmnimmmnieiossism s st s st i sosss s ioss 19

8.2. Art und Ausmall von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen .............cccociiiiiininnns 20
8.3. Kompensationsbedarf und Ausgleichsmalnahmen ...........c.ocoooiniiniiiiiiiiis 20
8.4. Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation.........cccvvnmvinininnniisscennes 21
8.5. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen ........ccccovvivinnniine e 22

9.  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt
OV EOTIITIDY g i el 0 3 A B R AR TR RS 03 S e U WS SRR PR i S xR 24
10. Allgemeinverstandliche ZusammenTassung ... ...cocorsivsseisssssissismsserssisssssssansisensissasssssnsassies 25
Literatur /| QeI en. .. .o iiimaniinssmmsivrisnsimmsimsismsim o ms s s s amivb s sasiasassean sessassinss v rssosssasiasonrassn 26

Anhatig (Fotodokumentation, VerzeichnisSse)....ssimesssssisissmarsmrasiirmtmatomitsimisiimsismve e 27




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zucht- und Reiterhof — Hermansthal 4“, Gemeinde Erharting, # naturgcansull 2007
Beschreibung der Planung

1. Beschreibung der Planung

1.1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Mit dem vorhabensbezogenen ,Zucht- und Reiterhof - Hermansthal 4% werden die
planungsrechtlichen Zulassungsvoraussetzungen fiir den Bau eines Zucht- und Reiterhofes in dem
Gebiet geschaffen. Dariiber hinaus soll eine Erweiterung bzw. Ausdehnung der Bebauung

unterbunden werden.

1.2. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Eine Priifung von anderweitigen Planungsmoglichkeiten erfolgte nicht, da die vorliegende Planung in

direktem Fldchenbezug zum Geltungsbereich steht.

1.3. Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Zur Beschreibung der Festsetzung des Bebauungsplans, der Griinordnung und Mafinahmen der saP
wird auf den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan bzw. die  Priiffung der

artenschutzrechtlichen Befreiungslage verwiesen.
2. Beschreibung der Priifmethoden

2.1. Rdumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung fiir den vorliegenden Umweltbericht umfasst fiir Teile
der Schutzgiiter nur den Geltungsbereich des Vorhabens fiir grofriumigere Schutzgiiter (v. a.
Landschaftsbild und Klima/Luft) auch angrenzende Flichen.

Fiir die im Umweltbericht behandelten Fragen zur Eingriffsregelung wird auf die Aussagen in ,,Bauen
im Einklang mit der Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden™
(BAYERISCHE STAATSREGIERUNG FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (Hrsg.) 2003)
verwiesen. Dem entsprechend werden Flichen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung
oder Nutzungsinderung im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, nicht mit in die Betrachtung bzw.
Ausgleichsflichenberechnung einbezogen. Dies betrifft weite Teile des Geltungsbereichs, so zum

Beispiel die in Koppelfliche umgewandelten mehrschiirigen Méhwiesen.

2.2. Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Vorgehensweise erfolgt im Wesentlichen nach den Vorgaben des Leitfadens der OBERSTEN
BAUBEHORDE (OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN &
BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM F{UJR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (Hrsg.)
2006). Um sachlich fundierte Aussagen zum Ausgangszustand treffen zu koénnen, wurden eine

Ubersichtsbegehung des Vorhabensgebiets mit Aufnahme relevanter Strukturen durchgefiihrt. Fiir die
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weitere Bearbeitung wurden die zur Verfligung stehenden Grundlagendaten zum Naturraum bzw. zur
Eingriffsflache recherchiert, in Bezug zum Umweltzustand, den Wirkfaktoren und den Schutzgiitern
gesetzt und bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt dabei in drei ordinalen, verbal argumentativen Stufen:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Angaben zur Eingriffsregelung erfolgen unter Punkt 6
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung. Die Priifung der artenschutzrechtlichen
Befreiungslage (spezielle artenschutzrechtliche Priifung, saP) erfolgt als getrennte Priifung nach den
zum Verfassungszeitpunkt giiltigen ,Hinweisen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

(OBERSTE BAUBEHORDE STMI 2006).

3. Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Als planerische Ziele des Umweltschutzes wurden die allgemeingiiltigen Vorgaben des BNatSchG,
insbesondere die §§ 18, 19, 20 und 21, beriicksichtigt, fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
das BauGB insbesondere § la und § 200a. Der Umweltbericht wurde gem. §§ 1, 2a, 4¢, 6 und 10
BauGB in der ab 20.07.2004 geltenden Fassung des EAG Bau verfasst. Den einzelnen Zielen und
Schutzgiitern wurde in den verschiedenen Phasen der Berichtserstellung iiber Ortsbegehung,
Grundlagenermittlung und Fachdatenerhebung Rechnung getragen. Mogliche erheblich beeintriichtigte

Schutzgiiter werden bei der Ausarbeitung von Vermeidungs-, Minimierungs- und

Kompensationsstrategien in besonderer Weise beriicksichtigt.

7\?52
ebu_g{ﬂ

Abbildung 1 Lage des Vorhabensgebiets
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Abbildung 2 Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Zucht- und Reiterhof — Hermansthal 4“ mit

Flichen mit Nutzungsinderung bzw. Ausgleichsbedarf

Legende Bestand

Strukturen Taufkirchner Bach mit Ufergehdizen
Bestehende Bebauung Tiimpeikomplex
Gehdize Weg- und Verkehrsfidchen
Grabenrest Wald
Hochstauden/Aligrasbastande Waiher
Landwirtschaftiiche Netziliche Nutzungsindenng
el Fléchen mit Nutzungsnderung
Privates Soin haher Verdnderungsgrad
Taufkirchner Bach mit Hochstaudenfluren méfiger Verdnd sgrad
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4. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Jede BaumafBnahme hat Auswirkungen auf die Umwelt und ihre Funktionen. Je nach Ausmall und
Umfang der MaBnahme und der Empfindlichkeit der Riume, in der sie sich vollzieht, treten
unterschiedlich starke Beeintrichtigungen der verschiedenen Raumfunktionen auf. Die mit der hier
geplanten Umnutzung auftretenden Wirkfaktoren sind anders einzuwerten als die mit einer Neuanlage
einhergehenden. Viele Wirkfaktoren sind desweiteren schon durch die bestehende Nutzung vorhanden
und dndern sich nicht bzw. verstirken sich nur in geringem Ausmal}. Die Wirkfaktoren sind im

Folgenden - differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren - beschrieben.

4.1. Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flicheninanspruchnahme
Der Geltungsbereicht umfasst eine Fliche von ca. 4,2 ha und umfasst die Flurstiicke 772, 782, 783,
und 788 sowie Teilflichen der Flurstiicke 778 und 784 der Gemarkung Erharting.

Verlust und Veriinderung von Biotop- und Habitatstrukturen

Durch Flichenwegnahme und Strukturdnderungen treten Verluste an kurzfristig wiederherstellbaren
Lebensrdumen und Habitaten von Flora und Fauna auf. Insbesondere sind Teile einer ehemals als
Maisacker genutzten Mihwiese mit Altbrachezeigern im Osten des Geltungsbereichs sowie einer

weiteren Mihwiese im Siiden betroffen.

Bodenverlust und Verinderung von Bodenfunktionen

Auf der von neuer Uberbauung maximal betroffenen Flache (7523 m?ha bei GRZ 0,3) sowie In
weiteren Teilbereichen des Geltungsbereichs (Reitplatz) ist mit Bodenentnahmen (Oberbodenabschub)
zu rtechnen. In Teilbereichen mit unterirdischen Bauwerken oder -teilen wie Kellern,
Versorgungsleitungen, Fundamenten oder dhnlichem ist dariiber hinaus auch von der Entnahme von
Mineralboden bzw. tiefergehenden Abgrabungen auszugehen. Der Verlust einer natiirlichen
Bodenschichtung (Horizontabfolge) ist grofitenteils als schon gegeben anzusehen, da es sich bei der
bebaubaren Fliche um ehemalige Ackerflichen mit einer zumindest obertlichig gestorten
Bodenschichtung handelt. Durch die Anlage kommt es im Bereich der Uberbauung aber auch in
angrenzenden Bereichen zu einer Anderung der Bodenfunktionen (z.B. Verlust von belebtem Boden,

Verinderung / Schadigung des Edaphons durch Verdichtung und Umlagerung).

Verinderung des Grundwassers bzw. Verinderung der Neubildungsrate

Durch Versiegelung bzw. Uberbauung verringert sich auf ca. 7523 m* die fiir die ungestérte
Infiltration von Niederschlagswasser zur Verfligung stehende Grundflache. Eine Verringerung von
Infiltrations- und Adsorptionsvolumen ist gegeben. Der Bebauungsplan setzt die Versickerung des
Niederschlags auf der Fliche bzw. durch eine Ableitung iiber einen Regenwasserteich mit Graben in

den Taufkirchner Bach fest. Durch geeignete Malinahmen wie die wasserdurchlissige Ausbildung von
6
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Verkehrsflichen, Stellplitzen und FuBwegen wird dariiber hinaus eine moglichst hohe

Versickerungsrate erreicht.

Veridnderung des Kleinklimas
Innerhalb und im unmittelbaren Umgriff der neu iberbauten Flichen (7,523 ha) kommt es zu einer
geringen Verinderung des Mikroklimas. Ursichlich hierfiir ist die Uberbauung und Versiegelung, die

Verringerung der Verdunstungsrate bzw. Veridnderung des Oberflachenalbedos.

Sonstige Wirkfaktoren
Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt oder es findet keine schwerwiegende und
vorhersehbare Anderungen beziiglich Art, Umfang oder Auswirkung durch die geplante Erweiterung

statt (z. B. Anstieg von Lirm- und Schadstoffemissionen durch Zuliefer- und Besucherverkehr).

4.2. Baubedingte Wirkfaktoren

Fliicheninanspruchnahme
Es ist davon auszugehen, dass die Flichen des Eingriffs- und Vorhabensgebiets voriibergehend als
Lager- oder Arbeitsfliache fiir den Baubetrieb in Anspruch genommen wird. Ob dariiber hinaus weitere

auflerhalb der Baugrundstiicke liegende Flachen beansprucht werden, ist nicht abzusehen.

Bodenverdichtung und Bodenentnahmen
Innerhalb der Arbeitsflichen der neu zu iiberbauenden Teile des Vorhabensgebiets wird der Boden
durch Bau- und Lastmaschinen in unterschiedlich starker Weise verdichtet und in seiner Lagerung

verandert.

Grundwasserverunreinigung
Moégliche nicht fachgerechte Entsorgung von Bauabwissern oder Bauabfillen (z.B. in
Fundamentgruben) konnen zu einer Verunreinigung des Grundwassers durch Versickerung und

Auswaschung von Fremd- und Schadstoffen fiihren.

Abwiisser
Mit dem Anfall von baubedingten Abwissern ist zu rechnen. Die genaue Art der Abwisser hingt von

Bauwerken und Bauverfahren ab, die zum Verfassungszeitpunkt nicht bekannt sind.

Abfille
Abfallstoffe und Abfille unterschiedlichster Art, Substanz und Risiko fallen u. a. durch den Betrieb
von Maschinen, iiberschiissigen Baustoff und Verpackungsmaterial an. Eine zumindest teilweise

Entsorgung auf den Baugrundstiicken ist erfahrungsgemal} zu erwarten.

Lirm
Wihrend der Bauzeit erfolgt eine Larmbelastung des arrondierten Areals durch den Baubetrieb selbst,

aber auch durch den Abtransport von Bodenmassen und die Anlieferung von Baustoffen und Material.
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Luftverunreinigung
Der Betrieb von Bau- und Transportmaschinen fiihrt zu einem erhdhten AusstoB von Luftschadstoffen.
Aufwirbelungen und Staubentwicklung durch Baufahrzeuge und -materialien fiihren zu einer

zusitzlichen Anreicherung der Luft mit Aerosolen unterschiedlicher Herkunft und Wirkung.

Sonstige Wirkfaktoren
Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

4.3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Fremd- und Schadstoffeintrag

In Abhingigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den Zufahrten, Stell- und Parkflichen
anfallende Niederschlagswasser mit Fremd- und Schadstoffen (u. a. Partikel der Verbrennung von
Krafistoffen, (Fein)Stiuben von Fahrbahn, Bremsbelag- und Reifenabrieb sowie Verlusten von
Kraftstoff, Schmier- und anderen Betriebsmitteln) belastet. Durch Windverdriftung kénnen oben

genannte Stoffe, als Feststoffe oder in Stdauben gebunden, im Umkreis sedimentieren.

Storungen und Beeintrichtigungen durch den Reitbetrieb

In Abhingigkeit von Zahl und Nutzung der auf dem Zucht- und Reithof untergebrachten Pferde
kommt es im arrondierten Areal zu einer Storung der umgebenden Lebensrdume durch Ausritte.
Insbesondere die siidlich des Reithofs gelegene Ausgleichsfliche, Teile des Taufkirchner Baches
(biotopkartierte Flache; Nr. 7741-129.5) und die nahen Waldrinder sind hiervon betroffen.

Des Weiteren kann eine Schidigung der umgebenden Feld- und Waldwege (Trittschidden) nicht

ausgeschlossen werden.
5. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

5.1. Schutzgut Mensch

Die bestehenden Wegverbindungen, auch innerhalb des Geltungsbereichs, werden zumindest
unregelmifig von Spaziergdngern genutzt, so dass eine grundlegende Eignung der umgebenden
Flichen und Wege als Erholungsraum zu konstatieren ist. Weitere nennenswerte Nutzungen oder

Funktionen sind, abgesehen von jagdlicher Nutzung der angrenzenden Waldbereiche, im Gebiet nicht

festzustellen.
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5.2. Arten und Lebensrdaume

5.2.1. Schutzgut Flora

Der Geltungsbereich umschlieft groBe Anteile an extensiv bis méBig intensiv genutzten Mihwiesen,
die zum Teil wohl aus Ackerflichen entstanden sind und nach Aussage des ehemaligen eigners
zeitweise von Schafen bestoBen wurden. Die Wiesen sind in ihrer Struktur liickig und gestuft
ausgeprigt. Hinsichtlich ihrer Artenzusammensetzung sind sie als recht artenarm und eutroph
einzustufen. Ein Teil des Griinlands ist zudem von kleineren Obstbdumen bestanden. Diese Fliche
schlieBt an die privaten Griinflichen an, die auch einen grofleren eutrophen Weiherkomplex enthalten.
Die Gebietsgrenzen werden im Norden (pp.) und Osten von relativ alten, gut ausgeprigten Waldridnder
gebildet. Hier dominieren neben Edellaubhdlzern vor allem Eichen, partiell auch Birken und Kiefern.
Im Siiden beriihrt der Geltungsbereich ein als Teil einer Ausgleichsfliche gesichertes Feuchtgehdlz
aus Erlen, Weiden und Zitter-Pappeln. Eine dhnliche Artenzusammensetzung weisen die den
Taufkirchner Bach begleitenden Ufergeholze mit vorgelagerten Hochstaudenfluren auf, die im Westen
das Gebiet begrenzen und hinsichtlich ihrer Wertigkeit zusammen mit den Waldrindern die

wertgebendsten Bestinde im Gebiet bilden.

Abbildung3  Miihwiese im Nordosten des Geltungsbereichs (Standort Reiterhof bzw. Pferdekoppeln)
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Abbildung 4  Blick vom Nordosteck des Geltungsbereichs auf den Standort des Reiterhofs mit

bestehender Ausgleichsfliche im Hintergrund

5.3. Schutzgut Fauna

Die im Geltungsbereich vorkommende Fauna beschrankt sich nach den beiden im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) durchgefithrten Geldndebegehungen auf v. a.
eurytope Arten. Als naturschutzfachlich bedeutsam anzusehen sind kleinere Populationen der
Feldgrille (Gryllus campestris) und der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Bereich des geplanten
Reithofes bzw. der Pferdekoppeln. Die aktuell stérungsarme Fliche mit einer Vielzahl von
Grenzlinien und Strukturen bietet jedoch auch hier nicht schwerpunktmiBig vorkommenden Arten
wichtige Nahrungs- bzw. Verbundhabitate. Die Fldche hat so auch eine Funktion und Bedeutung fiir
den lokalen Biotopverbund zu diversen Leitlinien wie dem Taufkirchner Bach.

AuBler Feldgrille (Gryllus campestris) und Zauneidechse (Lacerta agilis) kommen nach Wissensstand
zum Verfassungszeitpunkt keine naturschutzfachlich wertgebenden oder bedrohte Arten im
Geltungsbereich vor oder werden vom Vorhaben beeintrichtigt, vgl. hierzu auch die Priifung der

artenschutzrechtlichen Befreiungslage zum Vorhaben.

5.4. Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet stehen laut Konzeptbodenkarte (KBK 1:25 000, LFU 2007b) im Bereich entlang
des Taufkirchner Baches Bodenkomplexe aus Gleyen und lehmigen bis schluffigen Talsedimenten an.
Diese Boden sind als grundwasserbeeinflusste Béden anzusprechen, die aber nur im unmittelbaren
Auebereich des Taufkirchner Baches rezent iiberflutet werden (vgl. Schutzgut Wasser). Diese
Standorte weisen ein sehr hohes pflanzensoziologisches bzw. naturschutzfachliches Standortpotential

auf. Weite Bereiche dieses Bodentyps sind hingegen als nicht mehr rezent tiberflutet anzusehen, ihr
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pflanzensoziologisches Standortpotential ist gering zu bewerten (BAYERISCHES GEOLOGISCHES
LANDESAMT & BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ 2003).

Im nordéstlichen Bereich, vor allem in der Hanglage stehen Braunerden aus lehmigen oder sandigen
Molassematerial mit schwachem Kies- und LéBlehmanteil an, die értlich mit einer LéBlehmschicht
iiberdeckt sein konnen. Diese Boden sind hinsichtlich ihres Standortpotentials fiir seltene
Lebensraumtypen bzw. Pflanzengesellschaften als gering zu bewerten, vor allem, da in diesen

Bereichen auch gestorte Bodenfolgen durch Ackerbau (Mais) als Vorbelastung zu werten sind.

Es finden sich keine bekannten Bodendenkmaler im Gebiet (BLFD, Dr. PIETSCH schrifil. Mitt. 2007),
womit eine kulturhistorische Archivfunktion fir die Boden im Gebiet weitgehend ausgeschlossen

werden kann. Altablagerungen, betriebliche Altlasten, schidliche Bodenverdnderungen oder
militirische bzw. Riistungsaltlasten (RUVKA) sind nach Abfrage in der Datenbank des LFU
(ABUDIS 2007) im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Legende:

1 Bodenkomplex der Gleye aus lehmigen bis schluffigen Talsedimenten
Braunerde aus lehmigem oder sandigem Molassematerial, verarbeitet

2 mit schwachen Kies- und LoBlehmanteilen, értlich mit LéBlehm-
Deckschicht (< 3 dm)

3 Braunerde aus (glimmerreichem) schuffig-lehmigem bis tonig-
lehmigem Molassematerial

4 Kolluvisol aus sandigen Abschwemmassen

Braunerde aus LoBlehm und beigemischtem Molassematerial

Abbildung 5  Konzeptbodenkarte des Gebietes (Quelle: Bodeninformationssystem Bayern 2007)
11
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keine " keine (mittel) humos T | 2:5%

1 Ah-Go 0 60 Konkretionen Konkretionen (LW 2-4%, carbonatfrei Flachenanteil, nb
erkennbar erkennbar Forst2-5%) mittel
2-5% 2-5%

2 Gor 60 80 Fldchenanteil, gross (>= 2-5mm) | keine Angaben | carbonatfrei Flachenanteil, nb
mittel mittel
keine keine kleiner 1%

3 Gr 80 120 | Konkretionen Konkretionen keine Angaben | carbonatfrei Flachenantail, nb
erkennbar erkennbar sehr gering

Tabelle 1 Bodenprofil (Objekt-ID: 7641AB000018 ) aus einem Normgley des Taufkirchner Baches

oberhalb des Geltungsbhereichs (Quelle: Bodeninformationssystem Bayern 2007)

5.5. Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich grenzt an den Taufkirchner Bach, der als unverbautes FlieBgewisser mit linearen
Gewiisserbegleitgehdlzen und feuchten Hochstaudenfluren auch als amtlich kartiertes Biotop der
Biotopkartierung Bayern (Nr.:7741-0129-005 BERNEK 1991) gefiihrt wird. Weiterhin liegen innerhalb
des Geltungsbereichs ein eutropher Weiherkomplex angrenzend an die bestehende Bebauung sowie
ein verlandeter Grabenrest. Dieses Relikt endet in der siidlich der Wohnhéuser gelegenen Mihwiese
und steht in Verbindung mit dem Timpelkomplex der bestehenden Ausgleichsfliche. Der Graben
fiihrt nur zeitweilig Wasser und entwisserte in der Vergangenheit vermutlich in den Taufkirchner
Bach, zumindest ist in dem einen vorspringenden Gehdlz in der Siidwestecke des Geltungsbereichs

noch ein weiterer Grabenrest vorhanden.

Neben diesen Oberflichengewissern ist festzuhalten, dass sich ein Grofteil des Geltungsbereichs in
einem vom LfU errechneten wassersensiblen Gebiete befindet. Diese Gebiete sind durch den Einfluss
von Wasser geprigt. Nutzungen konnen hier durch iiber die Ufer tretende Fliisse und Biche,
Wasserabfluss in sonst trockenen Tilern oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Im
Unterschied zu den Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Bereichen kein definiertes Risiko
(Jahrlichkeit des Hochwasserabflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften
im Sinne des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungsbeschrinkungen). Dennoch sind Gebiete
dieser Art hinsichtlich des hier besonders beriihrten Schutzgutes Wasser im Rahmen der
Eingriffsregelung besonders zu wiirdigen. Besonderheiten zum Grundwasser bzw. dessen Leiter
(Aquifer ,,Inn IIA1%), der unter dem Geldnde ansteht, sind nicht bekannt (LFU 2007C).

DE1838_102+52018_M 86,42 Isen unklar unwahrscheinlich unklar zu erwarten

Tabelle 2 Daten zum Taufkirchner Bach als im Bezug auf die WRRL (Kartendienst LFU 2007)
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Abbildung 6  Wassersensible Zonen im Planungsraum (LfU 2007) mit schematischem Geltungsbereich

5.6. Schutzgut Klimal/Luft

Mit einer Jahresmitteltemperatur von 7°- 8°C (LFU 2007b) und einer Jahresniederschlagsumme von
850-950 mm (LFU 2007b) entspricht das Vorhabensgebiet den im Naturraum {iblichen Verhiltnissen.
Die Fliche hat keine besondere Funktion fiir das lokale Klima inne. In Teilbereichen entsteht aufgrund

der Vegetation und der Hanglage ein Kaltluftabfluss.

5.7. Schutzgut Landschaftsbild

Das Gebiet ist im Regionalplan Planungsregion Nr. 18 Siidostoberbayern™ als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Dieses Gebiet ,,zeichnet sich durch seinen Abwechslungsreichtum aus.
Kleine Fliisse und Biche, kleinteilige landwirtschaftliche Nutzflichen und eine Vielzahl von
Waldstreifen und -stiicken, die groBteils eine besondere Bedeutung fiir den Bodenschutz besitzen,
prigen das Landschafisbild” (Auszug aus der Begriindung des REGIONALPLANS PLANUNGSREGION
NR. 16 - SUDOSTOBERBAYERN).

Diese Beschreibung aus dem Regionalplan trifft auch auf den Geltungsbereich bzw. die zur Bewertung
des Landschaftsbilds im Planungsraum zu beriicksichtigende Umgebung zu. Das Landschaftsbild im
Planungsraum ist vielgestaltig und grenzlinienreich. Bewegte Waldrinder mit vielen Riickspriingen,
gliedernde Geholze und Fliegewasser sowie die optisch ansprechende Geomorphologie der Talrdume
am Ubergang zum tertiiren Hiigelland priigen die Landschaft. Der Geltungsbereich selbst ist dabei
durch seine zuriickgesetzte Lage und die gewisserbegleitenden Geholze am Taufkirchner Bach

hinsichtlich einer relevanten Fernwirkung vor allem von Westen aus jedoch gut abgeschirmt.
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Abbildung 7 Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsregion 16 ,,Siidostoberbayern® — griin
ausgekreuzt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 52 : Hiigelland zwischen Erharting
und Marktl; rot schematisch die Lage des Geltungsbereichs

Seine Bedeutung hinsichtlich des Landschaftsbildes liegt vielmehr in der hohen Qualitit des
Ist-Zustandes der durch gut integrierte Bebauung mit angepasster ErschlieBung (wassergebundene
Wege), den Mihwiesen vor der Kulisse der angrenzenden Waldridnder und den die Fliche in ihrer

Tiefe gliedernden Gehdlzen eine Ensemblewirkung erreicht.

Abbildung 8  Gelindeausprigung im Planungsraum (Quelle: Bodeninformationssystem Bayern)
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5.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Nach Anfrage beim zustindigen Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind keine

Bodendenkmaler im Planungsgebiet bekannt.

5.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht bekannt oder vorherzusehen.
6. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

6.1. Schutzgut Mensch

Durch die Umnutzung der Flachen bzw. die Errichtung des Zucht- und Reiterhofs sind keine oder nur
geringe Erheblichkeiten bez. des Schutzgutes Mensch festzustellen. Die Wege im Geltungsbereich
dienen zwar Erholungssuchenden als Wegverbindungen, durch ein festzusetzendes Wegerecht ist eine
Einschrinkung dieser Funktion aber zu vermeiden.

Ungiinstige Auswirkungen durch das Vorhaben konnen entstehen wenn der Reitbetrieb andere
Nutzungen in den umliegenden Flichen beeintrichtigt. Insbesondere die jagdliche Nutzung und die
Forstwirtschaft in den angrenzenden Waldfldchen sind hiervon moglicherweise betroffen. Dies kann
zum einen durch direkte Storungen durch den Reitbetrieb erfolgen, zum anderen sind Folgeschiden
vor allem an nicht befestigten Wegen in der Umgebung denkbar und erfahrungsgemill auch zu
erwarten. Die zustindige Gemeinde Erharting bzw. die VG Rohrbach sollte hier in Zusammenarbeit
mit dem Eingriffsverursacher mit den unmittelbar betroffenen Nutzern der umliegenden Flichen ein
Konzept erarbeiten. Neben anderen Vereinbarungen konnen auch Sperrzeiten oder Wegeverbote

negative Folgen vermeiden.

6.2. Schutzgut Flora

Das Vorhaben fithrt zum Verlust von ca. 9.300 m? anthropogen initiierten bzw. anthropogen
geprigten, kurzfristig wiederherstellbaren Mihwiesen. Die unmittelbar von Bebauung betroffenen
Wiesenbereiche sind hinsichtlich ihrer Artenvielfalt als ndhrstoffreich zu charakterisieren. Rodungen
von vorhandenem Baumbestand sind nicht zu erwarten. Das Vorhaben ist als Verlust von geringer
Bedeutung fiir das floristische Arten- und Lebensraumpotential anzusprechen, fir die Flora treten nur

Verluste geringer Erheblichkeit auf.

6.3. Schutzgut Fauna

Fiir die Fauna muss bei einer Durchfithrung der Planung von einem Wegfall von ca. 9.300 m? stark
anthropogen geprigten Lebensrdumen gerechnet werden (Méhwiesen). Des Weiteren werden ca.
1,1 ha Mihwiese in eine Pferdekoppel umgewandelt. Durch diese Nutzungsinderung gehen vor allem
fiir wirbellose Tierarten Lebensriume verloren. Insbesondere fiir die Feldgrille (Gryllus campestris,
RL Bayern 3 - bedroht), die im Bereich der zukiinftigen Pferdekoppeln Vorkommen besitzt, ergibt
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sich eine Strukturinderung. Inwieweit diese zu einer Verschlechterung oder Verbesserung der
Lebensraumeignung fithrt, wird insbesondere durch die zukiinftige Nutzungsintensitit der Koppeln
bestimmt und ob diese umgebrochen und neu eingesdt werden. Durch die festgesetzten und
verbleibenden Randstreifen ist aber davon auszugehen, dass sich die Art auch weiterhin auf der Fliche
behaupten kann. Diese Einschitzung trifft auch fiir die zweite naturschutzfachlich relevante Art
innerhalb der Fliche zu, die Zauneidechse (Lacerta agilis). Die Echsenart konnte nur am Oberhang, in
liickigen Wiesenbereichen im Ubergang zum Waldrand nachgewiesen werden. In den direkt von der
Uberbauung betroffenen Teilbereiche ist ein Vorkommen aufgrund der dort dichten Vegetationsmatrix

auszuschlieBen. Die Erheblichkeit des Vorhabens fiir das Schutzgut Fauna ist als mittel anzusehen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Kompensationsfaktor fiir das Schutzgut Biodiversitdt - Arten und Lebensrdume hinsichtlich der
Eingriffsregelung wird auf den Teilflichen, die eine Nutzungsinderung zur Pferdekoppel erfahren auf
0,3 festgesetzt (ca. 1,1 ha). Fiir die Teilflichen, die einer Bebauung oder vollstindigen
Nutzungsinderung unterliegen (Reitplatz), wird aufgrund des Vorkommens von Arten der Roten Liste

(Feldgrille) eine Einstufung als Kategorie 111 mit dem Kompensationsfaktor 1,0 getroffen

6.4. Schutzgut Boden

Bei der Verwirklichung des Vorhabens kommt es zu einem ausgleichspflichtigen Flachenverlust von
ca. 9300 m? offenem, belebtem Bodens durch Stérung des Bodengefiiges, Versiegelung teilweise mit
Uberbauung und dem Verlust nahezu aller Bodenfunktionen. Daneben kommt es zu einer

Beeintrichtigung weiterer nicht ndher quantifizierbarer Bodenflichen im Vorhabensgebiet durch

Verdichtung und Um- und Uberlagerung durch Baumaschinen und Aushub. Die Erheblichkeit des

Vorhabens fiir das Schutzgut Boden ist als mittel anzusehen.

Eingriffs-Ausgleichsregelung:

Betroffen sind Boden mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, die im
Naturraum nur in Teilbereichen auftreten. Durch ihre Lage bzw. Bewirtschaftung sind sie allerdings
schon als teilgestort einzustufen. Hinsichtlich der Eingriffregelung wird fiir die einzubeziehenden

Flichen die Kategorie II bei einem Kompensationsfaktor von 0,6 angesetzt.

6.5. Schutzgut Wasser

Fiir das Schutzgut Wasser ist die Verminderung der Versickerungsleistung auf den Flichen mit
nachhaltiger Nutzungsinderung als Auswirkung ersichtlich und einzuwerten. Dariiber hinaus ist die
Einstufung der Fliche als ,,wassersensibler Bereich™ (Auenbereich) zu wiirdigen, in den durch
Bebauung und Flichenversiegelung eingegriffen wird. Der Verlust von ca. 7.500 m* unversiegelten
Bodens als Versickerungsfliche ist in Abwigung zu den vorgesehenen MalBnahmen wie

wasserdurchlissige Belidge und eine Versickerung des Niederschlagwassers liber einen
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Regenwasserweiher bzw. die Einleitung tiber Griben in einen Vorfluter als Auswirkung von nur
mittlerer Erheblichkeit anzusprechen. Die Erheblichkeit des Vorhabens fiir das Schutzgut Wasser ist

als mittel anzusehen.

Eingriffs-Ausgleichsregelung:
Die betroffenen Flichen sind hinsichtlich der Eingriffregelung als Flichen der Kategorie 1l mit einem

Kompensationsfaktor von 0,8 einzustufen.

6.6. Schutzgut Klima | Luft

Durch das Vorhaben kommt es in Folge von Versiegelung bzw. Uberbauung zu einer Verinderung der
Evapotranspirationsrate bzw. einer Anderung der Riickstrahlungsrate im Teilen des Gebiets (ca.
9.300 m?). Hierdurch 4ndern sich die mikroklimatischen Verhiltnisse in der Flache selbst, in an sie
angrenzenden Flichen kommt dieser Effekt jedoch nur marginal zum Tragen. Eine relevante
Verminderung oder Beeintrichtigung von Luftaustausch oder Kaltluftstromen ist nicht festzustellen.

Die Erheblichkeit des Vorhabens fiir das Schutzgut Wasser ist als gering anzusehen.

Eingriffs-Ausgleichsregelung:

Die betroffenen Flichen sind hinsichtlich der Eingriffregelung aufgrund ihrer Ausprigung, Umgebung
und Kleinflichigkeit als Flichen der Kategorie 11 unterer Wert (Kompensationsfaktor 0,5) einzustufen,
da wirksame Luftaustauschbahnen zwar in der Umgebung liegen, aber nicht besonders beeintrichtigt

oder gestort werden.

6.7. Schutzgut Landschaftsbild

Das Vorhaben bringt spiirbare Beeintrichtigung des Landschaftsbildes mit sich. Durch seine Lage ist
die Beeintriichtigung hinsichtlich der Fernwirkung zwar nur gering, die vorhandene und auch zu
wertenden Ensemblewirkung des Planungsraumes wird jedoch zerstort. Die Baukorper werden von
ihrer Kubatur und Hohenentwicklung die neue ,,dominante® Struktur in diesem Teilbereich der
Landschaft. Natiirliche Formen und Wirkungen werden dauerhaft zuriickgesetzt und verlieren an
Wirkung und Spannung. Die ,hofartige” Art der Anlage und auch die griinordnerischen Maflnahmen
vermogen dies nicht wirksam auszugleichen. Weiterhin ist die Einstufung der Fliche als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet bei der Beurteilung der Auswirkungen, v. a. auf das Landschafisbild

zu wiirdigen. Die Erheblichkeit des Vorhabens fiir das Schutzgut Wasser ist als mittel anzusehen.

Eingriff-Ausgleichsregelung:
Im Rahmen der Eingriffsregelung sind die betroffenen Flichen als Flichen der Kategorie IlI
einzustufen und mit einem Kompensationsfaktor von 1,0 zu werten. Dieser wurde aufgrund der

umfangreichen griinordnerischen Vermeidungs- bzw. Minimierungsmalnahmen gewiihlt.
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Abbildung 9  Geltungsbereich mit iiberhohter Gelindemorphologie und schmatischer Darstellung der

Baukorper (Quelle: Bodeninformationssystem Bayern)

7. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

7.1. bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen. Bei der
Prognose der Entwicklung des Umweltzustands ist besonders den Schutzgiitern Arten- und
Lebensriume (insb. Fauna), Boden, Wasser und Landschaftsbild Rechnung zu tragen, das sie fiir das
Eingriffsgebiet am wertgebendsten sind und zugleich am stirksten beeintrichtigt werden.

So geht der Verlust von ca. 7.500 m? belebten unversiegelten Bodens mit dem Vorhaben einher. Fiir
weitere 1.900 m? ergeben sich zumindest Stérungen des Bodengefiiges. Auf eben diesen Flichen geht
auch das fiir die Grundwasserneubildung und -filterung wichtige Versickerungspotential durch die
freien Oberbodenschichten verloren (ca. 7.500 m?) oder wird eingeschréinkt (ca. 1.900 m?). So werden
die Grundwasserneubildungsrate und das Retentionsvermdgen im Planungsraum beeintrichtigt. Dass
es sich bei den betroffenen Flichen um Auebdden bzw. (ehemalige) Auestandorte handelt, kommt
erschwerend hinzu. Fiir das Schutzgut Fauna und Flora ergeben sich vor allem fiir zwei gefihrdete
bzw. in ihren Bestinden im Naturraum zuriickgehende Arten (Zauneidechse und Feldgrille) Verluste
an Lebensridumen, die durch die Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen aber
gut ausgeglichen werden konnen. Die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ist hingegen als
dauerhaft anzusehen. Die griinordnerischen VermeidungsmafBnahmen koénnen hier zwar die
offensichtlichsten Folgen des Vorhabens herabsetzen, die Ensemblewirkung des Ist-Zustandes geht
aber dauerhaft verloren.

Durch die Anwendung der im Umweltbericht und Griinordnungsplan erarbeiteten Maflnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation der negativen Auswirkungen konnen diese

Auswirkungen aber voraussichtlich auf ein nicht erhebliches MaB reduziert werden.
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7.2. bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei einer Nichtdurchfithrung des
Vorhabens ist von einer weiterhin landwirtschaftlichen Nutzung eines GrofBteils der Eingriffsfliche als

Griinland (Mihwiesen) auszugehen. Eingriffe in die Schutzgiiter finden nicht statt.

8. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

8.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen zu erwartenden Beeintrichtigungen oder
moglichen Risiken sind - bezogen auf samtliche Schutzgiiter - folgende Maflnahmen bautechnischer

und griinordnerischer Art und Weise vorzusehen:

Bautechnische Malinahmen

e  Parkflichen sowie Zufahrten sind mit versickerungsfiahigen Beldgen auszustatten oder diese sind

zu belassen.

e  Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser wird - soweit seitens der Regelungen
des Wasserschutzes moglich — in einen anzulegenden Regenwasserteich eingeleitet und tiber

anzulegende Gridben dem Tautkirchner Bach zugefiihrt.

e  Die Lagerung von stickstoffreichen Abfillen und Pferdemist hat auf abgedichteten Mistplétzen zu

erfolgen um einen Eintrag in Boden und Wasserkreislauf zu unterbinden.

e Die Lagerung von Material, das Abstellen von Geriten oder Baumaschinen wihrend der Bauzeit
innerhalb der als Ausgleichsflichen ausgewiesenen Flichen im Geltungsbereich oder im Umgriff

des Vorhabens ist zu unterlassen.

Mafinahmen der Griinordnung

® Neuanpflanzung von Obstbdumen im Bereich des Reitplatzes und stdlich des
Betriebsgeldndes als Streuobstwiese nach Planzeichen. Es sind heimische Arten, v. a. Apfel,
Birne, Kirsche und Zwetschge in Sorten als Hochstimme STU 14-16, insgesamt 24 Stiick als
Pflanzgebot nach § 178 BauGB zu pflanzen. Die bestehenden Obstbiume in der Umgebung
des Reitplatzes sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen.
Die Streuobstwiesen sind als zweischiirige Mahwiesen ohne Diingung (Mineraldiinger, Giille

oder Festmist) zu bewirtschaften. Das Mihgut ist umgehend aus der Fliche zu entfernen.

. Zur Vermeidung von Barrieren fiir Kleinlebewesen und Kleinsdugern werden durchgehende

Ortbetonsockel fiir Zaunanlagen ausgeschlossen.
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Zur Zwischenspeicherung von anfallendem Regenwasser ist ein Regenwasserweiher mit
mindestens 50 m? Fliche in der siidlichen Ausgleichsfliche anzulegen. Die Ufer sind flach,

mit maximal 25° Béschungsneigung auszupragen.

Die west- und siidexponierten Gebdudeteile sind auf mindesten 30 % der Fassadenfliche zu
begriinen. Bis auf die selbsthaftenden Arten (Wurzelkletterer, Haftscheibenranker) der
Pflanzliste bendtigen die genannten Kletterpflanzen Rankhilfen (Latten, Spanndrihte o. 4. fr
Schlinger, Winder und Klimmer, bzw. fiir Ranker gitterformige Rankhilfen).

Artenwahlliste zur Fassadenbegriinung [Kletterform]:

*  Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba) [Ranker]

+  Immergriine Kriechspindel (Euonymus fortunei var. radicans) [Wurzelkletterer]

«  Efeu (Hedera helix) [Wurzelkletterer]

»  Jelingerjelieber  (Lonicera caprifolium) [Schlinger/Winder]

+  Kletterrosen (Rosa spec.) [Klimmer]

«  Wilder Wein (Parthenocissus spec.) [Hattscheibenranker]

8.2. Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidbaren zu erwartenden Mehrbeeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild

werden im Folgenden aufgezeigt:

Verlust von ca. 9.400 m? Lebensriumen von Arten der Fauna mit Vorkommen von Arten der

Roten Liste bzw. hoher Bedeutung - Kategorie III (unterer Wert)
Beeintrichtigung von ca. 9.300 m? Lebensrdumen durch Nutzungsinderung (Pferdekoppeln)

Verdichtung bzw. Storung von ca. 1.750 m* Bodens (Baumaschinen, Befahren, Stérung des

Bodengefiiges)

Dauerhafte Inanspruchnahme von belebtem und unbelebtem Boden durch Uberbauung,

Versiegelung und Zerstorung des natiirlichen Lagegefiiges von ca. 9.400 m* Boden

Erhéhung des Oberflichenabflusses durch Versiegelung bzw. Verminderung der

Versickerungsrate auf ca. 9.400 m* Flache

Beeintrichtigung des Landschaftsbildes in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs

8.3. Kompensationsbedarf und AusgleichsmaBBnahmen

Die Ausgleichsmafinahmen und deren Berechnung beziehen sich ausnahmslos auf die Flichen, denen

eine Nutzungsinderung widerfahrt. Dies sind zum einen rd. 9.400 m?® mit hoher Eingriffsschwere

(Bebauung, Reitplatz und Parken, andere umgebende Fliachen) und zum anderen ca. 9,300 ha

(Pferdekoppeln) mit geringer Eingriffsschwere. Es liegt eine Eingriffsschwere vom Typ A (GRZ <

0.35) mit geringem Versiegelungsgrad vor. Die Restflichen des Vorhabensgebietes flieBen nicht in die

Berechnung ein, da in ihnen keine erhebliche oder nachhaltige Nutzungsinderung im Sinne der
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Eingriffsregelung

stattfindet (STMLU

2003, S. 11).

Tabelle 3

zeigt den endgiiltigen

Kompensationsfaktor bzw. den Ausgleichsflichenbedarf fiir die einzelnen Teilfléchen.

Koppelflachen

0.3

0,2 0,3

ca. 2.700 m3

ca. 9.300 m3

bebaubare
Flachen und

Tabelle 3

Flachen mit hoher

Eingriffsschwere
(Reitplatz,
Parkflachen)

1.0 0,6 0.8

Ausgleichsflichenbedarf - Herleitung

0.5 1,0 0,8

8.4. Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Nuizungsédarun on
ca. 0,9 ha Lebensraum
(Mahwiese) auch von Arten
der Roten Liste (Feldgrille)
in Pferdekoppeln

ca. 9.400 m3q ca. 7.500m?

10.200 m?

Kompensationsmafnahmen auf

Bodenwasserhaushalts
Veranderung des
Bodenaufbaus durch Stérung
auf max. 9.400 m*

Arten und auszuweisenden Ausgleichs-
" Verlust von max. 9.400 m?
Lebensraume o = flachen innerhalb des Geltungs-
Méhwiese als Lebensraum Malnahmen der Grinordnung .
(Flora & bereichs des Vorhabens-
auch von Arten der e it Uit
ebietes im Umfang von ca.
Fauna) Roten Liste (Feldgille) g 9
10.200 m?
s Verlust von max. 9.400 m?
Bodenfldche als Lebensraum
von ubiquitdren Arten und
des Edaphons
nicht méglich
Verlust von max. 7.523 m?
belebtem Boden durch Minimierung durch Versickerung Kompensationsmafnahmen auf
Versiegelung des Niederschlags (iber auszuweisenden Ausgleichs-
Bod Veranderung des Regenwasserteich bzw. die flachen innerhalb des Geltungs-
oaen

Ableitung in eine natirliche Vorflut

bautechnische Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen bei der
Baudurchfilhrung

bereichs des Vorhabens-
gebietes im Umfang von ca.
10.200 m?
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Erhéhung des Oberflachen-
abflusses und Minderung der

Minimierung durch Versickerung
des Niederschlags lber

Kompensationsmafnahmen auf
auszuweisenden Ausgleichs-
flachen innerhalb des Geltungs-

Mikroklima

mit Pufferwirkung )

Wasser Grundwasserneubildungsrate - : a
Regenwasserteich bzw. die bereichs des Vorhabens-
auf ca. auf max. 9.400 m? ) ; .. i )
y Ableitung in eine natirliche Vorflut | gebietes im Umfang von ca.
Grundflache
10.200 m?
. ; MaRnahmen der Griinordnung externe
. geringe Anderung im J
Klima/Luft (Gehélz- und Baumpflanzungen KompensationsmaRnahmen

nicht notwendig

bild

Landschafts- |

Kompensationsmafnahmen auf

e auszuweisenden Ausgleichs-
MaRnahmen der Grinordnung

. flachen innerhalb des Geltungs-
(Gehdlz- und Baumpflanzungen

Beeintrachtigung des

Landschaftsbildes bereichs des Vorhabens-

zur Durchgriinung des Gebiets) : .
gebietes im Umfang von ca.

10.200 m?

Abbildung 10  Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation fiir einzelne Schutzgiiter

8.5. Ausgleichs- und KompensationsmaBBnahmen

Diese AusgleichsmaBnahmen dienen der Wiederherstellung oder Sicherung von Schutzgiitern oder

deren Funktionen, die durch das Vorhaben beeintrichtigt werden. Der Ausgleich wird im

Geltungsbereich erbracht. Die Fldchen sind hinsichtlich ihrer neuen Bedeutung flichenscharf

abzugrenzen und dem Ausgleichsflichenkataster des LfU zu melden. Eine dauerhafte Sicherung und

Entwicklung im Sinne unten genannter Ausgleichsflichenplanung ist sicherzustellen und kann

tiberpriift werden.

diese mit einem Mindestabstand von 10 Metern bzw. im nordlichen Teil von 20 Metern zu den

umgebenden Waldrindern (Abstand von der Grundstiicksgrenze) zuldssig. Die so
entstehenden Randstreifen sind als Ausgleichsflichen im Rahmen der Eingriffsregelung
auszuweisen. Die Randstreifen sind als Mihwiesenstreifen zu erhalten und zweischiirig mit
einer Frithjahrs- und einer Herbstmahd (ab 15. September) zu entwickeln, wobei in
Waldrandnihe bestehende Hochstauden- und Altgrasfluren von einer Mahd auszunehmen
sind. Das Mihgut ist umgehend aus der Fliche zu entfernen. Eine Diingung der

Ausgleichsfldchen, auch mit Festmist, ist unzuldssig.

Die im stidlichwestlichen Bereich des Geltungsbereichs ausgewiesene Ausgleichsfliche ist bis
auf den Grabenbereich (siche unten) als zweischiirige Mihwiese mit einer Friihjahrs- und
einer Herbstmahd (ab 15. September) zu entwickeln, wobei in Gehélz- und Grabennihe
bestehende Hochstauden- und Altgrasfluren von einer Mahd auszunehmen sind. Das Méhgut
ist umgehend aus der Fliche zu entfernen. Eine Diingung der Ausgleichsflichen, auch mit

Festmist, ist unzulissig.
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Im siidlichwestlichen Bereich des Geltungsbereichs ist auf den dort ausgewiesenen
Ausgleichsflichen die ehemalige Grabenstruktur wieder herzustellen. Sie ist im Osten an den
bestehenden Grabenrest mit Regenwasserweiher und im Westen an den Taufkirchner Bach
anzubinden. Der Graben ist in einer Tiefe von 60 cm bis maximal 80 cm und mit einer
Sohlenbreite zwischen 0,5 und 1 Meter zu gestalten. In unregelmifligen Abstinden sind
Aufweitung vorzusehen. Die siidexponierte Boschung des Grabens (nordliches Grabenufer) ist
mit einer maximalen Boschungsneigung von 25°, die nordliche Béschung in unterschiedlichen
Neigungen zwischen 15° und 40° auszubilden. Das ausgebaggerte Material ist als
unregelméiBiger Wall am nordlichen Grabenufer anzuschiitten oder abzufahren. Am Eintritt
des Grabens in den bestehenden Gehdlzrand des Taufkirchner Baches ist eine Stiitzschwelle
zu errichten, die einen dauerhaften Wasserstand im Graben von hochstens 50 ¢m unter Flur
gewihrleistet. Von der Boschungsoberskante aus ist ein 5 Meter breiter Pufferstreifen zu
beiden Seiten des Grabens zu belassen, der durch eine Herbstmahd ab dem 15.September zu
pflegen und in Richtung einer feuchten Hochstaudenflur zu entwickeln ist. Das Mihgut ist
umgehend aus der Fliche zu entfernen. Eine Diingung dieser Pufferstreifen, auch mit Festmist,
ist unzuléssig.
Entlang des Grabens und an der Siidgrenze der westlichen Ausgleichsfliche im
Geltungsbereich sind partiell Pflanzungen aus standortgemiflen, heimischen Bédumen und
Striuchern nach Planzeichen anzulegen und zu erhalten. Es ist eine Auswahl an unten

genannten Arten zu verwenden.

Artenwabhlliste Geholzpflanzungen:

Béume:

2 Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior
. Korb-Weide Salix viminalis

. Zitter-Pappel Populus tremula

¢ Silber-Pappel Populus alba

. Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Pflanzqualitit: Hochstamm, STU 14-16;

Straucher:

g Sal-Weide Salix caprea

* Purpur-Weide Salix purpurea
Wasser-Schneeball Viburnum opalus

’ Européisches Paffenhiitchen Euonymus europaeus

Pflanzqualitit: Heister 2xv 100-125 oder Striucher mind. 5-7 Grundtriebe 60-100,
Weiden auch als Stecklinge

23



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Zucht- und Reiterhof — Hermansthal 4*, Gemeinde Erharting, # naturseonsuit 2007
Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Legende Planung

Gebdude Bestand

Gebédude Neu

Reitplatz

Betriebsfliche

Pferdekoppel

Parkfidchen

Verkehrsfldchen

Privates Grin

Taufkirchner Bach mit Ufergehélz
Gehdlze

Hochstauden / Altgrasbesténde
Wald

Weiher

Landwirtschaftliche Nutzfldche
zweischirige Wiese

Flgchen der Griinordnung
Gehdizpflanzung

Graben

Regenwasserteich
Neupflanzung Obstbdume

Ausgleichsfldchen

Abbildung 11  Ausgleichsflichenplanung im Geltungsbereich

9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des

Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung von unvorhersehbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

werden keine vorgeschlagen, da zum Verfassungszeitpunkt keine Verdachtsmomente oder

Unsicherheiten beziiglich unvorhersehbarer aber potentiell moglicher Auswirkungen vorliegen.
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10. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Durch das Vorhaben findet ein Eingriff in den Naturhaushalt statt, der vor allem die Schutzgiiter
Arten- und Lebensriume, Boden, Wasser und Landschafisbild betrifft. Durch die Lage des Vorhabens
wirkt sich der besonders belastende Eingriff beziiglich des Landschaftsbildes nur in unmittelbarer
Umgebung aus. Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde fiir die Flidchen, die nur von einer geringen
Nutzungsinderung betroffenen sind, der Kompensationsfaktor 0,3 ermittelt. Fiir iiberbaute Flichen
oder Flichen mit einer gravierenden Nutzungsinderungen wurde der Kompensationsfaktor 0,8
festgelegt. Als wirksame AusgleichsmaBnahmen wurden Wiesenstreifen im Bereich der Waldrinder
sowie die Wiederherstellung eines Grabenkomplexes mit Anbindung an den Taufkirchner Bach
entwickelt. Vor allem letztere Maflnahme bindet auch eine bereits bestehende Ausgleichsfliche
auBerhalb des Geltungsbereichs besser an die vorhandenen Strukturen des Taufkirchner Baches an.

Insgesamt konnen so die Beeintrichtigungen der betroffenen Schutzgiiter durch die

AusgleichsmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden, sowie die umfangreichen

griinordnerischen Mainahmen kompensiert werden.

gering gering gering gering
mittel mittel mittel mittel
mittel gering gering gering
mittel mittel gering mittel
mittel gering gering gering
gering gering gering gering
hoch gering gering mittel
keine keine keine keine
Tabelle 4 Ergebniszusammenfassung

’ natureconsult

Dipl.-Ing. (FH) Andreas Maier,
Altotting / Tiirkheim, 3. August 2007
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Siidlicher Bereich des Geltungsbereich mit Grabenrest (geplante Ausgleichsflache)

Teil des Grabenrestes
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Fotodokumentation

= Blick von Osten in den sudlichen Teil des Geltungsbereichs (Lage der geplanten sudlichen
Ausgleichsflache), im Hintergrund die Ufergehdlize des Taufkirchner Bachs, recht im Bild der Grabenrest.
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