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Fortschreibung des Bebauungsplans
mittels Deckblatt Nr. 4

"Stetten II"

GRZ = 0,55
GFZ=04

[EZTH  Flichen u. MaBnahmen der

Landschaftspflege
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne § 1a
Abs.3 BauGB; Herstellung gemal
textlichen Festsetzungen

] Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15

BauGB)

offentliche Grunflache;
Zweckbestimmung Eingrinung und
Straldenbegleitgrun

13. BepflanzungsmalRnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Zu pflanzende Gehdlze gemald
textlichen Festsetzungen:

‘ Baume 1. Wuchsordnung

‘ Baume 2. Wuchsordnung

SO0 Straucher

NIEDERTAUFKIRCHEN

Bebauungsplan

Anderung Bebauungsplan "Stetten II"
mittels Deckblatt Nr. 4
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Anderung des Bebauungsplans
"Stetten II"

mittels Deckblatt Nr. 4

Gemeinde Niedertaufkirchen
Landkreis Muhldorf am Inn
Regierungsbezirk Oberbayern

Deckblatt Nr. 4

l. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Stetten II" in der Fassung vom 05.02.2002 ist am 24.09.2002 in
Kraft getreten und somit rechtverbindlich.

2010 erfolgte mittels Deckblatt Nr. 1 eine erste Anderung. Deckblatt Nr. 1 sah
Anderungen bei den zulassigen Dachformen und Dachneigungen fiir einen
Teilbereich des Bebauungsplanes vor. 2012 folgte ein weiteres Deckblatt, diesmal
mit Anderungen der Geschossigkeit, Zulassigkeit von Zwerchgiebeln,
Kniestockh6hen und Wandhoéhen fur einzelne Parzellen. In einem dritten Deckblatt
2016 wurden weitere Anderungen zu zulassigen Dachformen und Dachneigungen fir
einzelne Parzellen festgesetzt. Der Umgriff blieb jeweils unverandert.

Nun soll der Umgriff des Bebauungsplanes nach Norden hin, entlang der
Bundesstralie B299 um eine gewerbliche Parzelle mit ca. 4.250 m? erweitert werden.
Der im Stden angrenzende Kfz-Betrieb plant eine Erweiterung des Betriebs nach
Norden.

Der Gemeinde Niedertaufkirchen wurde in diesem Zusammenhang eine
entsprechende Bauvoranfrage vorgelegt. Dem Bauwerber soll grundsatzlich eine
Betriebserweiterung ermoglicht werden.

Dazu wurde ein Aufstellungsbeschluss fur ein weiteres Deckblatt Nr. 4 beschlossen,
welches eine entsprechende Erweiterung des Dorfgebietes nach Norden vorsieht.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet derzeit noch als
Landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Unmittelbar sudlich angrenzende
Bereiche entlang der B299 sind als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Ebenso die
strallenbegleitende Bebauung 6stlich der B299, auch gegenuber der nun geplanten
Erweiterung. Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren.

Die geplanten Anderungen zum Bebauungsplan sollen in das



Planaufstellungsverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gebracht
werden.

Il. Anderungen

Der Umgriff des im Bebauungsplan festgesetzten Dorfgebietes (MD) wird nach
Norden, entlang der Bundesstral’e B 299 um ca. 4.765 m? erweitert. Von der
Bebauungsplananderung betroffen ist eine Teilflache des Grundsttickes mit der
Flurnummer 2193, Gemarkung Niedertaufkirchen. Dabei entsteht eine Parzelle (Nr.
31) mit ca. 4.250 m2. Die Lange der Parzelle betragt ca. 78 m, die Tiefe bis ca. 58 m.

Auf der Parzelle ist die Errichtung einer ca. 47 m langen und 25 m breiten
Betriebshalle vorgesehen. Fur diese Betriebshalle sind entsprechende
Festsetzungen zu treffen. Im Westen und Norden werden Festsetzungen zur
Eingrinung des Ortsrandes getroffen.

Den nicht am Eingriffsort ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft wird eine
externe Ausgleichsflache am Ortsrand von Arbing als Geltungsbereich Nr.2
zugeordnet

lll. Erganzungen zu den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan andern sich wie folgt:

Erganzung Punkt 0.4.5
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.3: Als Hochstgrenze ein Vollgeschoss.

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 10° - 15°

Dachdeckung: Farbe rot oder Rotbraun

Dachgauben: unzulassig

Dachflachenfenster: Zulassig nur in untergeordnetem Mal} bis max. 2 m2,
Pro Dachseite sind max. 5 Dachflachenfenster
zulassig.

Lichtkuppeln Uber First sind zulassig. Der Abstand zum
Dachrand betragt mindestens 2 m

Zwerchgiebel: unzulassig
Dachuberstande bei
Ortgang und Traufe: Dachuberstand Ortgang max. 1,25 m

Dachuberstand Traufe hangseitig max. 1,25 m
Dachuberstand, Uberdachung talseitig max. 5,0 m
Uberdachung Talseitig nur innerhalb der Baugrenzen

zulassig

Wandhohe: Bergseitig max. 7,00 m ab gewachsener
Gelandeoberflache

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite:Lange) muss mindestens

1:1,25 betragen

Erganzung Punkt 0.6.2
0.6.2 Erforderliche Stellplatze fir Angestellte und Kunden sind auf der
Bauparzelle nachzuweisen.



Erganzung Punkt 0.8.4

0.84 Abweichend von Punkt 0.8.1 ist am Ortsrand des Erweiterungsgebietes
auf Hohe von FI.Nr. 2193 eine funf-reihige (Nordrand) bzw. zwei-
reihige, gemischte Baumhecke (Westrand) entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Vorgelagert zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen ist
ein extensiv zu pflegender Wiesensaum mit einer Mindestbreite von 3
m zu entwickeln.

Folgende Gehdlzarten sind zulassig:

Artenliste Baume Acer platanoides Spitzahorn
1. Wuchsordnung Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Artenliste Baume Acer campestre Feldahorn
2. Wuchsordnung Betula pendula Hangebirke
Corylus avellana Hasel
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste Straucher Berberis vulgaris Gew. Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa majalis Zimtrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitat

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12-14,
nur autochthone Geholze mit zertifiziertem
Herkunftsnachweis

Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150;
nur autochthone Gehodlze mit zertifiziertem
Herkunftsnachweis

Der Pflanzabstand fur Straucher betragt zwischen und innerhalb der
Pflanzreihen 1,5 m. Die Straucher sind jeweils in Gruppen einer Art von



5 bis 7 Stlcken zu pflanzen. Die Baumhecken sind aus mindestesn 8
verschiedenen Straucharten und mindestens 3 verschiedenen
Baumarten herzustellen. Jegliche Einfriedung der Pflanzflachen ist
unzulassig. In der Jungwuchsphase (ca. 3 Jahre) sind die Pflanzungen
jedoch durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu schutzen. Die Pflege
durch abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen darf nur in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehoérde erfolgen.

Der Wiesensaum ist mit einer krauterreichen, autochthonen
Saatgutmischung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
anzusaen. Der Saum ist einmal im Jahr auf ca. 50% der Lange in
jahrlich wechselnden Abschnitten zu mahen. Das Mahgutabfuhr ist
abzufahren. Der Einsatz von mineralischer/organischen Dingemitteln
und Pestiziden ist nicht zulassig.

Die Abgrenzung der Ausgleichsflache gegenluber den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist durch eine dauerhafte Auspflockung
kenntlich zu machen.

Erganzung Punkt 0.8.5

0.8.5

In der 6ffentlichen Grunflache am nordéstlichen Rand des
Geltungsbereichs ist entsprechend den Festsetzungen durch
Planzeichen eine gemischte Strauchhecke mit Baumreihe zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Gehodlzarten sind zulassig:

Artenliste Baume Acer platanoides Spitzahorn

1. Wuchsordnung Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

Artenliste Baume Acer campestre Feldahorn

2. Wuchsordnung Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia  Eberesche

Artenliste Straucher ~ Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europ.  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Rosa majalis Zimtrose
Viburnum lantana  Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitat

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12-14,
Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100 - 150;

Der Pflanzabstand innerhalb der Pflanzreihe betragt 1,5 m.



Die Pflege durch abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen darf nur in

Erganzung Punkt 0.10.2
Flachen des Betriebsgelandes von Parzelle 31 sind, auch als

0.10.2

Erganzung Punkt 0.12
Externe 6kologische Ausgleichsflache

0.12

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde erfolgen.

geschlossene Betonpflaster-, oder Asphaltflachen zulassig. Der Grad
der Versiegelung ist jedoch so gering als moglich zu halten.

Den nicht am Eingriffsort ausgleichbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft wird folgende externe Ausgleichsflache (Geltungsbereich

Nr.2) zugeordnet:

FI.Nr.:
Grolde Flurstick
Grole MalRnahme:

anrechenbare Flache:

Bestand:
Entwicklungsziel:
MaRnahmen:

1774 (Tfl.), Gmkg. Niedertaufkirchen
4.757 gm
981 gm

981 gm (vgl. Bilanzierung in der Begrindung)

artenarme Futterweise

Baumhecke mit thermophilem Saum

1. Pflanzung einer zweireihigen Hecke mit
folgenden Straucharten in etwa gleichen
Mengenanteilen:
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Roter Hartriegel

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa majalis Zimtrose
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana

Erganzend sind mindestens 3 Baume 1.
Wuchsordnung und 6 Baume 2.
Wuchsordnung gemaf nachfolgender
Artenliste zu pflanzen:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Zweigr. Weilddorn

Woll. Schneeball

Ulmus laevis
Tilia platyphyllos

Baume 2. Wuchsordnung

Flatterulme
Sommerlinde



Entwicklungspflege:

Rechtliche Sicherung:

Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Mindestpflanzqualitat:

Baume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, ohne
Ballen, Stammumfang 10-12,

Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100
- 150

Fir Baume und Straucher ausschliel3lich
gebietseigene Herkunft!

Der Pflanzabstand zwischen und innerhalb
der Pflanzreihen betragt 2,0 m. Die Straucher
sind jeweils in Gruppen einer Art von 5 bis 7
Stlcken zu pflanzen.

Jegliche Einfriedung der Pflanzflachen ist
unzulassig. In der Jungwuchsphase (ca. 3
Jahre) sind die Pflanzungen jedoch durch
einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu
schuitzen.

2. Ansaat eines sud- bzw. ostseitig
vorgelagerten, thermophilen Saums mit einer
krauterreichen, autochthonen
Saatgutmischung mit ca. 3 m Breite

Ausfuhrung in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehoérde

Die Abgrenzung der Ausgleichsflache
gegenuber den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist durch eine
dauerhafte Auspflockung kenntlich zu
machen.

Hecke:
Abschnittsweise Verjlingung durch Auf-den-
Stock-Setzen moglich

Saum:

jahrliche Mahd auf ca. 50% der Lange in
jahrlich wechselnden Abschnitten;
Mahgutabfuhr;

Einsatz von mineralischer/organischen
Dungemitteln und Pestiziden nicht zulassig

Eintragung Funktionszuweisung und
Nutzungsbestimmungen im Grundbuch
(dingliche Sicherung als beschrankte



personliche Dienstbarkeit und Reallast,
jeweils zu Gunsten des Freistaats Bayern,
vertreten durch die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises
Muhldorf Grund);

Meldung an das Okoflachenkataster des
Bayerisches Landesamts fur Umweltschutz,
Aulenstelle Nordbayern

Erganzung Punkt 0.13.

0.13. Immissionsschutz
Parzelle 31: Die Einhaltung Immissionsschutzrechtlicher Belange ist
in Form eines qualifizierten Gutachtens mit dem Antrag auf
Baugenehmigung nachzuweisen. Die Unterlagen sind dabei auch der
Zustandigen Fachabteilung fur Umwelt, Natur- und Wasserrecht des
Landratsamtes Muhldorf zur Prifung und Freigabe vorzulegen.

Die uibrigen Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bleiben
unverandert.

IV. Begriindung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Stetten II“ ist flr Parzelle 30 eine Tankstelle in
einem Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Die Tankstelle wurde von den Eigentumern
zwischenzeitlich aufgegeben, die dazugehdérende Kfz-Reparaturwerkstatt allerdings
weitergefuhrt. Der Schwerpunkt lag dabei zuletzt auf Instandsetzungsarbeiten von
LKWs und Bussen. Die auf Parzelle 30 zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen
reichen dazu nicht mehr aus. Der Eigentumer plant daher eine Erweiterung seiner
Betriebsflachen nach Norden. Das dazu erforderliche Grundstiick kann erworben
werden. Es soll dann eine Gewerbehalle mit ca. 1.150 m? Grundflache entstehen.

Entlang der B299 verbleibt ein ca. 6,50 m breiter Grunstreifen mit Gehweg in
offentlichem Besitz. Der Gehweg bindet dabei im Stiden an den Bestand an und soll
mittelfristig bis zum Ortsende fuhren.

Das Wohnumfeld wesentlich storende Emissionen sind durch die
Betriebserweiterung nicht zu erwarten. Schliellich erfolgt die Betriebsentwicklung
weg von der Wohnbebauung im Suden. Die Arbeiten finden in der geschlossenen
Halle statt. Der geplante Betriebshof dient lediglich als Rangierflache, bzw. zum
Parken der Fahrzeuge. Die ErschlieBung der Erweiterung erfolgt ber die ehemalige
Tankstelle.

Immissionen, verursacht durch die unmittelbar angrenzende B 299 werden sicherlich
als wesentlich stérender wahrgenommen als die des geplanten Betriebs.

Die erganzenden Festsetzungen zur Grunordnung dienen zum einen der
landschaftlichen Einbindung der nordlichen Erweiterungsflache durch eine intensive
Ortsrandbegrinung. Am westlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereichs
werden zwei- bis funfreihige Baumhecken mit vorgelagerten Wiesensaumen
festgesetzt, die aufgrund ihrer Breitenausdehnung auch anteilig als 6kologische
Ausgleichsflachen anrechenbar sind (s. Kapitel V.). Da die Flachen zur freien



Landschaft Uberleiten, ist naturschutzrechtlich zwingend gebietseigene Pflanzware
zu verwenden. Die einschlagigen rechtlichen Vorgaben flr Mindestabstande von
Pflanzungen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind bertcksichtigt.

Zum anderen dient die festgesetzte Pflanzung einer Hecke mit Baumreihe am
norddstlichen Rand der Erweiterungsflache der Eingriinung von Betriebsflachen mit
ungunstiger optischer Wirkung auf den Strallenraum und die gegenuberliegende
Wohnbebauung.

Der verbleibende Bedarf an 6kologischen Ausgleichsflachen wird durch MaRnahmen
am sudlichen Ortsrand von Arbing kompensiert (Geltungsbereich Nr.2 Baumhecke
mit vorgelagertem thermophilem Saum).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz im
Trennsystem. Unverschmutztes Regenwasser ist durch geeignete
Ruckhalteeinrichtungen in Form von Stauraumkanalen, Zisternen, oder
Ruckhaltebecken gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Die dazu
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist vom Bauwerber zu erbringen. Samtliche
Einrichtungen zur Grundsticksentwasserung sind im Bauantrag in Form eines
Entwasserungsplanes darzustellen. Eine Versickerung auf dem Grundstick ist
aufgrund der lehmigen Bodenbeschaffenheit nicht moglich.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit elektrischem Strom, Brauchwasser und
Telekommunikationsanlagen kann durch die Erweiterung bestehender Anlagen
sichergestellt werden.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bebauungsabsichten daher befurwortet und
die Aufstellung des nun vorliegenden Deckblattes Nr. 4 beschlossen.

V. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB und § 15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der
Nachweis geeigneter 6kologischer AusgleichsmalRnahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (BayStMLU 2003).

Eingriff (siehe Plan ,Eingriffsregelung®)

Dorfgebiet -3.142gm

Eingriffstyp A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad)
in Gebiet geringer Bedeutung (Acker)
Kompensationsfaktor: 0,6

Minimierung des Eingriffs durch Eingrinung auf Ostseite
des Erweiterungsgebiets

resultierender Kompensationsfaktor: 0,5

x 0,5

Kompensationsbedarf gesamt - 1.571 gm




Kompensation (siehe Plan ,Eingriffsregelung®)

Festgesetzte interne Kompensationsflache: 1.088 gm
Entwicklungsziel Baumhecke mit Wiesensaumen

Abzuglich nicht ausgefuhrte Eingrinung FI.Nr. 2194 - 245 gm
Verbleibende Kompensationsflache 843 gm

davon anrechenbar mit Faktor 0,7 590 gm

(unter Berucksichtigung des generellen
Eingrinungserfordernisses)

Festgesetzte externe Kompensationsflache: 981 gm
Pflanzung einer zweireihigen Hecke mit vorgelagertem

artenarmen Futterweise
anrechenbar mit Faktor 1,0

thermophilem Saum auf einer intensiv genutzten, 981 gm

Kompensationspotenzial gesamt + 1.571 gm
Bilanz

Summe Kompensationsbedarf -1.571 gm

Summe Kompensationsflachen +1.571 gm

Bilanz 0 gm

Mit den internen Kompensationsmaflinahmen konnen die Eingriffe vollstandig
kompensiert werden.

VI. Spezieller Artenschutz

Das Planungsgebiet wird im Bestand ausschlielich ackerbaulich genutzt. Aufgrund
der Kulissenwirkung der angrenzenden Bestandsbebauung sowie der Storwirkungen
durch die B299 ist die Flache nicht als Bruthabitat fur Bodenbrtter geeignet.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist somit nach dem ,Malistab
der praktischen Vernunft® davon auszugehen, dass das Planungsvorhaben keine
artenschutzrechtlichen Auswirkungen hat. Daher ist entsprechend den
Verfahrenshinweisen des bayerischen Landesamts fir Umweltschutz die
Durchfuhrung einer saP entbehrlich.

Gefertigt:  15.06.2021 Geandert:

Bearbeitung: Bearbeitung Grinordnung
Architekturburo Gerhard Bichler planwerkstatt karlstetter
Eggenfeldener Stralte 9 Ringstrale 7

84140 Gangkofen 84163 Marklkofen

Tel.: 08722 /969 970, Fax 969 971 Tel. 0873 / 2763, Fax -939508
mail: info@architekt-bichler.de mail: Karlstetter-Marklkofen@t-online.de
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Eingriff / Interne Ausgleichsflichen Bebauungsplan "Stetten II"
(Geltungsbereich Nr.1) Anderung durch Deckblatt Nr. 4

Eingriffsregelung

Eingriff

- Eingriffstyp A1 3.142 gm
hoher Versiegelungs-/Nutzungsgrad;
Gebiet geringer Bedeutung

>> Kompensationsfaktor: 0,6

2146/1

reduzierter Kompensationsfaktor

bei Umsetzung von Vermeidungs-

mafnahmen (Eingrinung Ostseite): 0,5
x0,5=1.571gm

Externe Ausgleichsflache
(Geltungsberpich Nr.2)

.

Kompensationsbedarf gesamt: 1.571 gqm

I:I eingriffsneutral

Zugeordnete KompensationsmaRnahmen

|:| Intensive EingrinungsmaRnahme
(Baumhecke mit Sdumen) 1.088 gm
E abzlgl. nicht ausgefihrte
¥ : Eingru FI.Nr. 2194 245
Ubersichtslageplan o. MaRstab ngrunting AT _ am
LZ M Unterarbing B8 - O g =l ] verbleibende Kompensationsflaiche: 843 gm
_ ' = \ - / ' anrechenbar bei Faktor 0,7: 590 gm

Externe Kompensationsflache
Heckenpflanzung auf FI.Nr. 1774 (Tfl.),

Gmkg. Niedertaufkirchen 981 gm
Anrechnungsfaktor 1,0
. % 3 x1,0= 981 gm
_ Externe Ausgleichsfliche g
- \"\/ ) Brandihub » N Kompensationsflichen gesamt: 1.571 qm
— - ) O ) '_\\‘\ 3 \‘ \_7

-~
' 8

=== ==  Grenze des Geltungsbereichs

Methodische Grundlage:
Leitfaden des BayStMLU zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung, 2003

fireelt . Wi -
By — e Stand: 15.06.2021, Mafstab 1 : 1.000

planwerkstatt karlstetter
Ringstralle 7, 84163 Marklkofen '

tel 08732-2763, fax -939508 '

Karlstetter-Marklkofen@ t-online.de




BEBAUUNGSPLAN STETTEN Il - ANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 4

GELTUNGSBEREICH NR. 2, FI.Nr. 1774 (Tfl.), Gmkg. Niedertaufkirchen

M 1:1.000

_|J_J_J_J_'_

T

Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und

Landschaft im Sinne § 1a Abs.3 BauGB;
Herstellung geméan textlichen Festsetzungen

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache; Zweckbestimmung
Eingriinung und Stralenbegleitgriin

BepflanzungsmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25
BauGB)

Zu pflanzende Gehdlze gemaR textlichen
Festsetzungen:

Baume 1. Wuchsordnung

Baume 2. Wuchsordnung

Straucher
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