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I. Planzeichnung M 1:1.000
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Die Gemeinde Erharting im Landkreis MUhldorf am Inn erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

. der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den Bebauungsplan
"GE Frixing Ost" mit integrierter Grinordnung als Satzung.

81
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"GE Frixing Ost" ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 18.02.2021 maBgebend.
Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

g§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "GE Frixing Ost" besteht aus:
1)Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 18.02.2021,
Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begrindung mit Umweltbericht vom 18.02.2021
3) Larmschutzgutachten von S

, den 18.10.2(02"
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ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

T

Gewerbegebiet / gemal § 8 BauNVO

3+ 4 BauNVO) sind unzulassig.
Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Zwecke) sowie nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergnugungsstatten) sind unzulassig. Unzulassig sind

die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel des

von max. 400 m? zuldssig.

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 a abweichende Bauweise
- mit Grenzabstand wie offene Bauweise
- Baukorperlange ohne Beschrankung
2.2 Baugrenze
2 _ Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen.
hier : Stellplatze und Umfahrungen (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

3.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Strallenverkehrsflache, 6ffentlich

3.2 Stralkenbegrenzungslinie

3.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
besondere Zweckbestimmung: Fuf®- und Radweg

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

41 I I .

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB (Innenkante)

4.2 Anbauverbotszonen von
-15m zum Fahrbahnrand der Kreisstrale MU33,
- 20m zum Fahrbahnrand der Staatsstrafte St2092
und Bundesstralle B 299,
-40m zum Fahrbahnrand der Autobahn A94

icht Nr. 5802/B1/mec, Minchen, vom 29.07.2020

Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr.

(Betriebsleiterwohnungen) und nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Einzelhandelsbetriebe. Ausschlieldlich ein Einzelhandelsbetrieb fur

Lebensmittelhnandwerks mit einer max. Verkaufsflache von 400 m?2
ist erlaubt. Ebenso ist eine Gastronomie mit einer Gesamtflache

5.0

6.0

GRUNORDNUNG

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB)

5.1 zu pflanzende Einzelbaume :

511 Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den

5.2

FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

textl. Festsetzungen zur Grunordnung, Punkt IV., 3.1,
eine lagemaRige Standortverschiebung um bis zu
maximal 5 m unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

private Grunflache

7.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

E2

FLACHEN UND MARNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5- reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern (90%)
und Baumen Il. Ordnung (10%). (Pflanzenauswabhl siehe
Pflanzenliste unter IV. Textliche Festsetzungen zur
Grunordnung, Punkt 3.2 und 3.3) auf der gesamten Lange.

3- reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern.
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter IV. Textliche
Festsetzungen zur Grunordnung, Punkt 3.3) auf der
gesamten Lange.

8.0

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft
zur Regelung des Wasserabflusses;

hier: Sickerbecken
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91 ——=— - Sichtdreieck 3,0/210 m (zur Kreisstrasse, 100 km/h)

9.2

o3 LITT7p

9.4  Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Stralde mit Bezeichnung

Bemallung
Bodendenkmaler

Planung Linksabbiegespur und Geh- und Radweg,
IB Behringer & Partner mbH, 09.12.2019

Gelandehodhen aus Geodaten

Telekomleitungen, Stand: 20.05.2020

geplanter Neubau

geplante Stellplatze

Grundflachenzahl (GRZ)

Verhéltnis der tiberbaubaren Flache zur
Grundstiicksflache

Bauweise

WH (=Wandhohe) / FH (=Firsthéhe) Hauptgebaude

LEKTog= Tagwert (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

GE  Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
a abweichende Bauweise
WH  Wandhohe

FH Firsthohe

LEKTag

Emissionskontingent Tag in dB(A) pro m?
Leknacnt Emissionskontingent Nacht in dB(A) pro m?

Leknachi= Nachtwert (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Art und MaR der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

GRZ Grundflachenzahl: max. 0,8

WH maximal zulassige traufseitige Wandhohe in Metern.
Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen.
Hauptgebaude: WH 12,0m

Nebengebaude: WH 40m

Es gilt das Mal} von der natirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Aul3enflache der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

FH maximal zulassige Firsthohe in Metern.
Angabe jeweils flr die Hauptgebaude und Nebenanlagen.
Hauptgebaude: FH 12,0 m
Nebengebaude: FH 50m

Es gilt das Mal} von der naturlichen Gelandeoberflache
bis zum First.

Schemaschnitte:

Satteldach Pultdach

I
; natlrliches Geléande natlirliches Gelande
~ Ava ~ ~ ~

Flachdach

WH/FH

natiirliches Geléande
~

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur das Baugebiet gilt abweichende Bauweise:

Es wird keine Ober- bzw. Untergrenze flr die Gebaudelange festgesetzt. Die notwendigen
Abstandsflachen gemal} Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, mindestens jedoch 3,0 m zu den
Grenzen sind einzuhalten.

Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6, Abs. (5) Satz 1 BayBO. Fur die Bemessung der
Abstandsflache ist die Wandhéhe malRgebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist das
Mald vom natarlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Stellplatze, Ausstellungs- und Lagerflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Sie sind zwingend mit wasserundurchlassiger Befestigung zu gestalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB)
Auf dem Baugrundsttick sind Aufschuttungen und Abgrabungen von maximal 1,0 m

ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig. Die randlichen Gelandemodellierungen
ddrfen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.

Im Bereich der geplanten Linksabbiegespur sind Gelandeveranderungen im erfoderlichen
Mal zur Herstellung eines Anschlusses an die Kreisstral3e erlaubt.

Stutzmauern (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien
Landschaft keine Stlitzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten
oder innerhalb des Baugrundstlickes sind Stutzmauern bis zu einer maximalen Hohe
von 1,0 m erlaubt. Zudem sind ausnahmsweise im Bereich der Anlieferungen
Stutzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Nur Nebenanlagen
geman §14 Abs. 2 BauNVO dirfen auf3erhalb der Baugrenzen, jedoch aullerhalb der
Anbauverbotszonen, errichtet werden.

Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 b) BauGB)
FUr das Gewerbegebiet sind insgesamt mindestens 4 Schnellladestationen fur E-Autos

vorzusehen. Ebenso sind mindestens 50 % der Dachflache mit Photovoltaik zu
bestlcken.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART 81 BayBO UND BAUGB

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Dachform/ Dachneigung

AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen:

- geneigte Dacher (Satteldach, Pultdach) mit Dachneigung 8° - 20°

- Flachdach mit Dachneigung bis max. 5°

- Flachdacher und Dacher bis 10° sind zu begrinen. Davon kann nur fur die Flache
abgewichen werden, auf der eine Fotovoltaikanlage installiert wird.

Dachdeckung

Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd
mindestens jedoch diffus reflektierend auszufihren. Die Verunreinigung des Oberflachen-
wassers durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlielien (Nachweis des
Systemherstellers beachten). Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind
nicht erlaubt.

Dachuberstand
bei Pultdachern begrenzt auf max. 1,00 m.

Werbeanlagen/ Beleuchtung

Es ist max. eine Werbeanlagen pro Fassadenseite mit einer maximalen Gréf3e von 10 m?
flachig erlaubt.

Dachwerbeanlagen, die Uber die Firsthéhe hinausgehen sind nicht erlaubt. Blinklichter
und selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Nur eine Werbeanlage pro
Gebaude darf mit Strahler beleuchtet werden. Ab 22.00 Uhr sind die Strahler
abzuschalten. Werbeanlagen, die auf die Autobahn A94 ausgerichtet sind oder von ihr
sichtbar sind, missen unabhangig von ihrer GroRe oder Entfernung zur Autobahn (auch
aulRerhalb der 100 m Baubeschrankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit dem
Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauvorhaben und
Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG hin gepruft werden. Zur Erteilung der erforderlichen
Genehmigung sind daher der ABDS Sudbayern hinreichend geeignete Unterlagen
vorzulegen.

Einfriedung
Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun
max. 2,00 m ab OK fertiges Gelande

Zaunsockel

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlief3lich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem

3.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber Anschlisse an das bestehende gemeindliche
Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das normale Mal
hinausgehen, mussen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstick einer Reinigung
unterziehen. Die Dichtheit der Abwasserkanale im Bereich des Wasserschutzgebietes ist im
Rahmen der Eigenuberwachung vor Inbetriebnahme und wiederkehrend alle 5 Jahre zu
Uberprufen.

Fur Einleitungen, die nach der Abwasserverordnung genehmigungspflichtig sind, muss ein

Antrag auf Indirekteinleitung gestellt werden.

3.2 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Generell darf kein Niederschlagswasser dem Kanal zugefuhrt werden.

Das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen muss Uber eine belebte Bodenschicht
gereinigt und mit dem Niederschlagswasser von den Dachflachen versickert werden. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser Uber anderen Versickerungsanlagen, insb. Rigolen,
Sickerrohre oder Sickerschachte, ist auszuschliel3en.

In ein Oberflachengewasser kann das Niederschlagswasser nicht abgeleitet werden.
Generell sind die jeweils geltenden Vorgaben und die einschlagigen technischen

Regeln (u.a. DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®,

DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®) zu beachten.

3.3 Wasserschutzgebiet Schutzzone lllb

Das gesamten Planungsgebiet befindet sich in der Schutzzone IlIb des Wasserschutzgebietes
der Stadt Toging am Inn. Daher gilt die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fur den
Bereich des Bebauungsplanes nicht. Fur die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ist daher rechtzeitig vor Ausfiihrung beim Landratsamt Mahldorf a. Inn -
Wasserrecht - ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach-, Hof-, Fahr- und Lagerflachen sind

wasserundurchlassig auszufuhren und das Niederschlagswasser von diesen Flachen ist ggf. nach
zusatzlicher Vorreinigung entspre-chend DWA-Merkblatt M 153 bzw. DWA-A 102 in das zentrale

Sickerbecken (mit mind. 30 cm bewachsenen Oberboden) einzuleiten und dort zu versickern.

Um die Reinigungsleistung der bewachsenen Oberbodenschicht des Sickerbeckens kontrollieren

zu kénnen, sind unter dieser Oberbodenschicht mindestens 3 Drainagen einzubauen, deren
Abfluss in einem zur Halfte eingestautem Sammelschacht beprobt werden kann.

Bei Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die Grundungssohle nicht tiefer als der hdchste
Grundwasserstand liegt. Der Schmutzwasseranschluss muss an eine nachweislich dichte
Sammelentwasserung erfolgen. Der Ausbau von Stral3en sowie sonstigen Verkehrsflachen hat
nach den Richtlinien fur bautechnische Malinahmen fir Stral3en in Wasserschutzgebieten
(RiStWag) zu erfolgen.

3.4 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Anlagenverordnung - AwSV-einschlagig.

4.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

4.1 Abwehrender Brandschutz
Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundsttck einschliellich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im

Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde

Erharting oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte Mall von 96 m3/h liber
mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m? in 2 Stunden) gemall DVGW-Merkblatt
W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstlck bereitstellen (Zisternen,
Léschwasserteich).

4.2 Grundstiickszufahrten
Unmittelbare Zugange und Zufahrten von den Grundstiicken zur St 2092 sind nicht
zulassig.

5.0 LARMSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

5.1 Kontingentierung der Gerauschemissionen
Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist nach §1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinsichtlich der
maximal zulassigen Gerauschemissionen gebietstbergreifend gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen je m?
Grundflache folgende Emissionskontingente Lek nicht Uberschreiten:
tagsuber: Lek =70 dB(A)

nachts: Lek = 55 dB(A)

Die festgesetzten Gerauschkontingente gelten fur die durch die Planzeichen 11.2.2
(Baugrenze) und 11.2.3 (Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze etc.) umgrenzte
Gesamtflache.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur
das Emissionskontingent Lex dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem
Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen
zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente Lik zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder
Betrieben in Anspruch genommen werden. Wenn Anlagen oder Betriebe
Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb gehorenden
Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele
Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlief3en
(z.B. durch Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente Lik je Betrieb ist unter
ausschlieldlicher Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach der
Formel AL =10 ¢ log (4 pi s?/s0?) mit so=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Héhe von
Kontingentflache und Immissionsort durchzufihren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lex ergebenden
zulassigen Gerauschimmissionskontingente Lik der einzelnen Betriebe ist fir
Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen
oder Gebaudefassaden der auRerhalb des Planungsgebiets liegenden Gebauden im
AuRenbereich bzw. Dorfgebiet in den Weilern Frixing, Maxing und Odmiihle, in denen
sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht
entstehen kdnnen, zu flhren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige
Immissionsanteil Lik des Betriebes den am Immissionsort geltenden
Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhoht sich der zulassige
Immissionsanteil auf den Wert Lik = Immissionsrichtwert — 15 dB(A) [Relevanzgrenze].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf
zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den
nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw.,
wenn das Nachbargrundstick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen
die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete gemal} Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten
werden.

5.2 Baulicher Schallschutz
Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich

schutzbediirftige Rdume (z.B. Blirordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und

Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Auenlarm
vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen eingehalten werden.

Far die Definition der Anforderungen an die erforderliche Luftschallddmmung der
einzelnen AuRenbauteile ist bei Bliroraumen und Raumen ahnlicher Schutzbedurftigkeit
ein Schallddmm-Malf von erf. R'w,ges = 38 dB zugrunde zu legen.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 15, 25 BauGB)

3.2 Baume |l. Ordnung
Malus domestica
Prunus avium

Prunus padus

Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

3.3 Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

In den privaten Grinflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind erganzend flr
strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt werden.

5.0 WIESENFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Bauantrag / Freiflachengestaltungsplan

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im

M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmalf’ und die Héhe der geplanten Aufschattungen und
Abgrabungen, Lage und Gestaltung eventuell erforderlicher Stutzmauern, sowie die
Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere Erschlielungssystem, die Lage der
Stellplatze, die Gestaltung der Pkw - Parkflachen, einschlie3lich der GroRbaumuberstellung
sowie Lage, GrolRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die
notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im
Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

8.0 AUSGLEICHSFLACHE (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer Grof3e von 5.576 m? berechnet.

Die berechnete Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Gemeinde Erharting "Taufkirchner
Bach" auf der FI.Nr. 1160/2, Gmk. Oberhofen Gemeinde Niederbergkirchen abgebucht.

V. HINWEISE

Allgemeines

Die privaten und offentlichen Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der Erschliefungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn
der Gebaude fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitdten missen den Gutebestimmungen
des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den 6ffentlichen und priva-
ten Grunflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.
Fur weitere Pflanzungen konnen alle Ziergehodlze verwendet werden, aulder die in Punkt 4.0
beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Das privaten Grundstuck ist gemafy den Angaben, beschrieben unter E1 und E2 zu
bepflanzen. Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter
Grundstucksflache ist zur Durchgriinung des Baugebietes mindestens ein Laubbaum
zu pflanzen. Durch Planzeichen (Punkt Il., 5.1.1) festgesetzte Baumpflanzungen
kénnen angerechnet werden, bzw. die durch die textliche Festsetzungen (Punkt IV.,
2.2) festgesetzte Baumpflanzungen, die in Grunstreifen stehen (Baume in
Baumscheiben sind von der Anrechnung ausgenommen).

Bei den freiwachsenden Hecken in den Grinstreifen ist die innere Heckenlinie buchtig

auszubilden.

2.2 PKW - und LKW-Stellplatze
Fur Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen 1 Grof3baum / Hochstamm je 5
Stellplatze (bei gegenuberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2x5
Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze im Anschluss an Gebaude und
Austellungsflachen sind davon ausgenommen. Die Baumpflanzungen sind durch
geeignete Mallnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu
schitzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.a.).Die im Parkplatzbereich
vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu
versehen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (§ 9 Abs. 1. Nr. 20, 25 BauGB)
3.1 Baume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grolbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
GRENZABSTANDE

Der Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache betragt bei Strauchern 2,0 m und bei
Baumen 4,0 m. Der Pflanzabstand zur Fahrbahnkante der Staatsstral’e bei Baumen hat
mindestens 8,0 m zu betragen.

BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler
vorhanden. Das Bodendenkmal D-1-7741-0115 schliel3t allerdings direkt im Sidwesten an das
Planungsgebiet an. Das Bodendenkmal kénnte sich vor Ort durchaus deutlicher in
Planungsgebiet hineinstrecken. Ebenso konnte sich das unweit nordlich gelegene
Bodendenkmal (D-1-7741-0151) durchaus bis ins Plangebiet erstrecken, zumal das Plangebiet
in Nordosten noch von mehreren im Luftbild lokalisierten und dort hin flhrenden Altwegen
gequert wird.

Im gesamten Gebiet muss daher mit der Aufdeckung weiterer, bislang unbekannter,
Bodendenkmaler gerechnet werden. Deshalb ist fur Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

FASSADENGESTALTUNG
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark
reflektierender Ausfuhrung sind unzuldssig.

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
zu begrinen.

AUSHUBMATERIAL

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf kologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Bei der Aulden-, Parkplatz- und StraRenbeleuchtung sollen ausschlieflich
insektenunschadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder wenn LED, dann ,Warmweif3“
mit max. 2.700 K) verwendet werden. Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben
verhindert wird und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Flachen gelenkt wird. Die
AuRen- und Parkplatzbeleuchtung ist auRerhalb der Offnungszeiten abzuschalten
(Lichtverschmutzung eindéammen).

SICHTDREIECK

Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshohe tber 0,80 m freizuhalten mit Ausnahme
von Baumen als Hochstamme. Diese sind auf eine lichte Hohe von 4,50 m tber
Strallenoberkante aufzuasten.

KREISSTRASSE MU33 / STAATSSTRASSE ST 2092 / BUNDESSTRASSE B 299/
AUTOBAHN A94

Beleuchtung / Werbeanlagen

Die eventuelle Beleuchtung des Gelandes bzw. Werbeanlagen durfen die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs der o. g. Stra3en nicht beeintrachtigen.

Es ist in geeigneter Weise daflir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer durch die
Beleuchtung von Fahrzeugen im Innenbereich des neuen Gewerbegebiets nicht geblendet oder
irritiert werden.

Entwasserung

Anderungen an den Entwasserungseinrichtungen der o. g. StraRen sind nicht erlaubt.

Es ist sicherzustellen, dass aus dem Einmundungsbereich kein Oberflachenwasser Uber die
Kreisstralde abgefuhrt wird.

Das anfallende Oberflachenwasser von privaten Baugrundstiicken darf den
Entwasserungseinrichtungen der o. g. Stral3en nicht zugefuhrt werden.

Larm

Das staatliche Bauamt Rosenheim weist ausdricklich darauf hin, dass sich der Bereich im
Einwirkungsbereich der StraRenimmissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die
Erstattung von Larmschutzmalinahmen durch den Strallenbaulasttrager kdnnen daher gemaf
der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht
werden. Evtl. zusatzlich notwendige LarmschutzmalRnahmen aufgrund des Verkehrslarms muss
der Bauwerber auf eigene Kosten durchfiihren.

SAAT- UND PFLANZGUT
Fur Ansaaten und Pflanzungen im Gewerbegebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat-
und Pflanzgut empfohlen.

STARKREGEN
Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mindestens 25 cm
Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebdude sind bis
zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch flr
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben
fur hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren,
dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

GEWERBEGERAUSCHE

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die
festgesetzten Emissionskontingente Lex durch das entsprechende Vorhaben nicht
uberschritten werden.

Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fuhren. Auf die
Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Blronutzung) handelt.

Das Schallgutachten zum Bebauungsplan von der Steger & Partner GmbH vom 29.07.2020 Nr.
5802/B1/mec kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zum Erhalt der Artenvielfalt sind Nistplatze / Nistkasten vorzusehen. Bei Gebauden ab 4 m
Wandhohe sind je Ifm. Fassadenlange 0,2 Quartiere vorzusehen. Die Kasten sind jahrlich zu
reinigen.

Die Anbringung der Nistkasten ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die langen Gebaudefronten sind zu gliedern und abschnittsweise zu begriunen. Ein
Grunstreifen sollte dann mindestens 4 m breit sein.

LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind
entschadigungslos zu dulden.

Zuganglichkeit der Normblatter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Erharting hat in der Sitzung vom 20.11.2019 die Aufstellung des
Koordinatensystem: Gauss-Kriiger Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "G"E lfrixing Ost" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "GE Frixing Ost" in
der Fassung vom 18.03.2020 hat in der Zeit vom 09.04.2020 bis 11.05.2020 stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE Frixing Ost" in der
Fassung vom 18.03.2020 hat in der Zeit vom 31.03.2020 bis 11.05.2020 stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 18.11.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "GE Frixing Ost" i. d. F. vom 18.11.2020 gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE Frixing
Ost" in der Fassung vom 18.11.2020 erfolgte in der Zeit vom 09.12.2021 bis einschlieBlich 11.01.2021.

Untergrund:

Aussagen uber Riickschliisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit knnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

6. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "GE Frixing Ost" in der Fassung
vom 18.11.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in
der Zeit vom 01.12.2020 bis einschlieBlich 11.01.2021 beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 18.02.2021 den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"GE Frixing Ost" in der Fassung vom 18.02.2021 als Satzung beschlossen.
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Gemeinde , den 18.10.2@2}1, IS [
Erharting v, LY {/ Matthias Huber, 1. Biirgermeister
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Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann

keine Gewahr (ibernommen werden. 8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "GE Frixing Ost" wurde am
18.10.2021 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom18.02.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "GE Frixing Ost" mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. wahY p\\
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\\‘\m};\\ﬁ/ Matthias Huber, 1. Birgermeister
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Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

Gemeinde
Erharting

ENTWURFSBEARBEITUNG: 18.03.2020, 18.11.2020, 18.02.2021

JOCHAM+KELLHUBER

Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH

94547 Iggensbach 84503 Altotting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de
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Ubersichtslageplan ohne MaBstab
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Abb. 1: Ubersichtslageplan (Bayern Viewer 2020)

Bebauungsplan ,,GE Frixing Ost"
mit integrierter Griinordnung
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich direkt an der Autobahnanschlussstelle ,Muhldorf -
Nord" dstlich der Ortschaft Frixing ca.1,5 km stdwestlich von Erharting.

An die Planungsflache grenzt im Norden eine landwirtschaftliche Nutzflache sowie
weiter noérdlich die Autobahn A 94, im Osten und Siiden die KreisstraBe MU33 und
im Westen die BundesstraBe B299 sowie die StaatstraBe St2092.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,GE Frixing Ost™ mit integrierter Grin-
ordnung umfasst eine Gesamtflache von ca. 15.808 m?2, also ca. 1,6 ha.

Das Planungsgebiet umfasst die Flachen der Flurnummern 1160/6, 1222/2,
1222/1, 1219/1, 1214/7, Gemarkung Erharting, sowie Teilflachen der Flurnummern
1212, 1207/6, 1207/3, 329/6, Gemarkung Erharting.

1.3 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Zudem befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Kreisstrale
MU33, welche um eine Linksabbiegespur erweitert werden soll.

1.4 Topographie

Das Gelande des Geltungsbereiches ist relativ eben.

1.5 Kultur- und Sachgiiter

Flr den Planbereich findet sich kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalern.
Allerdings schlieBt das Bodendenkmal D-1-7741-0115 direkt im Sidwesten an das
Planungsgebiet an. Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.1.3.8 zu entneh-
men.

1.6 Altlasten / Kampfmittel

Mit Altlasten auf den Flachen ist nicht zu rechnen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen, falls bei den
ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Unter-
grund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine

Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzlglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

Auf dem Baugrundstiick befinden sich keine Kampfmittel. Dieses wurde im Juli
2020 durch eine fachkundige Firma untersucht und keine Kampfmittel erkundet.

1.7 Bestehende Leitungen
Im Planungsgebiet sind keine Leitungen bekannt.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Die Gemeinde Erharting ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingeordnet. 1
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un I:I Allgemeiner landlicher Raum
itte q -
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Abb. 2: LandesentW/ck/ungsprogramm Bayern 2013,
gedndert 2018, Strukturkarte

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Erharting in der Region 18-Sudostoberbayern. Erharting liegt auf einer Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbereich ist als landlicher
Teilraum, dessen Entwicklung nachhalthgﬁgéa'stérkt werden soll, dargestellt.2

GHIYKUIEN .
lsiburg l. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
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Abb 3 Reg/onalp/an 18 - Sudostoberbayern
Karte Raumstruktur 1

1 (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, gedndert 2018)
2 (Regionalplan Region 18)
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I. Ziele der Haumordnung und Landesplanung
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Der Regionalplan der Region 18 gibt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

= Nachhaltige Entwicklung der Region in ihrer Gesamtheit und in ihren Teil-
raumen (G)

» Abbau bestehender Gefalle zwischen Teilraumen und Fdérderung einer nach-
haltigen Entwicklung (G)

» Orientierung der Siedlungsstruktur an der Raumstruktur und unter Berlick-
sichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen (G)

* Nachhaltige Entwicklung, Ausbau und Starkung der Wirtschaftskraft der Re-
gion Sudostoberbayern (G)

» Angemessen Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans berih-
ren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Erharting flr den hier in
Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete Angebot an Gewerbegebietsflachen
bereit zu stellen.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des
landlichen Raums getroffen.

So sind in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten und leistungsfahige Wirtschaftsstandorte zu entwickeln.
Zudem wurde, bei der Uberarbeitung des Landesentwicklungsprogramms 2018, der
Landkreis Muhldorf a. Inn und damit auch der Planbereich als ,Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf" eingestuft.

Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestandspfle-
ge und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und verkehrs-
technisch leistungsstarken Standorten im Gemeindebereich Erharting erfolgen.

Ein weiteres Ziel der Landesplanung, der Neuausweisung von Gewerbegebieten in
Anbindung von geeigneten Siedlungseinheiten (Ziel 3.3 Vermeidung von Zersied-
lung), wird mit dieser Planung bezliglich der Verlagerung der Produktionsstatte der
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Backerei ebenso erfiillt, da eine raumlich-funktionale Anbindung an das bestehende
~Gewerbegebiet Frixing" im Westen gegeben ist.

Das geplante Gewerbegebiet ist flir die geplante Produktionsstatte der Backerei
vorgesehen. Diese Produktionsstatte wird als sogenannter Freestander, also eine
auBerhalb der geschlossenen Bebauung liegende Backstube mit angeschlossener
Verkaufsfiliale (sogenannter Flagship-Store) geplant. Dieses Konzept ist mittlerweile
im Backerhandwerk verbreitet und pragt die Entwicklung der Filialbackereien au-
Berhalb der groBen Metropolen. Da in einem Gewerbegebiet generell max. 800 m2
Verkaufsflache zulassig sind, stellt das geplante gastronomischen Angebot mit Ver-
kauf der Backereiwaren eine untergeordnete, zulassige Teilnutzung dar.

Das Ziel ,Vorrang der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" kann hier nicht er-
fullt werden, da keine Potentiale zur Innenentwicklung zur Verfigung stehen. Auf
dieser Flache soll der neue Produktionsstandort der im Ort anséssigen Backerei Ei-
cher geplant werden. Diese Backerei braucht fir eine zukunftsfahige und leistungs-
starke und damit wettbewerbsfahige Produktion eine Betriebsflache von mind.
7.000 m2. Am alten Standort mitten im Hauptort ist die komplette Bausubstanz
veraltet, entspricht weder den modernen betrieblichen Anforderungen noch den zu-
kinftig geltenden hygienischen Standards. Somit misste der bestehende Betrieb
umfassend saniert werden, was zu einem Produktionsausfall von mindestens einem
Jahr fuhren wirde. Zusatzlich sind die notwendigen Erweiterungsflachen am Be-
triebsstandort nicht gegeben und die immissionsschutz-rechtlichen Konflikte, her-
vorgerufen durch den Lieferverkehr und die notwendigen Kiihlanlagen mit der im
Ortskern vorhandenen Wohnbebauung, kaum zu I6sen. Deshalb ist es zielflihrend,
den neuen Produktionsstandort der Backerei an dem geplanten Standort anzusie-
deln.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die Ziele
und Grundsatze der Landesplanung durch die geplante Gewerbegebietsausweisung
erfillt werden kdnnen.
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2.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist die Planungsflache im Bereich des Be-
bauungsplanes bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Hierzu fand im Voraus bereits
ein entsprechendes Deckblattverfahren statt.

—
Wy~

Planungsgebiet

7

4
.2

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Erharting
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Erharting hat am 18.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
»GE Frixing Ost™ mit integrierter Grinordnung beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Planungsabsicht der Gemeinde Erharting ist, durch die Bebauungsplanaufstellung
der dringenden Nachfrage an Gewerbeflachen gerecht zu werden.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets soll einem bereits im Gemeindebereich
ansassigen Betrieb der Neubau von Produktionsraumen mit dem dazugehdérigen
Backwarenverkauf und den dazugehérigen gastronomischen Leistungen (Cafe) und
die damit verbundene dringend notwendige Einrichtung einer Raststatte direkt an
der Autobahnanschlussstelle erméglicht werden. Das festgesetzte Gewerbegebiete
ist fUr die geplante Produktionsstatte der Backerei vorgesehen.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine flachensparende ErschlieBung innerhalb
der recht kompakte Bauparzelle vor. So erfolgt die ErschlieBung Uber die Kreisstra-
Be MU 33, von der abzweigend eine Linksabbiegespur geplant wird.

Aufgrund der einzuhaltenden Anbauverbotszonen der Kreis- und BundesstraBe so-
wie der Autobahn besteht das Planungsgebiet aus einem groBen Baufenster flr den
geplanten Hochbau, dass mittig in der Flache liegt. Zudem werden durch zusatzli-
che Baufenster Flachen fur Umfahrungen, Nebenanlagen und Stellplatzen definiert.
Im Bereich A des Baufensters ist innerhalb der Anbauverbotszone der A 94 aus-
nahmsweise die Errichtung eines Vordachs fir die Anlieferung erlaubt.

Das restliche Baufensters ist fur die Errichtung der Produktionsraume der Backerei
sowie des Cafes gedacht.

Es werden unter anderem Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung,
zur Héhenentwicklung, Gebaudegestaltung und Gestaltung der AuBenanlagen ge-
troffen. Damit wird der Eingriff in das Landschaftsbild reduziert und die Einbindung
in die umgebende Landschaft gefdrdert.

In den Randbereichen werden groBzligige Grin- und Gehoélzflachen festgesetzt, die
mit Baumen I. Ordnung zu Uberstellen sind. Dadurch wird eine optimale Einbindung
des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft erreicht. Durch die Festsetzung
zur Verwendung ausschlieBlich heimischen Pflanzenarten sowie im Umkehrschluss
durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten (landschaftsfremde Baumarten und
bizarre Wuchsformen) wird besonders auf die Entwicklung von Natur und Land-
schaft Rucksicht genommen.

Als MaBnahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
mitteln untersagt.

Insgesamt werden folgenden Aspekte beriicksichtigt:
o der Immissionsschutz auf umgebende Nutzungen
o die Regelung des Oberflachenwasserabflusses
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o der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

o der Naturschutz und der Landschaftspflege

o das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geordnete bauli-
che Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung
sicher.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO. 3
Tankstellen und Anlagen flir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 3+ 4 BauNVO) sind
unzulassig. Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen)
und nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) sowie nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstat-
ten) sind auch unzulassig. Unzulassig sind ebenso Einzelhandelsbetriebe. Aus-
schlieBlich ein Einzelhandelsbetrieb flr die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel
des Lebensmittelhandwerks mit einer max. Verkaufsflache von 400 m2 ist erlaubt.
Zudem ist eine Gastronomie mit einer Gesamtflache von max. 400 m2 zulassig.

Der Ausschluss verschiedener Nutzungen ist bedingt durch die Lage fur dieses Ge-
werbegebietes. Mit der Einschrankung der zuldssigen Nutzungen soll eine Ansied-
lung von Betrieben geférdert werden, die im Hinblick auf die gute
Verkehrsanbindung und die bestehenden Emissionen flir diesen Standort geeignet
sind. Auf keinen Fall ist die Ansiedlung von Vergniigungsstatten und von Anlagen
fUr sportliche oder kirchlich, kulturell, sozial oder gesundheitliche Zwecke sowie
von Tankstellen geplant und an dieser Stelle stadtebaulich sinnvoll.
Vergnlugungsstatten und Anlagen fur sportliche oder kirchliche, kulturelle, soziale
oder gesundheitliche Zwecke will die Gemeinde Erharting an diesen Standort
nicht ansiedeln lassen, diese fiir Gewerbebetriebe interessante Flache soll auch fir
solche genutzt werden. Deshalb werden diese Nutzungen fir unzulassig erklart.
Nachdem in unmittelbarer Nahe im Gewerbegebiet Frixing eine Tankstelle vorhan-
den ist und die Gemeinde die Ansiedlung einer zweiten Tankstelle in unmittelbarer
Nahe stadtebaulich fur nicht zielflihrend erachtet, wird auch diese Art der Nutzung
fir dieses Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Ebenso sind Einzelhandelsbetriebe, auBer der einen zuldssigen Nutzung, unzulas-
sig, um die Ortschaft Erharting nicht in der bestehenden Versorgungsstruktur zu
schwachen.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung
des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl und durch Festsetzungen zu Wandhdhe ausrei-
chend definiert.

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ):

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die naturschutzfachlichen
Interessen an einer moéglichst geringen Flachenversiegelung gegenlber den Belan-
gen einer mdglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines sparsa-
men Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung) notwendig

3 (BauNVO, 2013)
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ist. Flr das Gewerbegebiet wurde, wie im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan,
eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

maximale Wandhohe:

Mit der Begrenzung der Wandhohe soll das Mal festgesetzt werden, dass flr einen
wirtschaftlichen Betrieb erforderlich ist, das aber im Kontext der gegeniiberliegen-
den Bebauung stadtebaulich noch vertretbar ist. So wurde im westlich anschlie-
Benden Gewerbegebiet Frixing eine maximale Wandhéhe von 10,0 m festgesetzt.
Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, GE Frixing Ost"™ wird eine maximale
Wandhoéhe von 12,0 m erlaubt. Als Bezugshoéhe fir die Bemessung der stadtebau-
lich relevanten Wandhdhe gilt das MaB von der natirlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Das MaB der baulichen Nutzung ist gemaB §16 Absatz 2-3 BauNVO durch die Fest-
legung der Grundflachenzahl und der Hohe der baulichen Anlagen ausreichend be-
stimmt. Die zuldssige Grundflache wurde gemaB §19 Abs. 3 + 4 BauNVO geregelt.

4.4 Abstandsflachen

Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflachen:

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebaduden, die grund-

satzlich nicht Uberbaut werden dirfen. Abstandsflachen entsprechen den neuzeitli-

chen Forderungen an

0 ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und bellfte-
ten Gebduden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interesse ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

o ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn

o den notwendigen Brandschutz.

Die Abstandsflachenregelungen sind daher nach der grundlegenden Bestimmung
des Art. 6 BayBO notwendig. 4 Flir das Gewerbegebiet wird das Abstandsflachen-
recht der BayBO festgesetzt.

Als abstandsrelevante Wandhdhe gilt das MaB von dem natlrlichen Geldnde bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

4 (BayBO, 2013)
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Das Planungsgebiet wird von Osten (iber die KreisstraBe MU 33 erschlossen.
Abzweigend von der KreisstraBe wird im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbege-
bietes eine neue Linksabbiegespur erstellt.

Unmittelbare Zugange und Zufahrten von den Grundstlicken zur St 2092 sind nicht
zulassig.

5.2 Anbauverbotszone, A 94, St 2092 und MU 33

Die Anbauverbotszone entlang der Autobahn betragt 40 m, entlang der B 299 und
der St 2092 20 m und entlang der MU 33 15 m. In diesen Anbauverbotszonen sind
Hochbauten unzuldssig. Eine Ausnahme stellt hier das geplant Vordach im Bereich A
dar.

Das staatliche Bauamt Rosenheim weist ausdricklich darauf hin, dass sich der Be-
reich im Einwirkungsbereich der StraBenimmissionen befindet. Eventuell klinftige
Forderungen auf die Erstattung von LarmschutzmaBnahmen durch den StraBenbau-
lasttrager kdnnen daher gemaB der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97)
durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

5.3 Stellplatze

Offentliche Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
»GE Frixing Ost™ mit integrierter Griinordnung nicht geplant.

5.4 Wasserversorgung

Das Gebiet wird an die Wasserversorgung der Gemeinde Erharting angeschlossen.

5.5 Abwasserentsorgung
5.5.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlliisse an das bestehende ge-
meindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwdsser produzieren, die lber das
normale MaB hinausgehen, missen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrund-
stlck einer Reinigung unterziehen.

Flr Einleitungen, die nach der Abwasserverordnung genehmigungspflichtig sind,
muss ein Antrag auf Indirekteinleitung gestellt werden.

5.5.2 Oberflachenwasser

Generell darf kein Niederschlagswasser dem Kanal zugefiihrt werden.

Das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen muss lber eine belebte Bo-
denschicht gereinigt und mit dem Niederschlagswasser von den Dachflachen im ge-
planten Sickerbecken versickert werden. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser lUber andere Versickerungsanlagen, insb. Rigolen, Sickerrohre
oder Sickerschachte, ist nur zuldssig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht
maoglich ist. In ein Oberflachengewdsser kann das Niederschlagswasser nicht abge-
leitet werden.

Das gesamten Planungsgebiet befindet sich in der Schutzzone IIIb des Wasser-
schutzgebietes der Stadt Téging am Inn. Daher gilt die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung flir den Bereich des Bebauungsplanes nicht. Fir die Versickerung
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des anfallenden Niederschlagswassers ist daher rechtzeitig vor Ausfihrung beim
Landratsamt Mihldorf a. Inn - Wasserrecht - ein Antrag auf wasserrechtliche Er-
laubnis zu stellen.

Generell sind die jeweils geltenden Vorgaben und die einschlagigen technischen
Regeln (u.a. DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser",
DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") zu beachten.

5.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist gesichert.

5.7 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften wird durch den Landkreis
Muhldorf a. Inn gewahrleistet.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende
Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufih-
ren.

5.8 Telekommunikation

Ein Anschluss der Baugrundstiicke an die vorhandenen Kabel wird angenommen.
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumaBnahmen moglicherweise berliihrt werden sowie eine nicht
mehr in Betrieb befindliche TK-Linie. Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf
zu achten, dass die in Betrieb befindlichen TK-Linien nicht verandert werden mis-
sen bzw. beschadigt werden.

5.9 Loschwasser

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieBlich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.
Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf
im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen,
sofern und soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise vom
der Gemeinde Erharting oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte Mal3 von
96 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= Insgesamt mind. 192 m3 in 2 Stunden) gemaR
DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstick bereitstellen (Zis-
ternen, Léschwasserteich).

Der Léschwasserbedarf Uber die 6ffentliche Versorgung hinaus ist durch entspre-
chende Speicherkapazitaten vom Vorhabenstrager auf dem Baugrundstiick vorzu-
halten.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "GE Frixing Ost" der Gemeinde Er-
harting wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -immissionen das Gutachten der
Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 5802/Bl1/mec vom
29.07.2020 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbegerausche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaB §1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
nach den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zuldssigen Ge-
rauschemissionen mit Emissionskontingenten gemaB DIN 45691 gegliedert.

Im Sinne der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017
(4 CN 7.16) liegt mit der Vergabe der Emissionskontingente eine gebietslibergrei-
fende Gliederung des Gebietes vor.

Mit dem Gebiet GE 3 (Ost) innerhalb des Bebauungsplanes ,GE Frixing", in dem
Gerauschemissionskontingente in Héhe von LEK = 65/60 dB(A) tags/nachts festge-
setzt sind, ist auBerhalb des Planungsgebietes des Bebauungsplanes "GE Frixing
Ost" ein Gewerbegebiet als Erganzungsgebiet vorhanden, in welchem (insbesondere
nachts) keine relevanten Emissionsbeschrankungen gelten und somit aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes alle nach § 8 BauNVO zuldssigen Betriebe mdglich sind.

Bei dieser gebietsibergreifenden Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist es
im Rahmen einer geordneten Stadtebaupolitik planerischer Wille der Gemeinde Er-
harting, dass dieses hinsichtlich der zulassigen Gerdauschemissionen unbeschrankte
Baugebiet auch zuklnftig die Funktion eines Erganzungsgebietes behalt.

Die Gliederung mit Emissionskontingenten war notwendig, um an den maBgebli-
chen Immissionsorten an der im AuBenbereich bzw. Dorfgebiet in den Weilern Fri-
xing, Maxing und Odmiihle né&chstgelegenen schutzbediirftigen Bebauung die
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Zusam-
menwirken aller gewerblichen Gerauschquellen sicherzustellen.

Die Einhaltung der maximal zulassigen Gerauschemissionskontingente kann beim
Bau oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder
Umplanungen von der Genehmigungsbehérde Uberprift und umgesetzt als Immis-
sionsanteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen
werden.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen
Gerdauschemittenten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche an
schitzenswerter Bebauung eintreten.

Seite 16 von 56 Satzung i. d. F. vom 18.02.2021



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,GE Frixing Ost" mit integrierter Griinordnung

Baulicher Schallschutz

Um einerseits den in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen gewerblichen Gerau-
schimmissionen bis 65 dB(A) tagsliiber und andererseits der sehr hohen Verkehrs-
gerauschbelastung des gesamten Geltungsbereiches durch den Verkehr auf den
umliegenden StraBenabschnitten (Bundesautobahn A 94, St 2092, B 299, MU 33)
sowie auf der Bahnstrecke Muhldorf - Pilsting Rechnung zu tragen, wurden ferner
MaBnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die fir Aufenthaltsraume aus-
reichenden Schallschutz gewahrleisten.

Die Kenntnis der in der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normblatter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinien ist flir den Vollzug des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Ubernommen wurden. Fur weiterfiihrende
Informationen sind die genannten Normen und Richtlinien bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin, zu beziehen und bei dem Deutschen Patentamt archivmaBig gesi-
chert niedergelegt.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich im Einwir-
kungsbereich der StraBenimmissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf
die Erstattung von LarmschutzmaBnahmen durch den StraBenbaulasttrager kénnen
gemaB der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blirger sind vom Klimawandel unmittelbar be-
troffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei
unvermindertem CO; —-AusstoB bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius prog-
nostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die Kom-
munen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten, die
durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen KlimaschutzmaBnahmen
getroffen werden, wurden vor kurzem flir den Zeitraum bis zum Jahr 2050 weltweit
mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.>

Von daher ist es fir die Kommunen essentiell die Bedirfnisse des Klimaschutzes
bereits in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Konkret wurden folgende MaBnahmen zum Klimaschutz im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,,GE Frixing Ost" mit integrierter Grinordnung angewandt:

- Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO,-absorbierende Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern etc. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Vorgabe von Dachformen und Neigungen, mit der Festsetzung auf den Da-
chern mindestens 50% der Dachflachen mit Fotovoltaik zu bestlicken. (§9
Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

- Festsetzung einer Dachbegriinung bei Flachdachern und Dachern mit einer
Neigung von 10°, die nicht mit Fotovoltaik bestiickt sind.

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversie-
gelung

- Ableitung des Niederschlagswasser im Trennsystem

- Begrinung langerer Wandfronten

> (Norbert Portz, 2009)
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- Festsetzung von mindestens 4 Schnellladesaulen fir E-Autos im gesamten
Gewerbegebiet zur Férderung der alternativen Antriebsformen

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stitzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter vo-
ranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE)

Festgesetzte Grundflachenzahl: GRZ = 0,80

9. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-
FLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches = ca. 15.808 m=2

abzlglich der Flache = ca. 2.049 m2

der privaten Grunflache

abzlglich der Flache = ca. 3.418 m=2

des o6ffentlichen StraBengrundes

Bruttoflache ParzellengroBBe / Baugrundstiick = ca. 10.341 m?2
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10. UMWELTBERICHT
10.1 Einleitung
10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung
und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verdnderung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchGsé.

Rechtliche Grundlage flur die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).
GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen
einer Umweltprifung zu berlicksichtigen. In der Umweltprifung werden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

GemalB § 50 Abs. (1) UVPG wird bei Bebauungsplanen, die im Sinne des § 2 Absatz
6 Nummer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9, aufgestellt, geandert oder erganzt werden, die Umweltvertraglichkeitsprifung
einschlieBlich der Vorprifung im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung, sowie
die Uberwachung, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Dieser
Umweltbericht gemaB BauGB ersetzt eine eventuell nach dem UVPG vorgeschriebe-
ne Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Vorprifung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung des
BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftli-
chen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen ge-
maB § 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfa-
den der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und
Gesundheit), bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im
Grunordnungsplan berlcksichtigt.

Fur eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan ,GE Frixing Ost" die
notwendigen planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich
in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Bestandteile der
Begrindung sind der Umweltbericht, die Plane 1 und 2 (Bestand, Eingriff)

M 1:2.000, die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Ausgleichsflachenberech-
nung.

6 (BayNatSchG, 2013)
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In das Bauleitplanverfahren kénnen zudem andere Umweltprifarten (FFH-
Vertraglichkeitsprufung, spezielle artenschutzrechtliche Prifung) integrierte wer-
den.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes
~GE Frixing Ost" mit integrierter Griinordnung

Das Planungsgebiet befindet sich direkt an der Autobahnanschlussstelle ,Muhldorf -
Nord" dstlich der Ortschaft Frixing ca.1,5 km stdwestlich von Erharting.

An die Planungsflache grenzt im Norden eine landwirtschaftliche Nutzflache sowie
weiter nordlich die Autobahn A 94, im Osten und Siiden die KreisstraBe MU33 und
im Westen die BundesstraBe B299 sowie die StaatstraBe St2092.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , GE Frixing Ost" mit integrierter Griin-
ordnung umfasst eine Gesamtflache von ca. 15.808 m?2, also ca. 1,6 ha.

Das Planungsgebiet umfasst die Flachen der Flurnummern 1160/6, 1222/2,
1222/1, 1219/1, 1214/7, Gemarkung Erharting, sowie Teilflachen der Flurnummern
1212, 1207/6, 1207/3, 329/6, Gemarkung Erharting.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Zudem befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Kreisstrale
MU33, welche um eine Linksabbiegespur erweitert werden soll.

Planungsabsicht der Gemeinde Erharting ist, durch die Bebauungsplanaufstellung
der dringenden Nachfrage an Gewerbeflachen gerecht zu werden.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets soll einem bereits im Gemeindebereich
ansassigen Betrieb der Neubau von Produktionsraumen mit dem dazugehdrigen
Backwarenverkauf und den dazugehérigen gastronomischen Leistungen (Cafe) und
die damit verbundene dringend notwendige Einrichtung einer Raststatte direkt an
der Autobahnanschlussstelle ermdglicht werden. Das festgesetzte Gewerbegebiete
ist fur die geplante Produktionsstatte der Backerei vorgesehen. Zudem sollen im
AuBenbereich Stellplatzflachen fir PKW und LKW entstehen. Die ErschlieBung des
Planungsgebietes ist Uber die Errichtung einer Linksabbiegespur abzweigend von
der KreisstraBe MU 33 geplant.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:
» stadtebauliche Ordnung des geplanten Gewerbegebietes

*» Ein- und Durchgriinung des Gebietes durch Baume und Straucher
= sinnvolle und flachensparende ErschlieBung
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10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele Each Fachge- | Beriicksichtigung bei Aufstellung des Be-
etz, Fach- bauungsplanes mit integrierter Griinord-
plan nung

Sparsamer § 1a) Abs. 2 Ausweisung von Gewerbegebietsflachen in

Umgang mit  BauGB’ Nachbarschaft zu dem bestehenden ,Gewerbe-

Grund und gebiet Frixing" und dem bestehenden , Sonder-

Boden gebiet Erharting an der St 2092". Direkte
Anbindung an die A 94, St 2092 und MU 33.
Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz
~Sparsamer Umgang mit Grund und Boden" ent-
sprochen.

Retention Wasserhaus- Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem

betreffenden |haltsrecht bestehenden gemeindlichen Kanalnetz zuzufuh-

Oberflachen- ren.

wasserabfluss Das Niederschlagswasser von den befestigten
Flachen muss Uber eine belebte Bodenschicht
gereinigt und mit dem Niederschlagswasser von
den Dachflachen versickert werden.

Luftreinhal- Immissions- Von dem Gewerbegebiet sind keine besonderen

tung schutzrecht lufthygienischen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidung [Immissions- Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleit-

von Larm schutzrecht planung mit der Schutzbeddirftigkeit der Nach-
barschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen
Larmimmissionen wird im Laufe des Verfahrens
eine Schalltechnische Untersuchung erstellt und
die entsprechenden Festsetzungen in den Ent-
wurf zum Bebauungsplan aufgenommen.

Vermeidung Abfallrecht Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu

von Abfallen rechnen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Be-

bzw. umwelt- ricksichtigung ist hier neben den geltenden

gerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Entsorgung

von Abfallen

Vermeidung |Wasserhaus- Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem

bzw. umwelt- |haltsrecht bestehenden gemeindlichen Kanalnetz zuzufth-

gerechte Ent- ren.

sorgung von Das Niederschlagswasser von den befestigten

Abwadssern Flachen muss Uber eine belebte Bodenschicht
gereinigt und mit dem Niederschlagswasser von
den Dachflachen versickert werden.

Schutz des Flachennutz- Durch die umgebenden StraBen und die im Wes-

Landschafts- |ungsplan ten anschlieBenden Gewerbegebietsflache ist das

bilds Landschaftsbild bereits beeintrachtigt. Durch die

7 (BauGB, 2013)
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Ziele Each Fachge- | Beriicksichtigung bei Aufstellung des Be-
etz, Fach- bauungsplanes mit integrierter Griinord-
plan nung

Festsetzung einer Eingrinung im Norden, Si-
den, Osten und Westen wird die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff abgemildert.

10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Erharting in der Region 18-Slidostoberbayern. Erharting liegt auf einer Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbereich ist als landlicher
Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestéarkt werden soll, dargestellt.8

Der Regionalplan der Region 18 gibt folgende Ziele vor:

= Nachhaltige Entwicklung der Region in ihrer Gesamtheit und in ihren Teil-
raumen (G)

* Abbau bestehender Gefélle zwischen Teilrdumen und Fdérderung einer nach-
haltigen Entwicklung (G)

= Orientierung der Siedlungsstruktur an der Raumstruktur und unter Berlick-
sichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen (G)

= Nachhaltige Entwicklung, Ausbau und Starkung der Wirtschaftskraft der Re-
gion Sudostoberbayern (G)

» Angemessen Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit (G)

Diese Zielvorgaben bertihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde
Erharting fir den hier in Frage stehenden Raum, die bendtigten Gewerbeflachen
auszuweisen.

10.1.3.2 Potentielle Natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Waldmeis-

ter-BuchenwaId im Komplex mit Waldgersten -Buchenwald in Erscheinung.?
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Abb '6: Potentielle Natur//che Vegetatlon

8 (Regionalplan Region 18)
9 (pnV Bayern, 20)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist die Planungsflache bereits als Gewer-
begebiet dargestellt.

10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.3.4.1 Schutzgebiete gemafB Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-
Gebiet)10,

Aufgrund der Entfernung des geplanten Gewerbegebiets zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete ge-
schitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, aus-
geschlossen werden.

g
il .-

Abb. 7: Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht (FINWeb),; im Bildausschnitt nicht vorhanden

10 (FIN web, 2020)
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10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemaf nationalem Recht

Das gesamte Planungsgebiet liegt in der Schutzzone IIIb des Wasserschutzgebietes
der Stadt Tdéging a. Inn.

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich keine weiteren Schutz-
gebiete gemaB nationalem Recht.1!

Rahrbach

(114 g .- k- } i o
Abb. 8: Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht (FINWeb)

Blau schraffiert: Wasserschutzgebietes der Stadt Téging a. Inn, Schutzzone IIIb

Die aktuelle Wasserschutzgebietsverordnung ist vom 09.06.2000 (zuletzt geandert
am 02.03.2011). Das bestehende Wasserschutzgebiet (WSG) weist nach den aktu-
ellen Beurteilungskriterien erhebliche Mangel bezliglich der Ausdehnung und der
Abgrenzung der Schutzzonen auf. Auch der Auflagenkatalog (§3 WSG-VO) ent-
spricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Die Stadt Tdging ist bezlglich ei-
ner Neubemessung bereits tatig geworden. Bereits jetzt ist auf der Grundlage der
geltenden Bemessungskriterien abschatzbar, dass die Grenze der weiteren Schutz-
zone 111 A mindesten 2 km oberstromig der Brunnenfassungen zu liegen kommen
wird.

Bei einem gemeinsamen Gesprach am 21.04.2017 wurde seitens des Wasserwirt-
schaftsamtes mitgeteilt, dass von einer Uberarbeitung des Schutzgebietes nicht

11 (FIN Web, 2020)
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auszugehen ist. Zukunftig soll die Versorgung mit Trinkwasser flir die Stadt Téging,
unter anderem wegen der bereits vorhanden Nutzungskonflikte (z.B. Netto-
Logistikzentrum, Autohof, libergeordnete StraBen etc.) auf andere Weise sicherge-
stellt werden. Die Stadt Téging hat dazu bereits verschiedene Alternativen geprift
und plant die Versorgung mit Trinkwasser in Zukunft tGber einen Tiefbrunnen aufzu-
bauen. Daflir ist bereits eine Probebohrung vorgenommen worden Bis die Zukunft
der Wasserversorgung endgultig geklart ist, kann der geplanten MaBnahme seitens
des WWAs nur unter Auflagen zugestimmt werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und
die Versickerung des Niederschlagswassers ein erhéhtes Risiko, das durch techni-
sche Schutzvorkehrungen auf ein vertretbares MaB zu reduzieren ist.

Hierbei sind geeignete MaBnahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung zu berlick-
sichtigen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan ,GE Frixing Ost" aufgenom-
men wurden.

Durch die Lage im Trinkwasserschutzgebiet gilt die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung flr den Bereich des Bebauungsplanes nicht. Fir die Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers ist daher rechtzeitig vor Ausfihrung beim
Landratsamt Muhldorf a. Inn - Wasserrecht - ein Antrag auf wasserrechtliche Er-
laubnis zu stellen.

Erdaufschllsse, die die Schutzfunktion der vorhandenen Deckschichten wesentlich
mindern, sind nach der geltenden Schutzgebietsverordnung nicht zuldssig. Flr die
Zeit der Bauausflihrung ist eine Ausnahme von der Schutzgebiets-VO erforderlich,
diese ist spatestens mit dem Bauantrag zu beantragen.

Im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Gewerbegebietes soll eine Entwas-
serungsplanung erstellt werden, die die genauen Vorgaben flir die Behandlung der
anfallenden Oberflachenwasser enthalten.
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10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Bereich des Geltungsbereichs befinden sich keine amtlich kartierten Biotopel2,
Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berihrt.

Abb. 9: Darstellung der amtlich kartierten Biotope

Rot: amtlich kartierte Biotope

12 (FIN Web, 2020)
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen:

1. natdrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden natlrlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelmaBig iberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Simpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natulrliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm
und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer Stand-
orte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgeb-
sche,

6. Fels- und Steilklisten, Kistendlnen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewas-
ser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Klistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestédnde, Riffe, sublitorale
Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche
Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Klstenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,GE Frixing Ost™ mit integrierter Griinordnung
sind keine Biotope, die gemaB BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchGi. V. m.
§ 39 BNatSchG unter Schutz stehen vorhanden.
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage
und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet im Gemeindegebiet Erharting erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass das Pla-
nungsgebiet frei von Restriktionen dieser Art ist.13
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Abb. 10: Uberschwemmungsgebiete

13 (BayernViewer, 2020)
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10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Béache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flr die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach értlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des Bayern-Viewer (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung des wassersensiblen Bereiches im Gemeindegebiet von Erharting
erkennbar.4

Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet nicht im wassersensiblen
Bereich befindet.

| o

Abb. 11: asseeier Bereich, unassstéblic

Hellgriin: wassersensibler Bereich

14 (BayernViewer, 2020)
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10.1.3.7 Wasserschutz und Quellenschutz

Wie bereits unter Punkt 10.1.3.4.2 erwahnt, befindet sich das Planungsgebiet in der
Schutzzone IIIb des Wasserschutzgebietes der Stadt Téging a. Inn.

Hierbei sind geeignete MaBnahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung zu berlick-
sichtigen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan ,GE Frixing Ost" aufgenom-
men wurden.

10.1.3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder
Bodendenkmaler vorhanden.

S

Hochhaus

AuBerhalb des Planungsgebietes befinden sich folgende Bodendenkmaler
(von Westen nach Osten):
e D-1-7741-0115: ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Bronze-
zeit und der Laténezeit"
e D-1-7741-0151: ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a der Hallstatt-
zeit und der Laténezeit"
e D-1-7741-0114: ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des
Neolithikums, der Laténezeit und der rémischen Kaiserzeit"
e D-1-7741-0043: ,Verebnete Viereckschanze der spdten Laténezeit"

Dabei schlieBt das Bodendenkmal D-1-7741-0115 direkt im Stdwesten an das Pla-
nungsgebiet an. Das Bodendenkmal kénnte sich vor Ort durchaus deutlicher in Pla-
nungsgebiet hineinstrecken. Ebenso kénnte sich das unweit nérdlich gelegene
Bodendenkmal (D-1-7741-0151) durchaus bis ins Plangebiet erstrecken, zumal das
Plangebiet in Nordosten noch von mehreren im Luftbild lokalisierten und dort hin
fuhrenden Altwegen gequert wird.

Im gesamten Gebiet muss daher mit der Aufdeckung weiterer, bislang unbekann-
ter, Bodendenkmaler gerechnet werden.

Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
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genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.
7.1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Voraus-
setzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erflillen, sowie Kommunen so-
weit modglich durch Personal des Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege
begleitet; in den Ubrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung kann auch
eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und Stadtarchaologie)
tatig werden.

Das bayerische Landesamt flir Denkmalpflege weist darauf hin, dass die erforderli-
chen MaBnahmen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler
einen gréBeren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden missen.
Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines Boden-
denkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgra-
bung zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib
der Funde).

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkméler in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur
nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung).

Baudenkmaler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 15.808 m2.
Diese Flache entspricht dem flir Bebauung zur Verfligung stehenden Bereich sowie
den bereits bebauten Bereich inklusive der Flachen fur die ErschlieBung.

Flr diese Flachen wurde die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Dieser Zustand ist
somit die Nullvariante, von der auszugehen ist.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

10.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Arten-
schutz (Tiere und Pflanzen)

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt.
Zudem befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die KreisstraBBe
MU33 mit StraBenbegleitgriin. Die KreisstraBe wird um eine Linksabbiegespur er-
weitert. Im Bereich der geplanten Linksabbiegespur befinden sich Griinland- und
StraBenbegleitgrinflachen.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Arten sind auf der Eingriffsflachen nicht zu erwar-
ten. Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 1-4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG flir nach
§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschitz-
ten Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw.
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) kénnen ausgeschlossen werden.

Die Zuldssigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

Ackerfldache GroBe 12.391 m2

i :: ﬁ. ; F
Abb. 13: Luftbild (Geodaten)
Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Ackerflache einge-

stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschafts-
bild (oberer Wert) erfasst.
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Abb. 14: Luftbild (Geodaten)

GemaB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als gepflegtes
StraBenbegleitgriin eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild (unterer Wert) erfasst.

Intensiv genutztes Griinland GroBe 216 m2
——— "t— ——w

Abb. 15: Luftbild (Geodaten)

GemaB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutztes
Griinland eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt
und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.
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10.2.1.2  Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen lUberpragtem Boden ohne
kulturhistorische Bedeutung.

Aus der Bodenkarte Bayern (M 1 : 200.000) geht hervor, dass im Untersuchungs-
gebiet Braunerde, Parabraunerde, Rendzina und Pararendzina aus glazialen und
Postglazialen Schottern vorkommen.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.3 Schutzgut Wasser

Etwa 70 m ndrdlich des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstick der FIur-Nr.
1212/4 der Gemarkung Erharting eine Grundwassermessstelle. Hierbei geht ein
Grundwasserflurabstand von 5,90 m hervor.

Daher ist auch im Planungsbereich mit einem intakten hohen Grundwasserflurab-
stand zu rechnen. Das Planungsgebiet befindet sich in der Schutzzone IIIb des
Wasserschutzgebietes der Stadt Téging a. Inn.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Be-
deutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich direkt an der Autobahnanschlussstelle ,Muthldorf -
Nord" dstlich der Ortschaft Frixing ca.1,5 km stdwestlich von Erharting.

An die Planungsflache grenzt im Norden eine landwirtschaftliche Nutzflache sowie
weiter noérdlich die Autobahn A 94, im Osten und Siiden die KreisstraBe MU33 und
im Westen die BundesstraBe B299 sowie die StaatstraBe St2092. Durch die umge-
benden StraBen und die im Westen anschlieBenden Gewerbegebietsflache ist das
Landschaftsbild bereits beeintrachtigt.

Daher ist gemaB Leitfaden in Liste 1a ein GroBteil des Gebietes mit geringer Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

10.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Das Planungsgebiet liegt inmitten verschiedenen StraBenachsen (KreisstraBe, Bun-

desstraBBe, Autobahn) und hat somit keinen Wert flr die Erholung.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Die umliegenden StraBen sind als Emissionsquelle fiir Verkehrslarm zu sehen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein schalltechnisches Gutachten
erstellt. Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen
Randbedingungen bestmdglich gerecht zu werden, sind entsprechende Festsetzun-
gen erforderlich, welche in den Entwurf zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Seite 35 von 56 Satzung i. d. F. vom 18.02.2021



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,GE Frixing Ost" mit integrierter Griinordnung

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.1.7 Schutzgut Fldache

Das Planungsgebiet liegt inmitten verschiedenen StraBenachsen (KreisstraBe, Bun-
desstraBe, Autobahn) sowie im Anschluss an das bestehende ,Gewerbegebiet Fri-
xing"“. Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden" entsprochen und Flachen beansprucht, die sich flr dieses Vorhaben gut
eignen.

10.2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache nicht
vorhanden.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezliglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.2.1.9 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

10.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern bewegen sich in einem
normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzgltern mitberlicksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Ab-
wassern

Flr die Abfallbehandlung und Abfallentsorgung gelten die Vorschriften der Abfall-
wirtschaftssatzung des Landkreises Mihldorf am Inn.

Das Niederschlagswasser wird dem geplanten Sickerbecken zugeleitet und dort den
Vorschriften gemaB gereinigt und in den Untergrund versickert.

10.2.1.12 Anfdlligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfidlle und Katastro-
phen

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Storfallbetriebe,
so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der im Be-
bauungsplan geplanten zuldssigen Vorhaben besteht keine besondere oder lber-
durchschnittliche Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a-d und i BauGB aufgefihrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind dem-
nach keine Anhaltspunkte fiir Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkennbar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken flir die Umgebung aus.
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Ingenieurgeologische Gefahren

Erharting befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzliche Be-
schleunigung zu berlcksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fiir Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des Pla-
nungsgebietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Eine Gefahr flir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasseranstieg ist
ebenfalls nicht anzunehmen.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Ein grundsatzliches Risiko fur Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen
werden.

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr groBe Schaden her-
vorrufen kénnen. Starkregenereignisse kdnnen flachendeckend Uberall auftreten
und werden voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat
weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Mdglichkeiten
zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei
sein, alle mdéglichen Wassereindringwege in geplante Gebdude bis zu den relevan-
ten H6hen zu verschlieBen. AuBerdem muss durch entsprechend angepasste Nut-
zung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass empfindliches oder
besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden
kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der
Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend berlcksichtigt werden.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte min-
destens 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben
liegen. Die Gebdude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasser-
dicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleré6ffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir héherwertige Nutzung der
Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Die Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdrlcklich hingewiesen. Hierzu sind die Hochwasserschutzfibel zur wassersensib-
len Bauweise des Bundesbauministeriums zu beachten:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser.

Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe
.pdf. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de)

Lage im Wasserschutzgebiet

Beim Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die Griindungssohle nicht tiefer als der
héchste Grundwasserstand liegt, der Anschluss muss an eine nachweislich dichte
Sammelentwadsserung erfolgen. Der Ausbau von StraBen sowie sonstige Verkehrsfla-
chen hat nach den Richtlinien flir bautechnische MaBnahmen flr StraBen in Wasser-
schutzgebieten (RiStWag) zu erfolgen. Der Bauantrag muss mit dem
Grundwasserschutz vereinbar sein und ist dem WWA vorzulegen.
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10.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die energetischen Anforderungen flir Neubauten bezliglich Warme-, Kalte- und
Energiebedarf werden Uber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.

Durch die Vorgabe von Dachformen und Neigungen und die Festsetzung zur Instal-
lation von Solaranlagen, werden im Bebauungs-plan ,,GE Frixing West" MaBnahmen
zum Klimaschutz angewandt. Das Gleiche gilt fir die Festsetzung von verbindlich
einzurichtenden Schnellladesaulen fir E-Autos.

10.2.1.14 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

Fir die Gemeinde Erharting liegt kein Luftreinhalteplan vor.
Durch das geplante Vorhaben ist von einer zusatzlichen geringfiigigen Erhéhung
der Luftbelastung auszugehen.
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10.2.1.15 Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzgiter werden wie folgt bewertet:

Einstufung
des Bestandes

Arten und
Lebensraume

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaftsbild

Gesamtbewertung

Ackerflache

Ackerflache

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

anthropogen uber-
pragter Boden unter
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Flachen ohne klein-
klimatisch wirk-
same Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Ausgeraumt, struk-
turarme Agrarland-
schaft

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fiir
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild

StraBenbe-
gleitgriin

gepflegtes Stra-
Benbegleitgrin

- Gebiet geringer
Bedeutung
(unterer Wert)

anthropogen Uber-
pragter Boden unter
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Flachen ohne klein-
klimatisch wirk-
same Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Ausgeraumt, struk-
turarme Agrarland-
schaft

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fiir
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild

Griinland

Int. genutztesint. genutztes

Grinland

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

anthropogen Uber-
pragter Boden unter
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer

Wert)

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

> Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert)

Flachen ohne klein-
klimatisch wirk-
same Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

IAusgeraumt, struk-
turarme Agrarland-
schaft

- Gebiet geringer
Bedeutung

(oberer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fiir
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als landwirt-
schaftliche Flache genutzt werden.

Die geringen - mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an dieser
Stelle nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen.

10.3 Bewertung der Schutzgiiter beziiglich des Eingriffes bei
Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzglter
eingegangen. Die Beurteilung der Schutzgiter bezieht sich lediglich auf die durch
Bebauung betroffenen Flachen (Baugebiet), sowie die Flachen fir die geplante
Linksabbiegespur da nur hier ein Eingriff erfolgt.

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und das StraBenbe-
gleitgrin haben nur eine geringe Qualitat als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. werden diese Flachen zerstdrt. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate
sind in dem Gebiet nicht zu erwarten. Baubedingt wird ein Teil der Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verandert, der Oberboden wird
groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Boden-
struktur gréBtenteils dauerhaft verandert. Es wird ein GroBteil der Flachen versie-
gelt. VermeidungsmaBnahmen kdnnen die Auswirkungen vermindern.

Hierzu gehdrt eine Begrenzung der Versiegelung, umfangreiche Pflanzauflagen
und die Festsetzung, dass mindestens 20 % der Flachen der Bauparzelle Flachen
mit Vegetationsanschluss sein missen. Der Ausgleich fur die nicht vermeidbaren
Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

10.3.2 Schutzgut Boden

Die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzelle werden verandert, der
Oberboden wird dort groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen.
Damit wird die Bodenstruktur gréBtenteils dauerhaft verandert. Durch die Bau-
maBnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter Modellierung wird
der Oberboden in den unversiegelten Bereichen weitgehen wieder angedeckt, so-
mit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich des Baufensters
wird ein GroBteil der Flachen versiegelt. VermeidungsmaBnahmen, wie die Aufla-
gen bezlglich des Versiegelungsgrades bei den Stellflachen kdnnen die Auswir-
kungen weiter vermindern.

Der Ausgleich flir den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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10.3.3 Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

10.3.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

10.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

An die Planungsflache grenzt im Norden eine landwirtschaftliche Nutzfladche sowie
weiter nérdlich die Autobahn A 94, im Osten und Siiden die KreisstraBe MU33 und
im Westen die BundesstraBe B299 sowie die StaatstraBe St2092.

Damit ist das Landschaftsbild bereits erheblich beeintrachtigt.

Durch den Bau von neuen Gebauden im Bereich des Gewerbegebietes kommt es
zu einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Durch eine umfangreichen Ein- und Durchgrinung kdénnen diese jedoch abgemil-
dert werden.

10.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Aufgrund der bestehenden StraBenachsen ist der Erholungswert der Flache als

gering anzusetzen. Durch die Entstehung des Gewerbegebietes andert sich an
diesem Zustand nichts.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Die umliegenden StraBen sind als Emissionsquelle fur Verkehrslarm zu sehen.
Durch den geplanten Gewerbebetrieb kommt es zu einer zusatzlichen Larmquelle.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt und die darin erforderlichen MaBnahmen als Festsetzungen im Be-
bauungsplanentwurf aufgenommen.

Trinkwasser

Das gesamte Planungsgebiet liegt in der Schutzzone IIIb des Wasserschutzgebie-
tes der Stadt Téging a. Inn. Bei einem gemeinsamen Gesprach am 21.04.2017
wurde seitens des Wasserwirtschaftsamtes mitgeteilt, dass von einer Uberarbei-
tung des Schutzgebietes nicht auszugehen ist. Jedoch soll die Versorgung, unter
anderem wegen der bereits vorhanden Nutzungskonflikte (z.B. Netto-
Logistikzentrum, Autohof, Ubergeordnete StraBen etc.) auf andere Weise als Uber
die Versorgung durch Oberflachenwasser sichergestellt werden. Die Stadt Téging
hat dazu bereits verschiedene Alternativen geprift und will die zukUnftige Trink-
wasserversorgung lber einen Tiefbrunnen erreichen. Bis die Zukunft der Wasser-
versorgung endgultig geklart ist, kann der geplanten MaBnahme seitens des
WWAs nur unter Auflagen zugestimmt werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht durch das erhdhte Verkehrsaufkommen
und die Versickerung des Niederschlagswassers ein erhdhtes Risiko, das aber
durch technische Schutzvorkehrungen auf ein vertretbares MaB reduziert werden
kann. Deshalb werden die daflir notwendigen MaBnahmen als Festsetzungen in
den Bebauungsplan ,GE Frixing Ost™ aufgenommen.
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10.3.7 Schutzgut Flache

Eine Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen ist durch den
bendtigten Bedarf an Gewerbeflachen nicht méglich. Die ErschlieBung erfolgt sehr
flachensparend. Auf Grund des ErschlieBungsaufwandes und der Nachhaltigkeit in
der ErschlieBung ist eine Verringerung der Gewerbeflache nicht zielfihrend. Somit
wurde bereits im Vorfeld beziglich der Flacheninanspruchnahme der Grundsatz
nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden in alle Uberlegungen einbezogen.

10.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwirdige Kulturglter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache nicht
vorhanden.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezliglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gltern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrach-
tungen zu den einzelnen Schutzgltern mitberilcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen
auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.4 Eingriffsberechnung

Als Eingriffsflache wird der gesamte Bereich des Geltungsbereiches mit Ausnahme
der bestehenden KreisstraBe MU 33 definiert.

Eingriff: 13.941 m?2

Festgesetzte GRZ im GE: groBer als 0,35

Auf Grund der Ausweisung einer GRZ groBer als 0,35 ist dieses Vorhaben nach der
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden)1>
zu den Gebieten mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ von> 0,35),
Typ A einzuordnen.

Flr Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I) bei Typ A ist eine Faktorenspanne
von 0,3 - 0,6 angegeben.

Durch planliche und textliche Festsetzungen werden flr das Gewerbegebiet um-
fangreiche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (siehe Punkt 10.6) getrof-
fen. So wird eine Ortsrandeingriinung lagegenau festgesetzt, das Abwasser wird
im Trennsystem behandelt, Zaunsockel sind unzulassig und Festsetzungen zu Ab-
grabungen- und Aufschittungen etc. werden getroffen. Das rechtfertigt die Ver-
wendung eines Faktors im unteren Bereich. Auf Grund der umfangreichen
EingrinungsmaBnahmen und der weiteren MinimierungsmaBnahmen wird deshalb
die Verwendung des Faktors 0,4 flr die Ackerflache und Griinlandflache sowie das
StraBenbegleitgriin als gerechtfertigt angesehen.

15 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)

Seite 42 von 56 Satzung i. d. F. vom 18.02.2021



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,GE Frixing Ost" mit integrierter Griinordnung

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

Kompensations- Flachen- Kompensationsbedarf
faktor groBe
aller Schutzgiiter
Ackerflache 0,4 12.391 m=2 4.956,4 m=2
StraBenbegleitgrin 0,4 1.334 m?2 533,6 m2
Int. genutztes Grin- 0,4 216 m2 84,6 m2
land
Ausgleichsflachenbedarf: 5.576,4 m?2

Nach der Tabelle ist somit flir den Ausgleich des Eingriffes mit einer GréBe von
13.941 m?2 in den Naturhaushalt eine Flache von ca. 5.576 m2 erforderlich.
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10.5 Ausgleich

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund
5.576 m2 zu erbringen.

Die berechnete Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Gemeinde Erharting
"Taufkirchner Bach" auf der FI.Nr. 1160/2, Gmk. Oberhofen, Gemeinde Nieder-
bergkirchen abgebucht.

M2 extensive Wiese

mit Teil-Neuansaat

M4 wechselfeuchte, nas§é 3
Staudenflur inkl. Erhalt des | -
bestehenden Altgr:;s/saumes

N .

o)A

e TS - v 774 'l;
Abb. 16 Ubersicht Okokonto "Taufkirchner Bach" - Planung
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Die Abbuchung der zu erbringenden Ausgleichsflache befindet sich im Stden des
Okokontos (Abbuchung Nr. 1)

M2 extensive Wiese

mit Teil-Neuansaat

M4 wechselfeuchte, nasse 5“
Staudenflur inkl. Erhalt des

.
Abb. 17 Okokonto mit Abbuchung Nr. 1

- ‘ Umgrenzung der Ausgleichsflache zum Bebauungsplan ,GE Frixing Ost"

Folgende Entwicklungs- und PflegemaBnahmen sind in diesem Abschnitt geplant:

M2 - EXTENSIVES GRUNLAND
Entwicklungsziel:
MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grunland

EntwicklungsmaBnahmen:
e Artenanreicherung durch Teil-Ansaat in Bereichen mit artenarmer Auspragung,
vor dem 1. Schnitt
e Lage und Ausdehnung der Neuansaat in Abstimmung mit der UNB

PflegemaBnahmen:
e 2-malige Mahd: 1. Schnitt ab 15. Juni; 2. Schnitt 8 - 10 Wochen nach dem
ersten Schnitt
Entfernen des Mahguts
e Dinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht erlaubt
die Verwendung eines Schlegelmaher ist nicht erlaubt
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In einem Teilausschnitt (graue Kreuze auf M2) soll eine Teil-Ansaat zur Artenan-
reicherung stattfinden. Die genaue Lage und Ausdehnung wird vor Ort in Abstim-
mung mit der UNB festgelegt.

M3 - STILLGEWASSER

Entwicklungsziel:

Stillgewasser, dauerhaft wasserflihrend; Oligo- bis mesotrophe Stillgewasser, be-
dingt naturnah

EntwicklungsmaBnahmen:
¢ Herstellung eines Kleingewassers 600 - 700m?2
e Maximale Tiefe 1,50m
e Ausbildung eines natlrlichen Geléndereliefs, Boschungsneigung mind. 1:3
oder flacher
e Entfernen des Oberbodens

PflegemaBnahmen:
e Ausmahen der Uferbdschung nach Bedarf, alle 1 -2 Jahre
e abhangig von der Entwicklungstendenz ist eine periodische Entlandung des
Gewassers vorzunehmen

M4 - WECHSELFEUCHTE, NASSE STAUDENFLUR

Entwicklungsziel:

wechselfeuchte und nasse Staudenflur; artenreiche Sdume und Staudenfluren,
feucht bis nasser Standort

EntwicklungsmaBnahmen:
Im Bereich des bestehenden Grinlandes:
e Abtrag des Oberbodens
e Geldandemodellierung ca. 30 - 40 cm unter Bestandsgelande; flaches, mahba-
res Relief
e Neuansaat der Flache mit einer Saatmischung flr wechselfeuchte / nasse
Staudenfluren Es ist autochthones Saatgut zu verwenden
Im Bereich des bestehenden wechselfeuchten Krautsaum (im Westen):
e Es sind keine EntwicklungsmaBnahmen notwendig

PflegemaBnahmen:
e Mahd alle 1-2 Jahre, im spaten Herbst, nicht vor dem 15.08
e Die Mahd sollte zeitlich versetzt zur Mahd der Staudenflur entlang des Grabens
(M5) und der Uferaufweitung (M1) erfolgen
e Entfernen des Mahguts
Dinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht erlaubt
e die Verwendung eines Schlegelmaher ist nicht erlaubt

M5- ERHALT KRAUTSAUM ENTLANG GRABEN

Entwicklungsziel:

artenreicher, nasser Stauden- und Krautsaum entlang des Grabens
MaBig artenreiche Saume und Staudenfluren, feucht bis nasser Standort

EntwicklungsmaBnahmen:
Es sind keine EntwicklungsmaBnahmen notwendig
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PflegemaBnahmen:

1-malige Mahd pro Jahr in den ersten 2 Jahren, ab 15.08.,

e ab 3. Jahr: Mahd alle 1-2 Jahre, im spaten Herbst, nicht vor dem 15.08

e Die Mahd kann mit der Mahd der Uferaufweitung (M1) erfolgen, jedoch zeit-
lich versetzt zur Mahd der nassen Staudenflur (M4)

e Entfernen des Mahguts

e Dilinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht erlaubt

e die Verwendung eines Schlegelmaher ist nicht erlaubt

M6 - EINZELBAUME
Entwicklungsziel:
Einzelbdaume entlang des Grabens

Entwicklungs- und PflegemaBnahmen:
e Pflanzung von Einzelbdaumen
¢ Anwuchspflege in den ersten 3 Jahren
e ausgefallene Pflanzen mulssen spatestens in der nachsten Vegetationsperiode
in der angegebenen Qualitat ersetzt werden
e Aufgrund von Bibervorkommen sind die Baume dauerhaft mittels einer Draht-
manschette zu schitzen

Pflanzhinweise:

Pflanzgrube 1,5 x 1,5 x 0,8m, Grubensohle grobschollig gelockert flir Wasserab-
zug; Die gesetzlichen Grenzabstande von 4,0m zu landwirtschaftlichen Flachen
werden eingehalten.

Pflanzenauswahl:

PflanzgréBe: Hochstamm, mind. 3xv. StU 16 - 18

Es ist autochthones Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet "6.1 Alpenvorland" zu
verwenden

Alnus glutinosa Erle 4 Stlck
Prunus padus Trauben-Kirsche 5 Stiuck
Salix alba Silver-Weide 3 Stick
Salix caprea Sal-Weide 4 Stlick
Ulmus minor Feld-Ulme 2 Stlick
Gesamt 18 Stiick
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10.6 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmenbeschreibung
und Prognose bei Null-Fall
Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Prognose bei Null-Fall -
Vermeidung und Mi- | keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt nimierung
Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen
Lebens- Verlust an nicht hochwerti- Keine Auswirkungen Pflanzbindungen und Keine Anderung in den be-
raume, bio- | gen Vegetationsbestanden Pflanzgebote stehenden Auswirkungen,
logische weiterhin landwirtschaftliche
Vielfalt, Nutzung
Arten- Biotope Biotope Biotope
schutz Keine Auswirkungen, da Keine Auswirkungen, da kei- | -—---—-- Biotope
(Tiere und | keine geschitzten Biotope ne geschutzten Biotope von Keine Auswirkungen, da
Pflanzen) von der Planung betroffen der Planung betroffen keine geschutzten Biotope
im bestand vorhanden sind
Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz
Verlust von Lebensstatten Beeintréchtigung durch Anla- | Pflanzbindungen und Tiere/Artenschutz
durch Versiegelung und genlarm Pflanzgebote Keine Auswirkungen, wei-
Uberbauung terhin landwirtschaftliche
Nutzung
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
Keine Auswirkungen, da Keine Auswirkungen Pflanzbindungen und Biologische Vielfalt
zum GroBteil intensiv land- Pflanzgebote |
wirtschaftlich genutzte Fla-
chen
Boden - Abtrag des Oberbodens Keine Auswirkungen - Andeckung des Keine Anderung in den be-

und Auftrag andernorts,
somit vermehrte Verande-
rung der Bodenstruktur

Oberbodens nach er-
folgter Modellierung
- Flachenhafte Pflanz-

stehenden Auswirkungen,
weiterhin landwirtschaftliche
Nutzung
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiithrung MaBnahmen zur Prognose bei Null-Fall -
Vermeidung und Mi- | keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt nimierung
bindungen und Weiterhin Eintrag von Pflan-
- Abtrag, Aushub und Umla- Pflanzgebote zenbehandlungsmittel in
gerung von Boden - Verbot des Einsatzes | den Boden
von Pflanzenbehand-
- Versiegelung von Flachen lungsmitteln
Wasser - Verminderung des beste- Keine Auswirkungen - Festsetzungen zur Keine Anderung in den be-
henden Rlckhaltevolumen Versickerung des stehenden Auswirkungen
durch Versiegelung Niederschlagswassers | durch die weiterhin beste-
- Festsetzung von was- | hende landwirtschaftliche
- Eingriff im Bereich des serundurchlassigen Nutzung; damit auch wei-
Wasserschutzgebietes Belagen im Bereich terhin Gefahr des Eintrags
Schutzzone IIIb der PKW-Stellplatze von Nitrat und Spritzmittel
in das Grundwasser durch
die weiterhin bestehende
intensive Nutzung durch die
Landwirtschaft
Klima/ Luft | geringfligigen Erhéhung der | geringfligigen Erhéhung der Flachenhafte Pflanzbin- | Keine Auswirkungen, wei-
Luftbelastung durch Verkehr | Luftbelastung durch Verkehr | dungen und Pflanzge- terhin landwirtschaftliche
und Gewerbebetreib bote Nutzung
Land- punktuell mit optischen St6- | dauerhafte Veranderung - Flachenhafte Pflanz- Keine Auswirkungen, wei-
schafts- rungen durch den Baube- durch den Bau der geplanten bindungen und terhin landwirtschaftliche
bild trieb Gebdaude Pflanzgebote Nutzung

- Festsetzung von ma-
ximal zuldssigen
Wandhdhen

-Festsetzungen von
Abgrabungen und
Aufschittungen
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfithrung MaBnahmen zur Prognose bei Null-Fall -
Vermeidung und Mi- | keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt nimierung
Mensch Larm- und Schadstoffimmis- | Larm- und Schadstoffimmis- | Larm- und Schad- Keine Anderung in den be-
und seine sionen sionen stoffimmissionen stehenden Auswirkungen
Gesund- - baubedingter Larment- - zusatzliche Larmbelastung - Festsetzungen zum durch die weiterhin beste-
heit, Be- wicklung durch den Betrieb Larmschutz hende landwirtschaftliche
volkerung - geringfligige Luftbelastung Nutzung; damit auch wei-
durch zusatzlichen Verkehr terhin Gefahr des Eintrags
von Nitrat und Spritzmittel
in das Grundwasser durch
die weiterhin bestehende
intensive Nutzung durch die
Erholung Erholung Erholung Landwirtschaft und damit
- Verlust landwirtschaftlich eine mogliche Beeintréchti-
genutzter Flachen gung der Qualitat des
- kurzzeitig optische St6- Trinkwassers
rungen und Larm durch
den Baubetrieb
Gesundheit Gesundheit Gesundheit

Geringe Gefahr der Beein-
trachtigung der Qualitat des
Trinkwassers durch Unfalle
mit Baumaschinen mit was-
sergefahrdenden Stoffen
(z.B. Dieselaustritt bei
Baumaschinen etc.).

Geringe Gefahr der Beein-
trachtigung der Qualitat des
Trinkwassers durch Austritt
wassergefahrdender Stoffe
im Betrieb (z.B. im Rahmen
der Verkehrsnutzung, im Pro-
duktionsprozess etc.).

Festsetzung von Mal3-
nahmen zur Vermei-
dung der
Beeintrachtigung des
Grundwassers wahrend
dem Bau und Betrieb
(Ableitung samtliches
Niederschlagwassers
von Betriebsflachen in
die Versickerungsanla-
gen mit vorgeschalte-
ter Vorreinigung)
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfithrung

Baubedingt Betriebsbedingt

MaBnahmen zur
Vermeidung und Mi-
nimierung

Prognose bei Null-Fall -
keine Bebauung

Konkrete Planung der
Stadt Téging am Inn
die Trinkwasserversor-
gung uber einen ande-
ren Weg als die
aktuelle aufzubauen
und zwar Uber einen
Tiefbrunnen und damit
Aufgabe der Nutzung
des Oberflachenwas-
sers zur offentlichen
Trinkwasser-
versorgung.

Flache

Bebauung auf vorbelasteten Flachen (von drei StraBenzligen
umgeben), duBerst sparsame ErschlieBung

Sparsamer Umgang
mit Grund und Boden
durch Schaffung von
kompakten Baugrund-
sticken

Keine Auswirkungen, wei-
terhin landwirtschaftliche
Nutzung

Kultur-
und Sach-
gliter

Schutzwiurdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnis-
stand auf der Flache nicht vorhanden.

Vorhandene Gas-, Wasser- und Stromleitungen werden
nicht beeinflusst. Verlegung neuer Leitungen eventuell er-
forderlich.

Keine Auswirkungen, wei-
terhin landwirtschaftliche
Nutzung

Emissionen
sowie
sachge-

Flar die Abfallbehandlung und Abfallentsorgung gelten die
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Muhldorf am Inn.

Keine Auswirkungen, wei-
terhin landwirtschaftliche
Nutzung
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfithrung MaBnahmen zur Prognose bei Null-Fall -
Vermeidung und Mi- | keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt nimierung
rechter
Umgang Das Niederschlagswasser wird dem geplanten Sickerbecken
mit Abfal- mit entsprechender Vorreinigung zugeleitet und dort versi-
len und ckert.
Abwassern
Schwere Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schwe- | ———- Keine Auswirkungen, wei-
Unfdlle und | ren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie terhin landwirtschaftliche
Katastro- 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erfor- Nutzung
phen derlichen SicherheitsmaBnahmen flir den Innen- und Au-
Benbereich berlicksichtig werden.
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern Keine Auswirkungen, wei-
wirkungen | bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutref- terhin landwirtschaftliche

fenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgitern mitbertcksichtigt. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt
bzw. zu erwarten.

Nutzung
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10.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der MaBnahmen

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu Uberwachen:

o Gehoélzpflanzungen: Hier ist in ca. 5 Jahren zu Uberprifen, ob die festge-
setzten Gehodlzpflanzungen in der vorgeschriebenen Dichte umgesetzt wur-
den.

. Gehdlzpflanzungen: Hier ist in ca. 10 Jahren zu Uberprifen, ob die festge-

setzten Gehdlzpflanzungen in der vorgeschriebenen Dichte ausreichend sind
die Bebauung in die umgebende freie Landschaft einzubinden.

10.8 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB!1¢ ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht nach-
zukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals dargelegt.

Wie bereits mehrfach im Text erwahnt, benétigt die Gemeinde Erharting dringend
Gewerbeflachen fir eine im Ort ansassige Backerei.

Durch die Nutzung der vorhandenen auBeren Infrastruktur kann der Flachenbedarf
auf den noétigen Mindestumfang beschrankt werden. Die geplante Flache liegt im
Spannungsfeld der bestehenden StraBen (MU33, St2092, B299, A94) und ist somit
bereits vorbelastet.

Die Gemeinde Erharting erachtet den Verlust an Ackerland durch die im Umfeld
stark durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Flur als vertraglich.

Die durch die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm
sind entschadigungslos zu dulden.

10.9 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten fir die ErschlieBung innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind auf Grund der Entwicklung der Gesamtanlage auf einer sehr kompak-
ten Flache nicht gegeben. Zudem ist die HaupterschlieBung des Planungsgebietes
im Bestand bereits vorhanden. Somit ist bereits eine grobe Aufteilung der Flache
gegeben, an der sich die Planung zu orientieren hat.

10.10 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indika-
tor. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.
Fur die Eingriffsbeurteilung wurde als Grundlage der Bayerische Leitfaden verwen-
det.

Beim Schutzgut Erholung und Boden konnte auf keine vorliegenden Erhebungen
zuruckgegriffen werden.

16 (BauGB, 2013)
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Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine
Prognosen maéglich.

10.11 Zusammenfassung

Planungsabsicht der Gemeinde Erharting ist, durch die Ausweisung eines Gewer-
begebiet der dringenden Nachfrage an Gewerbeflachen flr einen im Gemeindege-
biet ansassigen Betrieb gerecht zu werden.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Zudem befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Kreisstrale
MU33, welche um eine Linksabbiegespur erweitert werden soll.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzglter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen werden als gering eingestuft.

Fur die Erholungseignung, sowie fur die kleinklimatischen Effekte ist mit geringen
bis keinen Auswirkungen zu rechnen.

Trotz der Vorbelastung durch die Kreis- und BundesstraBe sowie die Autobahn
wird das Landschaftsbild durch die geplante Baukdrper zusatzlich gering veran-
dert. Durch eine umfangreiche Eingrinung des Gewerbegebietes kdnnen die Aus-
wirkungen minimiert werden.

Flr die nicht zu vermeidenden Eingriffe in die Schutzgliter wird gemaB dem Leit-
faden die entsprechende Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes tber das Okokonto der Gemeinde nachgewiesen.

Aufgrund der gegebenen Larmsituation vor Ort sowie der durch den Betrieb ent-
stehenden Emissionen wurde ein Larmgutachten erstellt und die aus dem Gutach-
ten resultierenden MaBnahmen in dem Bebauungsplanentwurf als Festsetzung
aufgenommen.

Die GRZ wurde in dem Bebauungsplan auf maximal 0,8 festgesetzt, die Baufenster
auf das notwendige MaB begrenzt.

Iggensbach, den 18.03.2020
Geandert den 18.11.2020
Geandert den 18.02.2021

Ursula Jocham
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Erharting plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Frixing Ost".
Die Planung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor, in dem die Backerei
Konditorei Eicher eine Produktionsstatte sowie ein Café errichten will.

Abbildung 1 im Anhang zu dieser Untersuchung enthalt einen Ubersichtslageplan mit
Plangebiet und nédherer Umgebung.

Der Geltungsbereich befindet sich sudlich der Bundesautoban A 94, dstlich des Stra-
Renzuges St 2092 / B 299 und nordlich / westlich der Kreisstrale MU 33.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,GE Frixing“ mit einem Autohof und einer Hermes-Niederlassung, in dem bereits Ge-
rauschemissionskontingente nach dem in der DIN 45691 beschriebenen Verfahren
festgesetzt sind.

Sudlich befindet sich ein Netto-Logistikzentrum im Bebauungsplan "Sondergebiet Er-
harting an der St 2092". In diesem Bebauungsplan sind keine Gerauschemissionskon-
tingente festgesetzt.

In einem ersten Schritt ist fir den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,GE Frixing Ost“ ebenfalls eine Gerauschemissionskontingentierung nach DIN 45691
unter Bericksichtigung der bestehenden Vorbelastung durchzufiihren.

In diesem Zusammenhang ist auch zu Uberprifen, ob die geplante Nutzung der Ba-
ckerei Konditorei Eicher im Rahmen der festzusetzenden Gerauschemissionskontin-
gente moglich ist.

Zur Ubernahme der Gerauschemissionskontingentierung in den Bebauungsplan sind
entsprechende Textvorschlage zu erarbeiten.

DarUber hinaus sind die auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrsgerausch-
immissionen der umliegenden StralRenabschnitte und der Bahnstrecke 5700 Muhldorf-
Pilsting zu prognostizieren und anhand der der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu beurteilen.

Aufbauend hierauf sind bei Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Grenzwerte die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Planungsgebiet zu dimensionieren
und entsprechende Textvorschlage fur Festsetzungen, Hinweise und Begrindung zu
erarbeiten.
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2. Grundlagen

2.1 Verwendete Unterlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:

11/ Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

12/ "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange"
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
vom 15. Mérz 1974 in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

13/ DIN 18005, Juli 2002,
Schallschutz im Stadtebau
Teil 1: "Grundlagen und Hinweise fur die Planung"
mit Beiblatt 1, Mai 1987,
"Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung”

14/ Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036),
zuletzt geandert durch Art. 1 V. v. 18.12.2014, BGBI. |1 2269

5/ DIN 45691, Dezember 2006
Gerauschkontingentierung

16/ 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
vom 26. August 1998, GMBI 1998, Nummer 26, S. 503,
geéandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

17/ Schreiben der Obersten Baubehérde im Bayerische Staatsministeriums des
Innern, fir Bau und Verkehr zum Larmschutz in der Bauleitplanung an die
Regierungen und mit Nebendrucken fiir die unteren Bauaufsichts- und Im-
missionsschutzbehdrden vom 25.07.2014, AZ. 11B5-4641-002/10
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18/

19/

10/

111/

112/

113/

114/

115/

116/

1171

Parkplatzlarmstudie

Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und Omni-
busbahnhdfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen,

6. Uberarbeitete Auflage,

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (Hrsg.), Augsburg 2007

Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen,
Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt "Umweltplanung,
Arbeits- und Umweltschutz", Heft 192, 1995

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer typischer Gerausche
insbesondere von Verbrauchermaérkten,

Schriftenreihe des Hessischen Landesamt fur Umwelt und Geologie [HLUG],
"Umwelt und Geologie, La&rmschutz in Hessen", Heft 3, 2005

"Gerausche aus Biergarten" - ein Vergleich verschiedener Anséatze fir Emis-
sionsdaten, TA Dipl.-Ing. (FH) Evi Hainz, Bayer. Landesamt fur Umwelt-
schutz, Januar 1999

DIN 1SO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen - RLS-90,
Der Bundesminister fur Verkehr, Ausgabe 1990

Stral3enverkehrszéhlung 2015: Verkehrsmengenatlas Bayern herausgege-
ben von der obersten Baubehoérde im Bayerischen Staatsministerium des In-
neren, Stand: August 2017

Forschungsbericht "Verkehrsverflechtungsprognose 2030",
Bericht FE-Nr. 96.0981/2011 vom 11.06.2014,
im Auftrag des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur

Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege (Schall 03),
Anlage 2 zur Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV, zuletzt geandert
durch Art. 1 V. v. 18.12.2014, BGBI. | 2269)

VDI-Richtlinie 2571, August 1976,

"Schallabstrahlung von Industriebauten™
(zurtickgezogen seit Oktober 2006, im Regelungsbereich der TA Larm jedoch weiterhin anzuwenden)
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118/

119/

120/

la/

/bl

lc/

/d/

lel

Il

Vollzug des Art. 81a Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung;
Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Bekanntmachung
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, vom
20. September 2018, Az. 29-4130-3-1 inkl. Anlage: Bayerische Technische
Baubestimmung (BayTB) — Ausgabe Oktober 2018

DIN 4109-1, Juli 2016,

»ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®
(DIN 4109-1:2016-07)

in Verbindung mit

Entwurf der Anderung A1l der DIN 4109-1 vom Januar 2017
(E DIN 4109-1/A1:2017-01)

DIN 4109-2, Juli 2016
»ochallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung
der Anforderungen® (DIN 4109-2:2016-07)

Vorabzug Bebauungsplan ,,GE Frixing Ost* der Gemeinde Erharting, in der
Fassung vom 18.03.2020, in Verbindung mit aktualisierter Planzeichnung in
der Fassung vom 13.07.2020, jeweils erstellt durch Jocham + Kellhuber
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Iggensbach / Altétting

in digitaler Form Ubersandt von der Hinterschwepfinger GmbH am
24.03.2020 bzw. vom Buro Jocham + Kellhuber am 24.07.2020

Planunterlagen zum Bauvorhaben des Auftraggebers, erstellt durch emb
Wohnbau GmbH, Bodenkirchen, bestehend aus:

Freiflachenplan, Grundriss Erdgeschoss, Schnitte,

alle ohne dargestellten Mal3stab und ohne Plandatum,

in digitaler Form tubersandt von der emb Wohnbau GmbH am 29.06.2020

Angaben des Auftraggebers bzw. der emb Wohnbau GmbH zum zuklnftigen
Betriebsablauf vom 15./16.07.2020

Ortsbesichtigung in Erharting am 30.06.2020

Auszug aus dem digitalen Katasterkartenwerk sowie dem georeferenzierten
Luftbild, entnommen dem BayernAtlas-plus der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung am 23.06.2020

Auszug aus dem digitalen Gelandemodell DGM1 der Bayerischen Vermes-
sungsverwaltung, zum Download zur Verfiigung gestellt am 23.06.2020
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g/ Angaben der Deutschen Bahn AG zum Zugverkehr auf der Bahnstrecke
Muhldorf-Neumarkt/St. Veit - Pilsting (5700) fur den Fahrplan 2015 und fir das
Prognosejahr 2025 vom 30.10.2015

/n/ Schalltechnische Untersuchung der Steger & Partner GmbH, Bericht
Nr. 3969/B1/hu vom 02.08.2012 zur Errichtung eines Netto-Logistikzentrums
in Erharting mit den darin angegebenen Grundlagen

1 Bebauungsplan "Gewerbegebiet Frixing" der Gemeinde Erharting in der Fas-
sung vom 26.11.2006, in Kraft getreten am 16.01.2007,
entnommen dem Internetangebot der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
(www.vg-rohrbach.de) am 29.06.2020

il Schalltechnische Untersuchung der Miller-BBM GmbH zur Anderung des
FNP’s durch Deckblatt Nr. 3 im Bereich sidlich der Autobahnausfahrt (Frixing)
und Aufstellung eines B-Planes der Gemeinde Erharting fur das Gewerbege-
biet Frixing, Bericht Nr. M67 029/1 vom 12.07.2006,
entnommen dem Internetangebot der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
(www.vg-rohrbach.de) am 29.06.2020

Ikl Bebauungsplan "Sondergebiet Erharting an der St 2092" der Gemeinde Er-
harting in der Fassung vom 07.11.2012, in Kraft getreten am 01.02.2013,
entnommen dem Internetangebot der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
(www.vg-rohrbach.de) am 29.06.2020

Die schalltechnischen Berechnungen wurden mit der Larmprognose-Software
SoundPLAN, Version 8.1, der SoundPLAN GmbH durchgefihrt.

2.2 Beurteilungsgrundlage

2.2.1 Bauleitplanung

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) /1/ sind bei der Bauleitplanung
unter anderem die Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Immissions-
schutzes, auch der Schallschutz zu bertcksichtigen. Nach 8 50 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) /2/ sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlie3lich oder tUberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentliche Gebaude soweit
wie mdoglich vermieden werden. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es


http://www.vg-rohrbach.de/
http://www.vg-rohrbach.de/
http://www.vg-rohrbach.de/
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geboten, den Schallschutz soweit wie moéglich zu berticksichtigen. Diese raumen ihm
anderen Belangen gegentber einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang ein.

Bei allen Neuplanungen, einschlie3lich der "heranrickenden Bebauung", sowie bei
Uberplanungen von Gebieten ohne wesentliche Vorbelastung ist ein vorbeugender
Schallschutz anzustreben. Bei Uberplanungen von Gebieten mit Vorbelastungen gilt
es, die vorhandene Situation zu verbessern und bestehende schadliche Schalleinwir-
kungen soweit wie mdglich zu verringern bzw. zusatzliche nicht entstehen zu lassen.

Erste Stufe einer sachgerechten Schallschutzplanung ist die schalltechnische Be-
standsaufnahme bzw. Prognose. Hierfiur gibt es verschiedene Verfahren mit unter-
schiedlichen Richtlinien fur verschiedene Anwendungsbereiche. Fur den Schallschutz
in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 /3/ mit dem zugehérigen Beiblatt 1
zur Anwendung empfohlen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderli-
chen Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gemaR 8 1 Abs. 7 BauGB ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen. Die Abwagung kann in be-
stimmten Fallen beim Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Ge-
bieten - zu einer entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes fuhren.

Wo die Grenze flr eine noch zumutbare Larmbelastung liegt, h&ngt von den Umstan-
den des Einzelfalles ab. Dabei sind vor allem der Gebietscharakter und die tatsachli-
che oder durch eine andere Planung gegebene Vorbelastung zu bertcksichtigen.

Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt fiir eine Beurteilung
von Larmimmissionen dienen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach
unten abgewichen werden kann. Dabei ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Ober-
grundsatz zu berlcksichtigen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfullen, ist die Einhaltung bzw. Unter-
schreitung der Orientierungswerte bereits am Rand der Bauflachen bzw. der tGiberbau-
baren Grundstticksflachen wiinschenswert.

Folgende schalltechnische Orientierungswerte sind in der DIN 18005 als Planungs-
zielwerte fur Gerauschimmissionen angegeben:

Far Misch-/Dorfgebiete (MI/MD): tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A) bzw. 50 dB(A);
fur Kern-/Gewerbegebiete (MK/GE): tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A) bzw. 55 dB(A).

Bei Gerauschen, die von offentlichen Verkehrswegen ausgehen, gelten nachts die
oben an dritter Position angegebenen um 5 dB(A) héheren Orientierungswerte.
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Die Zuordnung der jeweiligen Orientierungswerte zu den entsprechenden Flachen er-
folgt auf Grundlage von rechtskréaftigen Bebauungspldnen oder den Planungsabsich-
ten, die durch den Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Gerauschimmissionen bei Wohngebauden im Aul3enbereich werden in der Regel an-
hand der Orientierungswerte fur Misch-/Dorfgebiete beurteilt.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht ein-
halten.

Wo im Rahmen der Abwéagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswer-
ten abgewichen werden soll, weil andere Belange tberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen - insbesondere bei
Schlafrdumen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Beim Neubau und der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen sind die Anforde-
rungen der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV /4/ zu beachten.

Danach durfen an offentlichen Verkehrswegen folgende Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden:

In Gewerbegebieten: tags 69 dB(A), nachts 59 dB(A).

Im Rahmen der Bauleitplanung definieren diese Immissionsgrenzwerte in der Regel
die Obergrenze des Abwagungsspielraumes.

Die Anwendung der Pegelkorrektur Ks zur Bertcksichtigung der geringeren Storwir-
kung von Schienenverkehrsgerauschen gegeniber StralRenverkehrsgerauschen (der
so genannte ,Schienenbonus®) wurde im Rahmen der Anwendung der 16. BImSchV
/4] durch das 11. Gesetz zur Anderung des BImSchG vom 02.07.2013 (BGBI. | S.
1943) mit Wirkung zum 01.01.2015 fur Eisenbahnen und zum 01.01.2019 fir Stral3en-
bahnen abgeschafft.

Diese Regelung findet jedoch keine unmittelbare Anwendung auf die Bauleitplanung,
da die DIN 18005 /3/ bis dato hierzu nicht angepasst wurde und somit weiterhin in
ihrem Anwendungsbereich generell bei der Abschatzung des Larmbeurteilungspegels
von Schienenverkehr dessen geringere Storwirkung mit einem Abschlag von 5 dB(A)
zu bertcksichtigen ist.
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Gemal dem Schreiben der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministeriums
des Innern, fur Bau und Verkehr zum L&rmschutz in der Bauleitplanung vom
25.07.2014 /7/ mussen jedoch aktuelle Bauleitplanverfahren den Wegfall des Schie-
nenbonus bericksichtigen, um insoweit rechtssicher ausgestaltet zu sein. Im Rahmen
der gemeindlichen Abwagung Uber den Bauleitplan sollte als Beurteilungsmal3stab fur
den Larm auch derjenige Pegel eingestellt werden, der sich ohne Anwendung des
Schienenbonus ergibt.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird aus diesen Grinden bei der
Berechnung der vom Schienenverkehr im Plangebiet verursachten Gerduschimmissi-
onen keine Pegelkorrektur Ks (,Schienenbonus®) angewendet.

2.2.2 Gerauschemissionskontingentierung

Da die Anordnung und die Art der zukiinftigen Anlagen im Bebauungsplangebiet bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans in der Regel noch nicht im Detail festgelegt
sind, wird fur jede Teilflache des Gebietes ein so genanntes ,Emissionskontingent” Lek
angesetzt.

Das heil3t, dass vereinfachend angenommen wird, die Schallleistung sei gleichméafRig
Uber die jeweilige Teilflache verteilt. Damit kann jeder Teilflache ein ,Emissionskontin-
gent" zugeteilt werden, das, falls erforderlich, immissionsortbezogen und richtungsab-
hangig gestaffelt werden kann. Das Verfahren ist in der DIN 45691 vom Dezember
2006 /5/ beschrieben.

Damit wird der Anteil an der Gesamtimmission, der aus der jeweiligen Teilflache auf
die Nachbarschaft einwirkt, begrenzt (so genannte Kontingentierung). Im Rahmen der
Bauleitplanung wird somit sichergestellt, dass die zukiinftigen Gesamtimmissionen in
der Nachbarschaft unter Berticksichtigung bereits vorhandener gewerblich genutzter
Flachen (,Vorbelastung®) die Orientierungswerte der DIN 18005 /3/ bzw. die Richt-
werte der TA Larm /6/ nicht Gberschreiten.

Die Berechnung der Immissionskontingente Lik erfolgt gemaf DIN 45691 /5/ unter aus-
schlie3licher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. Bei der
Festlegung der Emissionskontingente werden diese fir die einzelnen Teilflachen des
Bebauungsplans in einem Iterationsverfahren schrittweise so lange variiert, bis die Ge-
samtlarmbelastung aus allen Teilflachen zusammen unter Berticksichtigung Vorbelas-
tung durch Gewerbelarm die Orientierungswerte der DIN 18005 /3/ nicht Uberschreitet.
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Im Zuge eines spateren Genehmigungsverfahrens ist dann durch den einzelnen Be-
trieb nachzuweisen, dass durch die vom Betrieb ausgehenden zu erwartenden Gerau-
schimmissionen (Beurteilungspegel) die sich aus den Gerauschemissionskontingen-
ten ergebenden Immissionswertanteile an den einzelnen maf3geblichen Immissionsor-
ten nicht Gberschreiten.

2.2.3 Anlagen nach TA Larm

Bei dem im Bebauungsplan /a/ ansiedlungswilligen Betrieb einer Béackerei / Konditorei
mit angeschlossenem Café handelt es sich um eine Anlage im Sinne von 8 3 Abs. 5
BImSchG. Nach Nr. 1 TA Larm /6/ fallt diese Anlage in den Anwendungsbereich der
TA Larm.

Die Beurteilung von Gerauschimmissionen dieser Anlagen erfolgt anhand der Immis-
sionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm /6/.

Danach dirfen an einem Immissionsort durch die Summe aller einwirkenden Gerau-
sche aus Anlagen die folgenden Immissionsrichtwerte auf3erhalb von Gebauden nicht
Uberschritten werden:

Immissionsrichtwerte der TA Larm

Immissions-
richtwerte
[dB(A)]

Tag Nacht
g) | in Kurgebieten, fir Krankenh&user und Pflegeanstalten 45 35
f) | in reinen Wohngebieten 50 35
e) | in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 55 40
d) | in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 60 45
c) | in urbanen Gebieten 63 45
b) | in Gewerbegebieten 65 50
a) | in Industriegebieten 70 70

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr. Der Beurteilungszeit-
raum betragt somit fir die Tageszeit 16 Stunden.
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Maf3gebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Zeitstunde (z.B. 01:00 Uhr bis
02:00 Uhr) im Zeitraum 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr mit dem hdchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Die Art der in der vorstehenden Tabelle bezeichneten Gebiete und Einrichtungen
ergibt sich gemal3 Nr. 6.6 der TA Larm /6/ aus den Festlegungen in Bebauungsplanen.
Ist kein Bebauungsplan vorhanden, so sind die entsprechenden Gebiete nach ihrer
Schutzbediirftigkeit zu beurteilen.

Immissionsorten im Auf3enbereich werden i.d.R. die Immissionsrichtwerte fiir Kern-,
Dorf- und Mischgebiete zugeordnet.

Die mal3geblichen Immissionsorte liegen nach Nr. A.1.3 der TA Larm bei bebauten
Flachen 0,5 m aul3erhalb vor der Mitte des geotffneten Fensters des vom Gerausch am
starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes, bei unbebauten Flachen oder be-
bauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen enthalten, an dem
am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach Bau- und Planungsrecht Gebaude
mit schutzbedurftigen R&umen erstellt werden dirfen.

Besondere Regelungen der TA Larm

Ruhezeitenzuschlag (Nr. 6.5 der TA Larm)

Nach Nr. 6.5 der TA Larm /6/ ist in Gebieten nach Nr. 6.1, Buchstaben e) bis g) der
TA Larm, also z.B. in reinen und allgemeinen Wohngebieten, nicht aber in Kern-, Dorf-
und Mischgebieten sowie urbanen Gebieten, fur folgende Zeiten ein ,Zuschlag fur Ta-
geszeiten mit erhohter Empfindlichkeit” (sog. ,Ruhezeitenzuschlag®) zu bericksichti-
gen:

an Werktagen: 06:00 Uhr — 07:00 Uhr,
20:00 Uhr —22:00 Uhr.

an Sonn- und Feiertagen: 06:00 Uhr — 09:00 Uhr,
13:00 Uhr — 15:00 Uhr,
20:00 Uhr —22:00 Uhr.

Der Zuschlag betragt 6 dB(A).

Spitzenpegelkriterium

Die Anforderungen der TA Larm /6/ sind nach Nr. 6.1 der TA La&rm auch dann nicht
erfullt, wenn kurzzeitig auftretende Pegelspitzen den Immissionsrichtwert tags um
mehr als 30 dB(A) oder nachts um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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Nicht relevante Zusatzbelastung (Nr. 3.2.1 Absatz 2 der TA L&rm)

Die Genehmigung fur die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung nicht versagt werden, wenn der
von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als
nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beur-
teilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm
am maf3geblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (sog. ,lrrele-
vanzgrenze“ oder ,6-dB-Kriterium®).

Die Bestimmung der Vorbelastung kann in diesem Fall entfallen.

Einwirkungsbereich einer Anlage (Nr. 2.2 der TA Larm)

Ein Immissionsort befindet sich im Einwirkungsbereich einer Anlage, wenn der Beur-
teilungspegel um weniger als 10 dB(A) unter dem malRgebenden Immissionsrichtwert
liegt oder die Gerauschspitzen den fur deren Beurteilung malRgeblichen Immissions-
richtwert erreichen.

Zuschlag fiuir Ton- und Informationshaltigkeit bei Prognosen (Nr. A.2.5.2 der TA Larm)

Bei Ermittlung der Gerauschimmissionen durch Prognose ist fur die Teilzeiten, in de-
nen in den zu beurteilenden Gerduschimmissionen ein oder mehrere Tone hervortre-
ten oder in denen das zu beurteilende Geréusch informationshaltig ist, je nach Auffal-
ligkeit ein Zuschlag Kt in H6he von 3 dB oder 6 dB anzusetzen.

Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist
von diesen auszugehen.

Zuschlag fur Impulshaltigkeit bei Prognosen (Nr. A.2.5.3 der TA Larm)

Bei Prognoserechnungen ist fir die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerausch
Impulse enthalt, je nach Stérwirkung ein Zuschlag Ki in Hohe von 3 dB oder 6 dB an-
zusetzen.

Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist
von diesen auszugehen.
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3. Gerauschemissionskontingentierung

Die Berechnung der Gerauschemissionskontingente fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,,GE Frixing Ost“ /a/ erfolgt gemald DIN 45691 /5/ unter Berlcksichti-
gung der Gerauschvorbelastung.

3.1 Mal3gebliche Immissionsorte

Durch unser Buro wurde im Zusammenhang mit der Errichtung des sudlich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,GE Frixing Ost" /a/ gelegenen Netto-Logistik-
zentrums (siehe Abbildung 1) die schalltechnische Untersuchung Nr. 3969/B1/hu vom
02.08.2012 /h/ erstellt.

Die in dieser Untersuchung /h/ 6stlich, nordéstlich, nordlich und nordwestlich des Lo-
gistikzentrums berucksichtigten Immissionsorte in den Weilern Maxing und Frixing sind
auch fur die hier durchzufihrende Gerauschemissionskontingentierung des Bebau-
ungsplanes /a/ maf3geblich.

Fir diese Immissionsorte wird die Nomenklatur unveréndert aus der Untersuchung /h/
ubernommen.

Ebenso wird fur diese Immissionsorte, die in Abbildung 1 mit IO 01“ bis ,1O 10 be-
zeichnet sind, die jeweils identische Schutzbedrftigkeit (Wohngeb&ude im Aul3enbe-
reich bzw. Dorfgebiet) wie in der Untersuchung /h/ bericksichtigt.

Zusatzlich werden zwei weitere Immissionsorte im Weiler Maxing (10 11) 6stlich des
Bebauungsplanes /a/ und im Weiler Odmiihle nordlich der A 94 (10 12) bei der Kontin-
gentierung zugrunde gelegt.

Auch fur diese Immissionsorte gehen wir von der Schutzbedurftigkeit von Wohngebau-
den im AuR3enbereich bzw. Dorfgebiet aus.

An allen maf3geblichen Immissionsorten sind somit in der Summe aller einwirkenden
Geraduschimmissionen aus Anlagen nach TA Larm /6/ die Immissionsrichtwerte fur
Mischgebiete in Hohe von 60 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts einzuhalten.

3.2 Vorbelastung

Als Gerauschvorbelastung aus Anlagen nach TA Larm /6/ sind einerseits die Ge-
rauschimmissionen des Netto-Logistikzentrums und andererseits die Gewerbeflachen
im Bebauungsplan "GE Frixing* /i/ zu berucksichtigen.

Das Netto-Logistikzentrum befindet sich im Bebauungsplan "Sondergebiet Erharting
an der St 2092" /k/, in dem keine Gerauschemissionskontingente festgesetzt sind.
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Zur Berucksichtigung der Gerauschvorbelastung des Logistikzentrums gehen wir da-
her fur die Immissionsorte 10 01 bis 10 10 von den in der schalltechnischen Untersu-
chung /h/ angefiihrten, zur Ubernahme in den Genehmigungsbescheid (der uns nicht
vorliegt) formulierten reduzierten Immissionsrichtwerten aus.

Diese kdnnen den Spalten 5 und 6 der Tabelle in Anhang B enthommen werden.
Hiervon ausgenommen ist der Immissionsort 10 01. Fir diesen Immissionsort wurden
in der schalltechnischen Untersuchung /h/ reduzierte Immissionsrichtwerte in Bezug
auf das Netto-Logistikzentrum von 59 dB(A) tagsiiber und 44 dB(A) nachts zur Uber-
nahme in den Genehmigungsbescheid empfohlen. Das Gebaude Maxing 14 befindet
sich jedoch etwa in der Mitte zwischen Netto-Logistikzentrum und dem geplanten Be-
bauungsplan ,GE Frixing Ost“ /a/. Die genannten reduzierten Immissionsrichtwerte
sind daher insbesondere an der dem Logistikzentrum zugewandten Sudfassade ein-
zuhalten.

In Anlehnung an die in der VDI 2571 /17/ angegeben Abschirmmalie wird fur die dem
Netto-Logistikzentrum abgewandte und dem Bebauungsplan /a/ zugewandte Nordfas-
sade eine Minderung von jeweils mindestens 10 dB(A) im Vergleich zum dem Netto-
Logistikzentrum genehmigten und somit zulassigen reduzierten Immissionsrichtwert
an der zugewandten Sudfassade in Hohe von 59 / 44 dBA) tags / nachts angenommen.

Hieraus ergibt sich somit an der Nordfassade des Gebaudes Maxing 14 eine vom
Netto-Logistikzentrum zu bericksichtigende maximale Geréauschvorbelastung von
49 / 34 dBA) tags / nachts.

Fir die Immissionsorte 10 11 (Maxing 6) und 10 12 (Odmiihle) wurden in der Untersu-
chung /h/ zum Logistikzentrum keine reduzierten Immissionsrichtwerte angegeben.

Da der Abstand dieser Immissionsorte vom Logistikzentrum mehr als doppelt grof3 ist
wie der jeweils dazwischenliegende Immissionsort, wird eine Minderung auf dem Aus-
breitungsweg von mindestens 6 dB(A) angenommen.

Dies bewirkt somit bei IO 11 und 10 12 jeweils einen Abzug von 6 dB(A) von den
zulassigen Immissionsrichtwerten am 10 02 (Maxing 13) bzw. 10 01 (Maxing 14). Die
sich so ergebenden reduzierten Immissionsrichtwerte zur Berticksichtigung der beste-
henden Geréduschimmissionen des Logistikzentrums kénnen den orange markierten
Zellen in den Spalten 5 und 6 der Tabelle in Anhang A entnommen werden und bein-
halten aufgrund der mehr als doppelten Abstande eine gewisse Prognosesicherheit.
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Im Bebauungsplan "GE Frixing® /i/ sind in Ziffer 10 Gerauschemissionskontingente
nach DIN 45691 /5/ durch folgende Texte festgesetzt:

10.1.
Die schalltechnische Untersuchung der Fa. Muller-BBM, Bericht M 643746/2,
ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

10.2 Kontingentierung
Die Emissionskontingente und die Teilflachen in den Planteilen werden fest-
geschrieben und mit folgendem Text in den Bebauungsplan tibernommen:

a)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Schallemissionskontingente LEK nach DIN
45691 weder tags (06:00 bis 22:00 h) noch nachts (22:00 bis 06:00 h) tber-

schreiten.
Teilflache Flache in m2 Gerauschkontingent
LEK in dB(A)/m?2
GE 1 (West) ca. 12.000 65 50
GE 2 (Mitte) ca. 15.000 65 56
GE 3 (Ost) ca. 9.000 65 60

Die Schallberechnung zur Emissionskontingentierung sind bei Ansatz von Fl&-
chenschallquellen mit den in Tabelle A aufgezeigten Emissionskontingenten
und Umgriffen geman Planteil nach dem Verfahren der E DIN 45691 durchge-
fuhrt worden.

Es wurde bei freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der
entfernungsbedingten Pegelabnahme mit 10*Ig(4 #S?) gerechnet (mit S = Ab-
stand zwischen Quelle und Immissionsort).

Bei der Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente ist dieses Rechen-
verfahren zu bertcksichtigen.

b) (...
(...)

Die im Bebauungsplan genannten Teilflachen GE 1, GE 2 und GE 3 werden der in den
Festsetzungen genannten schalltechnische Untersuchung /j/ der Muller-BBM GmbH
entnommen, da diese im Planteil des Bebauungsplanes ,GE Frixing® /i/ nicht darge-
stellt sind.



Steger & Partner GmbH Bericht 5802/B1/mec vom 29.07.2020 Seite 18

von 41

Die in den Festsetzungen angefiihrten Emissionskontingente werden in einem digita-
len Berechnungsmodell entsprechenden Flachenschallquellen in 4 m Hohe tber Ge-
lande zugeordnet (siehe blau umrandete und schraffierte Flachen in den Abbildun-
gen 1 und 2).

Die Berechnung der sich aus den im Bebauungsplan ,GE Frixing“ festgesetzten Ge-
rauschemissionskontingenten nach DIN 45691 ergebenden Immissionskontingente an
den maf3geblichen Immissionsorten erfolgt gemafd Bebauungsplan unter ausschlief3li-
cher Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Die Ergebnisse der Berechnungen gehen aus Anhang A dieser Untersuchung hervor.
Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der sich an den Immissionsorten ergebenden
Gerauschimmissionskontingente ist auch in den Spalten 7 und 8 der Tabelle in An-
hang B dargestellt.

3.3 Planwerte

Zur Sicherstellung der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 /3/ bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm /6/ ist bei der Gerdusch-
emissionskontingentierung der Gewerbeflache des Bebauungsplanes ,,GE Frixing Ost*
/al die gewerbliche Gerauschvorbelastung zu berticksichtigen (siehe Kapitel 3.2).

Die aufgrund des bestehenden Netto-Logistikzentrums zu berlcksichtigenden Ge-
rauschimmissionspegel konnen den Spalten 5 und 6 der Tabelle in Anhang B entnom-
men werden.

Die sich aus den im Bebauungsplan "GE Frixing“ /i/ festgesetzten Gerauschkontingen-
ten ergebenden Immissionskontingente sind in den Spalten 7 und 8 angefihrt.

Die logarithmische Summe der Gerauschvorbelastung zeigen die Spalten 9 und 10.

Aus der logarithmischen Differenz zwischen Immissionsrichtwert der TA Larm /6/
(siehe Spalten 3 und 4 der Tabelle in Anhang B) und der Gerauschvorbelastung erge-
ben sich nun die bei der Gerauschemissionskontingentierung nach DIN 45691 /5/ zu
berlcksichtigenden reduzierten Immissionsrichtwerte fur die Gerauschkontingentie-
rung, die so genannten Planwerte Lpi.

Die einzelnen Planwerte Lpi fur die jeweiligen mal3geblichen Immissionsorte kdnnen
den Spalten 13 und 14 der Tabelle in Anhang A enthommen werden. Diese Planwerte
durfen durch die von den Gewerbeflachen im Bebauungsplan /a/ ausgehenden Ge-
rauschimmissionen nicht tberschritten werden.
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Fir die Immissionsorte 10 03 und 10 04 ergibt sich aus den Berechnungsergebnissen
der Gerauschvorbelastung, dass die Immissionsrichtwerte tagsiber und nachts bereits
geringfugig Uberschritten werden.

Far die Immissionsorte IO 09 und IO 10 trifft dies ausschlief3lich fir den Nachtzeitraum
Zu.

Fur die Gerauschemissionskontingentierung werden daher an diesen Immissionsorten
fur die entsprechenden Beurteilungszeitraume in Anlehnung an die in der DIN 45691
/5/ genannte Relevanzgrenze um 15 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwerte bertck-
sichtigt (gruin hinterlegte Zellen in den Spalten 13 und 14 der Tabelle in Anhang B).

3.4 Emissionskontingente fur das Plangebiet

Unter Zugrundelegung des Berechnungsverfahrens aus DIN 45691 /5/ werden nun die
Gerauschemissionskontingente tagstber und nachts fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes /a/ so eingestellt, dass an den in Abbildung 1 und 2 dargestellten Im-
missionsorten die in Abschnitt 3.3 hergeleiteten Planwerte Lpi (siehe Spalten 13 und
14 der Tabelle in Anhang B) nicht tberschritten werden.

Die der Gerauschemissionskontingentierung zugrundeliegende Kontingentflache des
Bebauungsplanes ist in Abbildung 2 im Anhang zu dieser schalltechnischen Untersu-
chung violett umrandet und schraffiert dargestellt. Sie entspricht der Summe der Fla-
chen aus Baugrenze fiir Gebaude (im Bebauungsplan blaue durchgangige Linie) und
fur Nebenanlagen, Stellplatze etc. (im Bebauungsplan rot gestrichelte Linie).

Die Ergebnisse der Kontingentierung unter Bertcksichtigung von Gerauschemissions-
kontingenten ihn Hohe von Lek = 70 / 55 dB(A) tags / nachts sind aus Anhang C er-
sichtlich.

Die sich an den einzelnen maf3geblichen Immissionsorten ergebenden Immissions-
kontingente kbénnen auch den Spalten 7 und 8 der nachfolgenden Tabelle entnommen
werden, in der diese den Planwerte Lpi (siehe Spalten 5 und 6) gegentbergestellt wer-
den.

Die logarithmische Differenz aus Planwerten und Immissionskontingenten ist in den
Spalten 9 und 10 angefuhrt.
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Vergleich Planwerte Kontingentierung mit Gerauschimmissionskontingenten

Immissionsorte Kontingentierung
. Planwerte fur Geréauschimmissions- )
Immissions- . . . Differenz
Num- richtwerte Kontlngeptlerung kont!ngente (Spalten 5-7
Name . "GE Frixing Ost" "GE Frixing Ost"
mer nach TA Larm (siehe Anhang B) (siehe Anhang C) bzw. 6-8)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
IO 01 |Maxing 14 60 45 59,0 40,0 47,9 32,9 -11,1 -7,1
I0 02 |Maxing 13 60 45 52,1 36,6 46,4 31,4 -5,7 -5,2
I0 03 |Maxing 11 60 45 45,0 30,0 39,5 24,5 -5,5 -5,5
IO 04 |Maxing 12 60 45 45,0 30,0 38,4 23,4 -6,6 -6,6
IO 08 |Frixing 7 60 45 53,4 37,7 43,0 28,0 -10,4 -9,7
10 09 |Frixing 1 60 45 51,1 30,0 43,7 28,7 -7,4 -1,3
IO 10 |Frixing 2 60 45 46,6 30,0 44,1 29,1 -2,5 -0,9
I0 11 |Maxing 6 60 45 58,9 43,5 45,4 30,4 -13,5 -13,1
10 12 |Odmiihle 2 60 45 58,9 43,2 44,2 29,2 -14,7 -14,0

Die Ergebnisse zeigen, dass unter Berucksichtigung der oben genannten Gerausch-
emissionskontingente ihn Hohe von Lex = 70 / 55 dB(A) tags / nachts an allen malf3-
geblichen Immissionsorten die Planwerte Lpi eingehalten werden.

An manchen Immissionsorten wéren bis zum Erreichen der Planwerte insbesondere
tagsuber noch hohere Gerauschemissionskontingente denkbar.

Um jedoch mdglicherweise zuklnftige weitere Ausweisungen von Gewerbeflachen
nicht zu verhindern, werden keine héheren Gerauschemissionskontingente empfoh-
len.

Zur Ubernahme in den Bebauungsplan "GE Frixing Ost" /a/ werden im Kapitel 6 dieser
schalltechnischen Untersuchung entsprechende Textvorschlage formuliert.

3.5 Uberschlagige Prifung der zu erwartenden Gerauschemissionen der
ansiedlungswilligen Béackerei Eicher

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GE Frixing Ost“ /a/ plant der Auftraggeber
den Neubau einer Béackerei / Konditorei und eines angeschlossenen Cafés. Hierzu
liegen die Planunterlagen /b/ sowie die Angaben des Auftraggebers zum geplanten
Betrieb /c/ vor. demnach soll im Norden des Grundstiicks ein Gebaude mit Backstube,
Lager, Versand, Kuihlraumen entstehen.

Sudlich daran anschlieBend soll das Café mit Gastraum, Verkaufsflachen, Wintergar-
ten, Terrasse, Lager- und Sanitarraumen errichtet werden.

Im Rahmen des hier gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens ist zu untersuchen, ob
der Betrieb der ansiedlungswilligen Backerei bei Bertcksichtigung der im Bebauungs-
plan /a/ festzusetzenden Gerauschemissionskontingente (siehe Kapitel 3.4) unter Ein-
haltung der sich hieraus an den maf3geblichen Immissionsorten ergebenden Immissi-
onskontingente grundséatzlich méglich ist.
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Folgende Angaben /c/ zum geplanten Betrieb der Béckerei liegen uns vor:

Betriebszeiten:

- Backerei: 02:00-14:30 Uhr
- Konditorei: 05:00-16:00 Uhr
- Café: 06:00-20:00 Uhr

Anzahl der Mitarbeiter:

- Backerei: 6-8

- Konditorei: 6 - 8

- Café: 6-8

Der Betrieb erfolgt in allen Arbeitsbereichen im Schichtbetrieb. Pro Schicht sind jeweils
ca. 4 Mitarbeiter vorgesehen.

Pro Tag werden an einem Tag mit hoher Auslastung etwa 450 Besucher erwartet, die
den Standort zumeist mit Pkw, jedoch auch mit Bussen erreichen. Hierbei ist nach /c/
von etwa 275 Pkw (inklusive Mitarbeiter) und etwa zwei Bussen pro Tag (insbesondere
an Feiertagen und am Wochenende) auszugehen.

Auf dem Betriebsgelande sind nach /c/ etwa 60 Pkw-Stellplatze und 3 Bus-Stellplatze
vorgesehen.

Im westlichen Bereich des geplanten Gebaudes ist gemal /b/ die Anlage einer Gaste-
terrasse geplant, die nach /c/ etwa 50 Sitzplatze aufweisen soll. Die Betriebszeiten der
Terrasse sind von 08:00 bis 20:00 Uhr.

Die Anlieferung erfolgt voraussichtlich vor der Westfassade und der Versand uber die
Nordfassade. Hierzu liegen uns folgende Angaben vor:

Anlieferung:

- Mehl mit Silo-Lkw (28 to max. 36 to): maximal 1 mal pro Woche von 06:00-17:00 Uhr
- Hefe etc. mit Lkw (< 7,5 to): maximal 1 mal pro Woche von 06:00-11:00 Uhr

- Bako mit Lkw (20 to, Kiihlaggregat): maximal 2 mal pro Woche von 04:00-10:00 Uhr
- Getranke-Lkw (28 to max. 36 to): maximal 2 mal pro Woche von 08:00-12:00 Uhr

Auslieferung / Versand:

- 3 Pkw-ahnliche Lieferfahrzeuge von 05:00-06:00 Uhr

- 3 Pkw-ahnliche Lieferfahrzeuge von 06:00-16:00 Uhr
die Beladung mit Kisten erfolgt handisch

Auf Basis dieser Angaben werden nachfolgend die zu erwartenden Gerduschemissio-
nen Uberschlagig berechnet.
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3.5.1 Gerauschemissionen

Pkw-Stellplatze

Gemal dem in der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt /8/
angefuhrten sogenannten zusammengefassten Verfahren (Normalfall) ergibt sich fur
Parkplatze an Gaststéatten unter Berlcksichtigung von gepflasterten Fahrgassen (Zu-
schlag 1 dB(A)) fur eine Bewegung pro Stunde (An- oder Abfahrt) auf den insgesamt
60 Stellplatzen der folgende Schallleistungspegel:

Lysa=63+3+4+25+1g(60+1-9)+1+10+Ig1=753dB(A)

Hinsichtlich der zu erwartenden Bewegungshéaufigkeiten gehen wir von folgenden An-
nahmen aus:

Tagstber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr):

Tagsuber gehen wir aus Grinden der Prognosesicherheit von 350 Pkw aus und be-
ricksichtigen hiermit auch die Pkw-ahnlichen Lieferfahrzeuge. Bei jeweils einer An-
und einer Abfahrt entspricht dies 700 Bewegungen.

Lauteste Nachtstunde gemafd TA Larm /6/ im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr:
Die Anfahrt der Mitarbeiter der jeweils 1. Schicht erfolgt aufgrund der unterschiedlichen
Betriebszeiten von Béckerei, Konditorei und Cafe zu unterschiedlichen Nachtstunden.
Maximal sind jedoch 4 Mitarbeiter pro Schicht vorgesehen. Geht man davon aus, dass
jeder Mitarbeiter mit eigenem Pkw anféhrt, sind in der lautesten Nachtstunde 4 Pkw-
Bewegungen zu erwarten.

Hinzu kommen noch 3 Auslieferfahrten mit Pkw-ahnlichen Lieferfahrzeuge, so dass in
der lautesten Nachtstunde von insgesamt 7 Bewegungen ausgegangen wird.

Unter Berucksichtigung dieser Bewegungshaufigkeiten ergeben sich getrennt fir die
beiden Beurteilungszeitrdume der TA Larm die folgenden zweitbewerteten Schallleis-
tungspegel fur die Pkw-Stellplatze:

Tagsuber:
Lwa = 75,3+ 10 ¢ Ig (700/16) = 91,7 dB(A)

Lauteste Nachtstunde:
Lwa = 75,3+ 10 «Ig (7/1) = 83,8 dB(A)



Steger & Partner GmbH Bericht 5802/B1/mec vom 29.07.2020 Seite 23

von 41

Gasteterrasse

Gemal den vorliegenden Planunterlagen /b/ ist vor der Westfassade des Cafés die
Anlage einer Gasteterrasse mit etwa 50 Sitzplatzen vorgesehen.

Wir gehen fir die Berechnung der zu erwartenden Gerauschemissionen dieser Ter-
rasse sicherheitshalber vom Ansatz fur laute Biergarten gemald der Studie /11/ mit
einem Schallleistungspegel je Gast in Hohe von 71 dB(A) und einem Zuschlag von
3 dB(A) fur die Informationshaltigkeit des Gerdusches aus. Bei der Annahme von
50 Gasten auf der Terrasse durchgehend wéahrend der 12-stiindigen Offnungszeit
(Prognosesicherheit) betragt der zweitbewertete Schallleistungspegel der Gasteter-
rasse tagsuber

Lya=71+3+10+1g50 + 10  Ig (12/16) = 89,7 dB(A).

Lkw- und Busbewequngen

Aus Grunden der Prognosesicherheit gehen wir davon aus, dass es sich bei allen an-
liefernden Lkw um schwere nicht larmarme Lkw mit einer Motorleistung tber 105 kW
handelt. Fur solche Lkw kann der Studie /10/ ein langenbezogener Schallleistungspe-
gel je Meter Fahrweg fur eine Bewegung pro Stunde in Hohe

Lwa' = 63 dB(A) pro Meter

entnommen werden.
Sicherheitshalber bertcksichtigen wir diesen Schallleistungspegel auch fir die Bus-
Fahrwege.

Gemal den vorliegenden Planunterlagen legt ein Lkw von der Einfahrt im Osten bis
zum Anlieferbereich vor der Westfassade und wieder zurtick etwa einen Fahrweg von
250 m zurtck.

Geht man davon aus, dass ein Bus nach der Einfahrt zuerst auf dem Grundstiick nach
Siuden in Richtung Café fahrt, um dort die Fahrgaste aussteigen zu lassen und dann
Uber den in den Planunterlagen /b/ im Suden dargestellten Wendekreisel zum Stell-
platz im Norden fahrt so kann inklusive der Ausfahrt von einem Fahrweg von etwa
350 m ausgegangen werden.

Gemal3 den oben angeflihrten Angaben des Auftraggebers zum geplanten Betrieb
werden tagstber 3 Lkw-Anlieferungen (Silo-Lkw, Hefe, Getranke) und von 04:00 Uhr
bis 10:00 Uhr 1 Lkw-Anlieferung (Bako) erwartetet. Vorabberechnungen haben erge-
ben, dass eine Anlieferung zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) aller Voraussicht nach
zu einer Uberschreitung der maximal moglichen Immissionskontingente fiihren kann.
In Absprache mit dem Auftraggeber wird daher davon ausgegangen, dass alle
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Anlieferungen tagsuber stattfinden. Der Béko-Lkw wird daher ebenfalls tagstber be-
rucksichtigt.

Aus Grunden der Prognosesicherheit und zur Berucksichtigung eventueller weiterer
Lkw-Bewegungen (z.B. Millfahrzeuge) gehen wir somit tagsiber von 6 Lkw aus.

Nach /c/ kann ausschlief3lich tagstiber von 2 Bussen ausgegangen werden.

Unter Berucksichtigung dieser Bewegungshaufigkeiten ergeben sich getrennt fiir die
beiden Beurteilungszeitraume der TA Larm die folgenden zweitbewerteten Schallleis-
tungspegel fir die Lkw-/Bus-Fahrwege:

Lkw-Fahrweg:
Tagsuber:
Lywa =63 + 10 +1g 250 + 10 + Ig (6/16) = 82,7 dB(A)

Lauteste Nachtstunde:

Bus-Fahrweg:
Tagsuber:
Lywa =63 + 10 +1g 350 + 10 ¢ Ig (2/16) = 79,4 dB(A)

Lauteste Nachtstunde:

Rangiervorgange

Nach Angaben der Studie /9/ tritt beim Rangieren von Lkw ein Schallleistungspegel in
Hohe von

Lya = 99 dB(A)

auf.
Diesen Schallleistungspegel beriicksichtigen wir zur Vereinfachung auch fir Busse.

Gemal der Studie /9/ kann fur die Dauer eines Rangiervorgangs von etwa 2 Minuten
ausgegangen werden, so dass sich auf Basis der oben genannten Bewegungen ge-
trennt fUr die beiden Beurteilungszeitraume der TA Larm die folgenden zweitbewerte-
ten Schallleistungspegel fir die Rangiervorgange ergeben:
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Lkw-Rangieren:
Tagsuber:
Lwa =99 + 10+ Ig ((6+2) / (16-60)) = 80,0 dB(A)

Lauteste Nachtstunde:

Bus-Rangieren:
Tagsuber:
Lwa =99 + 10 + g ((2+2) / (16+60)) = 75,2 dB(A)

Lauteste Nachtstunde:

Be- und Entladung

Mit Ausnahme des Silo-Lkw, der das Mehl mit Lkw-eigenem Kompressor in die Silos
im Bereich der Westfassade entladt, erfolgt nach /c/ die Anlieferung und der Versand
der Waren ausschlie3lich tber Kisten, die per Hand bzw. mittels Sackkarre ent- oder
beladen werden. Bei dieser handischen Be- und Entladung entstehen keine schall-
technisch relevanten Gerausche.

Gemal /c/ kann jedoch langfristig nicht ausgeschlossen werden, dass der anliefernde
Bako-Lkw die Kisten in etwa 4 Rollcontainern anliefert. Fir den Umschlag eines Roll-
containers Uber eine Aul3enrampe gibt die Studie /9/ einen Schallleistungspegel pro
Vorgang in Hohe von

Lya = 81 dB(A)
an.

Bei vier Vorgadngen wahrend der Tageszeit ergibt sich somit der folgende zweitbewer-
tete Schallleistungspegel:

Rollcontainer:
Tagsuber:
Lya =81+ 10+ Ig (4/16) = 75,0 dB(A)

Lauteste Nachtstunde:
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Lkw-KUhlaggregat

Gemald den Angaben der Parkplatzlarmstudie /8/ kann fur dieselbetriebene Kihlag-
gregate ein Schallleistungspegel in Hohe von

Lwa = 97 dB(A)
berucksichtigt werden.

Die Laufzeit der Aggregate ist auf3entemperaturabhangig und betragt nach /8/ in der
Regel ca. 15 Minuten pro Stunde.

Geht man fur den eventuell nachts anliefernden Béko-Lkw von einer Entladezeit von
0,5 Stunden aus ergibt sich eine Einwirkzeit von 7,5 Minuten tagsuber und somit der
folgende zweitbewertete Schallleistungspegel:

Lkw-Kuhlaggregat:
Tagsuber:
Lwa =97 + 10 ¢+ Ig (7,5/(16+60)) = 75,9 dB(A)

Lauteste Nachtstunde:

Silobeflllung

Die Beflllung des Silos geschieht nach /c/ unter Zuhilfenahme eines am Lkw ange-
brachten Kompressors. Die beim Befillen der Silos auftretenden Gerauschemissionen
wurden durch unser Buro bereits in einem anderen Projekt messtechnisch ermittelt.
Hierbei ergab sich ein Schallleistungspegel in Hohe von

Lya = 104,6 dB(A).

Geht man von einer Dauer der Entleerung eines Silo-Lkw von etwa einer Stunde aus,
so ergibt sich der folgende zweitbewertete Schallleistungspegel:

Silobeflllung:
Tagsuber:
Lya = 104,6 + 10 ¢ Ig (1/16) = 92,6 dB(A)

Lauteste Nachtstunde:
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Weitere Gerauschemissionsansatze (z.B. fur die Gerauschabstrahlung der Gebéaude,
haustechnische Anlagen etc.) kdnnen beim derzeitigen Planstand nicht entwickelt wer-
den. Fir eine tUberschlagige Prognose sind diese aber auch nicht erforderlich, da diese
durch technische MalRnahmen (Schalldammung der AufRenbauteile, SchalldAmpfer
etc.) wahrend des Planungsprozesses deutlich einfacher vermindert werden kdénnen
als die oben bertcksichtigten Vorgange im Freien.

In der Summe ergeben sich somit fir den geplanten Betrieb der Backerei / Konditorei
getrennt fiur die beiden Beurteilungszeitraume der TA Larm die folgenden Schallleis-
tungspegel:

Schallleistungspegel

[in dB(A)]
ta0s lauteste
9 Nachtstunde
Pkw-Stellplatze 91,7 83,8
Gasteterrasse 89,7 -

Lkw-Fahrweg 82,7 -
Bus-Fahrweg 79,4 -
Lkw-Rangieren 80,0 -
Bus-Rangieren 75,2 -

Rollcontainer 75 -
Lkw-Kuhlaggregat 75,9 -
Silobefillung 92,6 -

SUMME (energetisch) 96,7 83,8

Diese werden nachfolgend mit den im Bebauungsplan /a/ festzusetzenden Gerausch-
emissionskontingenten (siehe Kapitel 3.4) verglichen.

3.5.2 Vergleich mit Gerauschemissionskontingenten und Beurteilung

Fur den Bebauungsplan, der ausschlief3lich das gesamte Betriebsgrundstiick der ge-
planten Backerei umfasst, sind folgende Gerduschemissionskontingente nach
DIN 45691 /5/ vorgesehen (siehe Kapitel 3.4):

Tags: Lex = 70 dB(A); nachts: Lex = 55 dB(A).

Fur die etwa 6.840 m2 grol3e Kontingentflache ergeben sich daraus Schallleistungspe-
gel (gerundet) in H6he von

Tags: Ly, = 108 dB(A);  nachts: Ly, = 93 dB(A).
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Aufgrund des in der DIN 45691 angegebenen Berechnungsverfahrens (ausschlief3li-
che Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung) ist zum Vergleich
mit den oben genannten sich aus dem geplanten Betrieb ergebenden Schallleistungs-
pegeln noch das so genannte Raumwinkelmal3 der DIN ISO 9613-2 /12/ in HOhe von
Ko = 3 dB(A) zu subtrahieren. Es ergeben sich daher folgende Werte:

Tags: Ly, = 105 dB(A); nachts: L, =90 dB(A).

Der Vergleich mit den sich durch den geplanten Betrieb ergebenden Schallleistungs-
pegeln in HOhe von

Tags: Ly, = 96,7 dB(A); nachts: Ly, = 83,8 dB(A)
zeigt, dass die Schallleistungspegel des Betriebs die 0.g. Werte unterschreiten.

Auch ist bei den vorliegenden Abstandsverhaltnissen zu den nachst gelegenen Immis-
sionsorten 10 01 (Maxing 14) und IO 11 (Maxing 6), die sich in einem Abstand von
etwa 200 m bzw. 360 m zum jeweiligen Rand des Plangebietes des Bebauungsplanes
/al befinden, von einer Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm /6/ tags-
Uber und nachts auszugehen.

Der derzeit geplante Betrieb einer Backerei / Konditorei mit angeschlossenem Café
innerhalb des Bebauungsplanes ,,GE Frixing Ost* /a/ ist daher grundsatzlich moglich.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur den Neubau der Backerei / Konditorei
ist erneut eine schalltechnische Untersuchung auf Basis einer detaillierten typisieren-
den Betriebsbeschreibung und aktueller Eingabepléne zu erstellen.

In dieser Untersuchung sind die zu erwartenden Gerduschemissionen detailliert zu
prognostizieren, die Beurteilungspegel an den maf3geblichen Immissionsorten zu be-
rechnen und mit den sich ergebenden Gerduschimmissionskontingenten zu verglei-
chen.

Aus den Ergebnissen dieser Berechnung sind in der schalltechnischen Untersuchung
schalltechnische Auflagen zur Ubernahme in den Genehmigungsbescheid fiir die
Backerei / Konditorei zu entwickeln.
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4. Verkehrsgerdusche

Auf das Gebiet des Bebauungsplanes /a/ wirken die Verkehrsgerauschimmissionen
der umliegenden Stral3en und der Bahnstrecke 5700 Muhldorf-Pilsting ein (siehe Ab-
bildung 1 im Anhang zu dieser Untersuchung).

Insbesondere sind dies die Verkehrsgerauschimmissionen der Bundesautobahn A 94
im Norden, der St 2092 im Westen und der Kreisstrake MU 33 im Suden und Osten.

Zur Dimensionierung des erforderlichen Schallschutzes an Gebauden im Planungsge-
biet sind die auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen zu
prognostizieren.

4.1 Gerauschemissionen

4.1.1 StralRenabschnitte

Die Berechnung der Gerauschemissionen von Stral3en erfolgt nach RLS-90 /13/. Zu-
grunde gelegt werden hierbei die durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke sowie die
Lkw-Anteile tagstber und nachts, die der Verkehrsmengenzahlung Bayern /14/ fir das
Zahljahr 2015 entnommen und nach den Angaben in /15/ auf das Prognosejahr 2030
hochgerechnet wurden.

Fur den StraRenabschnitt der KreisstraRe MU 33 Ostlich der St 2092, der direkt am
sudlichen und 6stlichen Rand des Bebauungsplanes ,GE Frixing Ost* /a/ verlauft, sind
in der Verkehrsmengenkarte Bayern 2015 /14/ keine Angaben vorhanden. Wir gehen
daher fur diesen Abschnitt der MU 33 6stlich der St 2092 von den identischen Ver-
kehrsmengen wie fiir den Abschnitt der MU 33 westlich der St 2092 aus.

Die Hochrechnung fur die einzelnen Stral3enabschnitte kann in Anhang D zur vorlie-
genden Untersuchung nachvollzogen werden.

Auf Basis dieser Verkehrsprognose 2030 werden die Gerduschemissionspegel nach
RLS-90 /13/ berechnet.

Im Einzelnen kann die Berechnung der Emissionspegel unter Berlcksichtigung der bei
der Ortsbesichtigung /d/ erhobenen zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten sowie den
auf Basis des digitalen Gelandemodells /f/ nach RLS-90 berechneten Zuschlagen Dstg
fur Steigungen / Gefalle dem Anhang E zu dieser schalltechnischen Untersuchung ent-
nommen werden.

Diese Emissionspegel werden im digitalen Berechnungsmodell den entsprechenden
Stral3enabschnitten zugeordnet (siehe Abbildung 1).
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4.1.2 Bahnstrecke

Westlich des Plangebietes /a/ verlauft in einer Entfernung von etwa 350 m die Bahn-
strecke 5700 (Muhldorf-Pilsting) in Sid-Nord-Richtung.

Hinsichtlich dieser Bahnstrecke werden die relevanten Parameter zur Berechnung der
Emissionspegel nach Schall 03 /16/ den Angaben der DB AG /g/ enthommen, die un-
serem Buro aufgrund der friheren Bearbeitung eines anderen Projektes in Muhldorf
vorliegen.

In diesen Angaben /g/ sind sowohl Verkehrsmengen und Zugarten fir den Fahrplan
2015 als auch fir das Prognosejahr 2025 enthalten. Aus Griinden der Prognosesicher-
heit wurde bei der Bearbeitung des Projektes in Muhldorf ermittelt, fir welches Jahr
sich die héheren Gerauschemissionspegel ergeben.

Die Ergebnisse der Gegenuberstellung zeigten, dass die nach Schall 03 /16/ berech-
neten Gerauschemissionspegel fir das Prognosejahr 2025 sowohl tagstber als auch
nachts niedriger waren als die Emissionspegel fur das Bestandsjahr 2015.

Die Ursache hierfir ist, dass nach /g/ im Bestandsjahr 2015 der Anteil an mit den pe-
gelbestimmenden Grauguss-Klotzbremsen ausgestatteten Guterwaggons hoher ist
und zudem die Anzahl der auf der Bahnstrecke prognostizierten Giterziige im Jahr
2025 geringfugig abnimmt. Aus diesem Grund wurden im Zuge der schalltechnischen
Untersuchung fur das Projekt in Muhldorf bei der Berechnung der Gerauschemissions-
pegel der Bahnstrecke die vorliegenden Angaben der DB AG /g/ fur das Bestandsjahr
2015 zugrunde gelegt.

Da die Emissionspegel bei Zugrundelegung der Prognosewerte eher geringer ausfal-
len als bei Bertcksichtigung der Verkehrsmengen des Fahrplanes 2015, werden auch
im Rahmen der vorliegenden schalltechnische Untersuchung zur Berechnung der Ge-
rauschemissionspegel der Bahnstrecke Muhldorf — Pilsting die Angaben der DB AG
zum Fahrplan 2015 /g/ herangezogen.

Im Einzelnen kann die Berechnung der Emissionen der Bahnstrecke Muhldorf —
Pilsting und die bericksichtigten Zugzusammensetzungen in Anhang F nachvollzogen
werden.

Im digitalen Berechnungsmodell werden diese Emissionspegel der entsprechenden
Strecke zugewiesen, wobei unter anderem auch die Zuschlage fir Brickenbauwerke
und Bahntbergange nach Schall 03 /16/ bertcksichtigt werden.
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4.2 Gerduschimmissionen und Beurteilung

Die auf das Planungsgebiet des Bebauungsplanes /a/ einwirkenden Verkehrs-
gerauschimmissionen verursacht durch die umgebenden StraRen sowie die Bahnstre-
cke werden gemall den Rechenvorschriften der RLS-90 /13/ bzw. der Schall 03 /16/
flachenhatft in Form von Isophonen (Linien gleichen Beurteilungspegels) in einer Hohe
von 5,6 m Uber Gelande (entspricht im Allgemeinen der Hohe des 1. Obergeschosses)
unter Bericksichtigung eines digitalen Gelandemodells /f/ berechnet.

Auch die sudlich der A 94 im Bereich von Frixing bestehende Larmschutzwand (siehe
Abbildung 1) mit einer gemal der durchgefihrten Ortsbesichtigung /d/ Hohe der Ober-
kante von 2m Uber StralRenniveau wird berlcksichtigt.

In den Abbildungen 3 und 4 sind die Verkehrsgerausche tagsuber und nachts darge-
stellt.

Hervorgehoben dargestellt sind tagsiber und nachts die Isophonen, die den schall-
technischen Orientierungswerten der DIN 18005 fur Gewerbegebiete in Bezug auf
Verkehrsgerausche in Héhe von 65 dB(A) tagstber und 55 dB(A) nachts und den Im-
missionsgrenzwerten der 16. BImSchV fiur Gewerbegebiete in Héhe von 69 dB(A)
tagstber und 59 dB(A) nachts entsprechen.

Wahrend der Tageszeit wird im Bereich der Baugrenze ein Beurteilungspegel von
hdchstens 67 dB(A) erreicht und somit der Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete
eingehalten. Der Orientierungswert wird jedoch im gesamten Plangebiet Uberschritten.

Zur Nachtzeit treten im Bereich der Baugrenze Pegel von hiéchstens etwa 61 dB(A)
auf. Der Immissionsgrenzwert als auch der Orientierungswert wird daher tberschritten.

Da aufgrund der Lage des Baugebietes aktive Schallschutzmal3hahmen in Form wei-
terer Larmschutzwénde oder -walle nicht in Frage kommen, muss zur Wahrung ge-
sunder Arbeitsverhaltnisse auf baulichen Schallschutz zurtickgegriffen werden.

5. Anforderungen an den baulichen Schallschutz

Mit Einfihrung der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe
Oktober 2018 /18/, ist in Bayern seit dem 01.10.2018 die DIN 4109-1:2016-07 /19/ als
technische Regel beziglich des Schallschutzes anzuwenden. Gemal3 Anlage A5.2/1
Absatz 5 der BayTB darf auch die Entwurfsfassung der E DIN 4109-1/A1:2017-01 /19/
fur bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.
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Gemal3 DIN 4109-1:2016-07 /19/ ist die Ausgangsgrof3e fur die Festlegung der bau-
rechtlichen Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen der ,mal}-
gebliche AuRenlarmpegel“ La bzw. (bei Uberlagerung der Gerausche von mehreren
Larmarten, z.B. Verkehrsgerdusche, Gewerbegerausche etc.) der ,resultierende Au-
Renlarmpegel” Lajres.

Zur Bildung des malf3geblichen bzw. des resultierenden Aul3enlarmpegels wird in die-
ser schalltechnischen Untersuchung das Verfahren nach der DIN 4109-2:2016-07 /20/
verwendet. Die Bestimmung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz erfolgt
dann nach DIN 4109-1:2016-07 /19/ in Verbindung mit dem Entwurf der Anderung
DIN 4109 1/A1:2017-01.

5.1 Berechnung des mal3geblichen AuRenlarmpegels

Zur Berechnung des maRR3geblichen Aul3enlarmpegels La sind in der DIN 4109-2:2016-
07 /20/ Berechnungsverfahren fur verschiedene Larmarten (Stralenverkehr, Schie-
nenverkehr, Wasserverkehr, Luftverkehr und Larm aus Gewerbe- und Industrieanla-
gen) angegeben.

Der malR3gebliche AuRRenlarmpegel ergibt sich
- fur den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

- fur die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
plus Zuschlag zur Bericksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung (zum
Schutz des Nachtschlafes).

Mafgeblich ist dann derjenige Beurteilungszeitraum, aus dem sich die héhere Anfor-
derung an den baulichen Schallschutz ergibt.

Wirken verschiedene Geréuscharten (Verkehrsgerdusche, Gewerbegerdusche etc.)
auf das Planungsgebiet ein, so ergibt sich der resultierende maf3gebliche Aul3enlarm-
pegel Lares aus der energetischen Summe der mal3geblichen Aul3enlarm-
pegel dieser Gerduscharten.

In der Regel kann von einer Summenbetrachtung ausgegangen werden, da auch in
Wohngebieten grundsatzlich Anlagen (Warmepumpen, nichtstérendes Gewerbe) zu-
l&ssig sind. Neben der Larmbelastung durch Verkehrsgerausche sind deshalb auch
Gewerbegerausche zu bericksichtigen.

Die Ermittlung der maf3geblichen AulRenlarmpegel La erfolgt fir die einzelnen Larmar-
ten wird nachfolgend beschrieben.
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5.1.1 StralRen- und Schienenverkehr

Fur die Bestimmung des maRRgeblichen AuRenlarmpegels von Gerauschimmissionen
durch Stral3en- und Schienenverkehr ist der Beurteilungspegel nach 16. BImSchV /4/
zu berechnen.

Der maf3gebliche AuRenlarmpegel La fir den Tag ergibt sich gemaf DIN 4109-
2:2016-07 aus dem um 3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel L: fur den Tag:

La,tag = Lr1ag + 3 dB(A)

Der maf3gebliche AuRRenlarmpegel La fur die Nacht ergibt sich aus dem um 3 dB(A)
erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A):

La,Nacht = LrNacht + 10 dB(A) + 3 dB(A)

5.1.2 Gewerbegerausche

Zur Berechnung des malf3geblichen Aul3enlarmpegels durch Gewerbe- und Industrie-
anlagen wird der Immissionsrichtwert der fur das Planungsgebiet festgesetzten Art der
baulichen Nutzung herangezogen. Ist keine Nutzungsart festgesetzt, so ist die tatsach-
lich bauliche Nutzung heranzuziehen.

Der malRgebliche Aul3enlarmpegel durch Gewerbe- und Industrieanlagen wird fir Tag
und Nacht nach DIN 4109-2:2016-07 /20/ aus dem um 3 dB(A) erhdhten Tages-Im-
missionsrichtwert der fir das Planungsgebiet festgesetzten Art der baulichen Nutzung
gebildet:

La = IRWTag + 3 dB(A)

Besteht die Vermutung, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschritten wer-
den, sollte gemaf3 DIN 4109-2:2016-07 die tats&chliche Gerauschbelastung als Beur-
teilungspegel nach TA Larm ermittelt werden.

In diesem Fall ergibt sich der maf3gebliche Aul3enlarmpegel fir den Tag durch Addition
von 3 dB(A) auf den Beurteilungspegel fur den Tag:

La,Tag = LrTag + 3 dB(A)

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag-Nacht weniger als 15 dB(A),
so ergibt sich der maf3gebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus
dem um 3 dB(A) erhthten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von
15 dB(A):
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La,Nacht = Lr,Nacht + 15 dB(A) + 3 dB(A)

Da im vorliegenden Fall davon auszugehen ist, dass die Immissionsrichtwerte durch
die Gerauschimmissionen der im Planungsgebiet befindlichen Anlagen nicht tber-
schritten werden, wird zur Bildung des mal3geblichen Au3enlarmpegels fur Gewerbe-
und Industrieanlagen der um 3 dB(A) erhdhte Tages-Immissionsrichtwert fiir die fest-
gesetzte Gebietskategorie herangezogen.

Gemal vorliegendem Bebauungsplanentwurf /a/ soll das gesamte Plangebiet als Ge-
werbegebiet ausgewiesen werden. Der zuldssige Immissionsrichtwert betrdgt nach
TA Larm /6/ daher tagsuber 65 dB(A).

Der mal3gebliche AufRenlarmpegel aus Anlagen gemafd TA Larm ergibt sich nach
DIN 4109-2:2016-07 /20/ demnach durch Addition von 3 dB(A) zu 68 dB(A).

5.2 Resultierender Aul3enlarmpegel

Der resultierende AuR3enlarmpegel Lares Wird abschlieend nach DIN 4109-2:2016-07
/20/ durch die Bildung der energetischen Summe der maf3geblichen Aul3enlarmpegel
fur die verschiedenen Gerauscharten jeweils fir den Beurteilungszeitraum Tag und
Nacht getrennt gebildet.

Maflgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung
ergibt.

Gemal dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,GE Frixing Ost* in der Fas-
sung vom 18.03.2020 /a/ werden im Planungsbiet Betriebsleiterwohnungen sowie
Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ausgeschlossen. Eine Wohn-
nutzung zur Nachtzeit wird daher nicht eintreten.

Insofern ist es daher angemessen, abweichend von /20/ als Grundlage zur Bestim-
mung der malgeblichen AuRRenlarmpegel die Beurteilungspegel der Verkehrs-
gerduschimmissionen tagsuber heranzuziehen.

Wie in Kapitel 4.2 dargestellt, betragen die Beurteilungspegel der einwirkenden Ver-
kehrsgerduschimmission tagstber innerhalb der Baugrenzen des Plangebietes maxi-
mal 67 dB(A).

Der mal3gebliche Aul3enlarmpegel aus den Verkehrsgerauschimmissionen ergibt sich
nach DIN 4109-2:2016-07 /20/ demnach durch Addition von 3 dB(A) zu 70 dB(A).

Der mal3gebliche Aul3enlarmpegel aus Anlagen nach TA Larm betragt 68 dB(A) (siehe
Kapitel 5.1.2).
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Der resultierende Aul3enlarmpegel als energetische Summe (,++“) der mal3geblichen
AulRenlarmpegel von Verkehrsgerduschen und Gerauschen aus Anlagen nach
TA Larm betragt somit

L, . =70 ++ 68 = 73 dB(A) (aufgerundet)

a,res

53 Erforderliches Gesamtschalldamm-MalR der AuRenbauteile

Das erforderliche Gesamtschalldamm-Mal3 der AuRenbauteile von schutzbediirftigen
Raumen wird nach DIN 4109-1/A1:2017-01 /19/ nach folgender Beziehung berechnet:

R'W,ges = La,res - Kraumart

mit

Lares: resultierender AuR3enlarmpegel (siehe Kapitel 5.2)
R'w,ges: gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf3
KRraumart: Korrekturwert fir die Raumart / Nutzung

Inder E DIN 4109-1:A1:2017-01/19/ sind u.a. folgende Korrekturwerte fir die Raumart
bzw. Nutzung angegeben:

KRraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten ist R'w,ges = 30 dB.

Da im Planungsgebiet Betriebsleiterwohnungen sowie Wohnungen von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal ausgeschlossen werden, kann Kraumart = 35 dB angesetzt wer-

den. Es ergibt sich daher auf Basis des resultierenden Aul3enlarmpegels L, s zur Tag-
zeit ein notwendiges bewertetes gesamtes Bau-Schalldamm-Mal3 R’ der Aul3en-

bauteile von Aufenthaltsraumen von 73 - 35 = 38 dB.

w,ges

Das angegebene Schalldamm-Malie muss durch die Gesamtfassade, d.h. die Summe
aller AuRRenbauteile einschliefRlich Fenster, Rollladenkéasten, Schalldammlufter etc. er-
reicht werden.

Im nachfolgenden Kapitel 6 werden zur Ubernahme der Anforderungen an den bauli-
chen Schallschutz in den Bebauungsplan entsprechende Textvorschlage angegeben.
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6. Textvorschlage fur den Bebauungsplan

Fur die die Ubernahme der Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 /5/ und der
Anforderungen an den baulichen Schallschutz in den Bebauungsplan ,,GE Frixing Ost"
/al werden die folgenden kursiv gedruckten Texte vorgeschlagen.

6.1 Festsetzung durch Text

Die im Folgenden kursiv gedruckten Texte empfehlen wir in die textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes /a/ zu Gibernehmen:

Kontingentierung der Gerauschemissionen

Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist nach 81 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hin-
sichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissionen gebietstbergreifend
gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m?
Grundflache folgende Emissionskontingente Lek nicht Giberschreiten:

tagsuber: Lex = 70 dB(A)
nachts: Lek = 55 dB(A)

Die festgesetzten Gerauschkontingente gelten fur die durch die Planzeichen
2.2 (Baugrenze) und 2.3 (Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze etc.) um-
grenzte Gesamtflache.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist
auch nur das Emissionskontingent Lex dieser Teilflache dem Vorhaben zuzu-
ordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile
von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontin-
gente Lik zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren An-
lagen oder Betrieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage o-
der zum Betrieb gehdrenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in An-
spruch nehmen, ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissi-
onskontingente offentlich-rechtlich auszuschliel3en (z.B. durch Dienstbarkeit
oder offentlich-rechtlichen Vertrag).
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Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente L je Betrieb ist unter
ausschliel3licher Bertcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung
nach der Formel AL = 10 « log (47s%/S¢?) mit Se=1m und s=Abstand in m, mit
gleicher H6he von Kontingentflache und Immissionsort durchzuftihren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lgk er-
gebenden zulassigen Gerauschimmissionskontingente Lk der einzelnen Be-
triebe ist fur Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachst-
gelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der aul3erhalb des Planungs-
gebiets liegenden Gebauden im AuRenbereich bzw. Dorfgebiet in den Weilern
Frixing, Maxing und Odmiihle, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen
befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fihren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Im-
missionsanteil Lik des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissions-
richtwert um mehr als 15 dB(A), so erhoht sich der zulassige Immissionsanteil
auf den Wert Lik = Immissionsrichtwert — 15 dB(A) [Relevanzgrenze].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanla-
gen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrund-
stiicken an den néchstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Auf-
enthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den
nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete
gemal Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbedurftige Raume (z.B. Biiroraume und Ahnliches) befinden, bei Errich-
tung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor
AulR3enlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen eingehalten werden.

Fur die Definition der Anforderungen an die erforderliche Luftschalldammung
der einzelnen Aullenbauteile ist bei Burordumen und Raumen &hnlicher
Schutzbedurftigkeit ein Schallddmm-Mal} von erf. R'w,ges = 38 dB zugrunde zu
legen.
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6.2

Hinweise

Die im Folgenden kursiv gedruckten Texte empfehlen wir in die textlichen Hinweise
des Bebauungsplanes /a/ zu Gbernehmen:

6.3

Gewerbegerausche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jewei-
ligen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nach-
weis fordern, dass die festgesetzten Emissionskontingente Lex durch das ent-
sprechende Vorhaben nicht tGberschritten werden.

Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu
fuhren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es
sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Blronutzung)
handelt.

Begriundung

Die im Folgenden kursiv gedruckten Texte empfehlen wir in die Begriindung des Be-
bauungsplanes /a/ zu tbernehmen:

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "GE Frixing Ost“der Gemeinde
Erharting wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutach-
ten der Larmschutzberatung Steger & Parther GmbH, Bericht Nr.
5802/B1/mec vom 29.07.2020 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbegerausche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemafl 81 Abs. 4 Satz 2
BauNVO nach den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der
zuladssigen  Gerauschemissionen mit Emissionskontingenten gemali
DIN 45691 gegliedert.

Im Sinne der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017
(4 CN 7.16) liegt mit der Vergabe der Emissionskontingente eine gebietsiber-
greifende Gliederung des Gebietes vor.
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Mit dem Gebiet GE 3 (Ost) innerhalb des Bebauungsplanes ,GE Frixing®, in
dem Gerduschemissionskontingente in Hohe von Lex = 65/60 dB(A)
tags/nachts festgesetzt sind, ist au3erhalb des Planungsgebietes des Bebau-
ungsplanes "GE Frixing Ost“ ein Gewerbegebiet als Ergédnzungsgebiet vor-
handen, in welchem (insbesondere nachts) keine relevanten Emissionsbe-
schrankungen gelten und somit aus Sicht des Schallimmissionsschutzes alle
nach 8 8 BauNVO zulassigen Betriebe moglich sind.

Bei dieser gebietsiibergreifenden Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ist es im Rahmen einer geordneten Stadtebaupolitik planerischer Wille der Ge-
meinde Erharting, dass dieses hinsichtlich der zulassigen Gerduschemissio-
nen unbeschrankte Baugebiet auch zukinftig die Funktion eines Erganzungs-
gebietes behalt.

Die Gliederung mit Emissionskontingenten war notwendig, um an den mal3-
geblichen Immissionsorten an der im Auf3enbereich bzw. Dorfgebiet in den
Weilern Frixing, Maxing und Odmiihle nachstgelegenen schutzbediirftigen Be-
bauung die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 im Zusammenwirken aller gewerblichen Gerauschquellen sicher-
zustellen.

Die Einhaltung der maximal zulassigen Gerduschemissionskontingente kann
beim Bau oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei
Neu- oder Umplanungen von der Genehmigungsbehérde tberprift und um-
gesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgeneh-
migungen aufgenommen werden.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerb-
lichen Gerauschemittenten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche an schitzenswerter Bebauung eintreten.

Baulicher Schallschutz

Um einerseits den in Gewerbegebieten allgemein zulassigen gewerblichen
Gerauschimmissionen bis 65 dB(A) tagstber und andererseits der sehr hohen
Verkehrsgerauschbelastung des gesamten Geltungsbereiches durch den Ver-
kehr auf den umliegenden StraRenabschnitten (Bundesautobahn A 94,
St 2092, B 299, MU 33) sowie auf der Bahnstrecke Muhldorf — Pilsting Rech-
nung zu tragen, wurden ferner Mal3nahmen zum baulichen Schallschutz fest-
gesetzt, die fur Aufenthaltsraume ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.



Steger & Partner GmbH Bericht 5802/B1/mec vom 29.07.2020 Seite 40

von 41

Die Kenntnis der in der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes ge-
nannten DIN-Normblatter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinien ist fir den Vollzug
des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus
in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen wurden. Fir weiter-
fuhrende Informationen sind die genannten Normen und Richtlinien bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und bei dem Deutschen Patentamt
archivmanig gesichert niedergelegt.

7. Prognoseunsicherheit

Zur Berechnung der zu erwartenden Gerauschimmissionen wird die Schallprognose-
Software SoundPLAN verwendet. Fir die verwendeten Berechnungsverfahren liegt
vom Hersteller eine Konformitatserklarung gemarf "DIN 45687:2006-05 - Software-Er-
zeugnisse zur Berechnung der Gerauschimmissionen im Freien - Qualitéatsanforderun-
gen und Prufbestimmungen” vor.

Das softwarebasierte Prognosemodell enthalt zur Minimierung von Berechnungsfeh-
lern auf dem Ausbreitungsweg ein digitales Gelandemodell sowie digitale Flurkarten.
Zur Schallausbreitungsberechnung wird in der Regel die DIN ISO 9613-2 verwendet.
Diese entspricht einem Verfahren der Genauigkeitsklasse 2.

In Tabelle 5 der DIN ISO 9613-2 ist in Abhangigkeit vom Abstand zwischen Gerausch-
quelle und Empfanger sowie der mittleren Ausbreitungshéhe eine geschatzte Genau-
igkeit von maximal +3dB angegeben. Bei einem Vertrauensintervall von 95%, welches
bei einem Verfahren der Genauigkeitsklasse 2 zugrunde gelegt werden kann, ent-
spricht dies einer Standardabweichung von 1,5 dB.

Die der Prognose zugrunde gelegten Emissionsdaten und Einwirkdauern entsprechen
in der Regel der Obergrenze der zu erwartenden Gerauschemissionen bzw. Einwirk-
dauern der einzelnen mal3geblichen Gerauschquellen. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass auch das Gesamtergebnis der Berechnung die Obergrenze der zu erwar-
tenden Streubreiten im Rahmen der auftretenden Prognoseunsicherheit wiedergibt
und eine Unsicherheit in der Ausbreitungsberechnung ausreichend kompensiert wird.

Bei Berechnungen nach RLS-90 beziehungsweise Schall 03 (16. BImSchV) wird ein
in den jeweiligen Richtlinien festgelegtes und durch Rechtsverordnung normiertes Be-
rechnungsverfahren verwendet.

Die verwendete Schallprognose-Software SoundPLAN erflllt die zugehérigen Testauf-
gaben. Beurteilungsverfahren und Berechnungsverfahren sind aufeinander abge-
stimmt, so dass eine Prognoseunsicherheit im Ublichen Sinne bei diesem Berech-
nungsverfahren nicht auftritt.
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8. Zusammenfassung

Im Zuge der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes "GE Frixing Ost* der Ge-
meinde Erharting war zunachst eine Gerauschemissionskontingentierung der Gewer-
begerausche nach DIN 45691 vorzunehmen.

Es ergaben sich unter Bertcksichtigung der bereits in den umgebenden Bebauungs-
planen vorhandenen Gewerbeflachen die folgenden Gerauschemissionskontingente:

tags: Lex = 70 dB(A) / nachts: Lex = 55 dB(A)

Des Weiteren sollte untersucht werden, ob der geplante Betrieb einer Produktions-
statte sowie eines Café der ansiedlungswilligen Backerei Konditorei Eicher bei Berlick-
sichtigung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festzusetzenden Ge-
rauschemissionskontingente unter Einhaltung der sich hieraus an den maf3geblichen
Immissionsorten ergebenden Gerauschimmissionskontingente maoglich ist.

Die Uberpriifung anhand der derzeit vorliegenden Daten zum Betrieb ergab, dass vo-
raussichtlich der geplante Betrieb der Backerei Konditorei Eicher méglich ist, ohne die
Immissionskontingente an den maf3geblichen Immissionsorten im Umfeld des Gewer-
begebietes zu Uberschreiten.

Wir weisen darauf hin, dass die hier durchgefiihrte Uberpriifung nur tiberschlagig auf
Basis der derzeit vorliegenden Unterlagen / Angaben zum Betrieb durchgefihrt wurde.
Eine detaillierte Prognose der Gerauschemissionen und —immissionen ist daher im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren durchzuftihren.

DarlUber hinaus waren die auf das Planungsgebiet des Bebauungsplanes einwirken-
den Verkehrsgerauschimmissionen der umliegenden StraRenabschnitte und der
Bahnstrecke 5700 Muhldorf-Pilsting zu prognostizieren, damit aufbauend hierauf die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Planungsgebiet definiert werden
konnten.

Zur Ubernahme in den Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Sportplatz" wurden ent-
sprechende Textvorschlage fir Festsetzungen, Hinweise und Begrindung formuliert.

Dipl.-Ing. Peter Meck Dipl.-Ing. Jens Hunecke

Sachbearbeiter Leiter der Messstelle



Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost" Anhang A
Gerauschvorbelastung Kontingente BPL "GE Frixing" nach DIN 45691
Details der Ausbreitungsberechnung
2 3 7 8 9 12| 13 14 | 15 | 17 | 18 | 19 | 20 | 23 24 25 | 26 27 28
Schallquelle Quelltyp | Lw |Lw/Lw"| | oder S | Ko d Adiv [ Agnd | Abar | Aatm | DI | dLrefl | Ls | dLw(T) | ZR(T) [ LrT |dLw(N) | LrN
dB(A) | dB(A) | mm2 [dB| m d8 | dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB dB |dB(A)| dB |dB(A)
IO 01, Maxing 14 MI Z4,00m GHO0,00m IRW,T 60 dB(A) IRW,N 45dB(A) LrT 50,9 dB(A) LrN 42,8 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 65,0 [11686,2 [0,0 | 284,9 [-60,1] 0,0 | 0,0 00] 00 [456 ] 00 | 00 [456] -150 [ 30,6
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5 0,0 | 264,1 |-59,4| 0,0 | 0,0 00| 00 |473| 00 | 00 |473| 90 |383
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 650 |8972,2 |0,0| 2539 |-59,1| 0,0 | 0,0 00| 00 |454 | 00 | 00 |454| -50 |404
IO 02, Maxing 13 MI Z4,00m GHO0,00m IRW,T 60 dB(A) IRW,N 45dB(A) LrT 46,4 dB(A) LrN 38,5 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 65,0 [11686,2 [0,0 | 504,9 [-651] 0,0 | 0,0 00 ] 00 [406 ] 00 | 00 [406] -150 [ 256
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5 0,0 | 4559 |-64,2| 0,0 | 0,0 00| 00 |425| 00 | 00 |425| 90 |335
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 650 |8972,2 |0,0| 3969 |-63,0| 0,0 | 0,0 00| 00 |416 | 00 | 00 |416]| -50 |366
IO 03, Maxing 11 MI Z4,00m GHO0,00m IRW,T 60 dB(A) IRW,N 45dB(A) LrT 40,7 dB(A) LrN 32,5 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 65,0 [11686,2 [0,0 | 900,7 [-70,1] 0,0 | 0,0 00] 00 [36] 00 | 00 [356] -150 [ 206
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5|0,0 | 872,9 |-69,8| 0,0 | 0,0 00| 00 |369]| 00 | 00 |369]| 90 |279
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 650 |8972,2 |0,0| 8225 |-69,3| 0,0 | 0,0 00| 00 |352] 00 | 00 |[352]| -50 |302
IO 04, Maxing 12 Ml Z4,00m GHO0,00m IRW,T 60 dB(A) IRW,N 45dB(A) LrT 40,0 dB(A) LrN 31,7 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 65,0 [11686,2 [0,0 | 964,8 [-70,7] 0,0 | 0,0 00] 00 [30] 00 | 00 [350] -150 [ 20,0
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5|0,0 | 946,4 |-70,5| 0,0 | 0,0 00| 00 |3,2]| 00 | 00 |362]| 90 |27,2
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 650 |8972,2 |0,0| 906,4 |-70,1| 0,0 | 0,0 00| 00 |344| 00 | 00 |344]| -50 |294
IO 08, Frixing 7 Ml Z4,00m GHO0,00m IRW,T 60dB(A) IRW,N45dB(A) LT 51,7 dB(A) LrN 41,2 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 650 [11686,2 [0,0| 182,9 [-56,2] 0,0 | 0,0 00 ] 00 [494] 00 | 00 [49,4] -150 | 344
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5 0,0 | 291,9 |-60,3| 0,0 | 0,0 00| 00 |464 | 00 | 00 |464| -90 |374
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 650 |8972,2 |0,0| 3854 |-62,7| 0,0 | 0,0 00| 00 |418| 00 | 00 |418| -50 |368
10 09, Frixingl MI Z4,00m GHO0,00m IRW,T 60dB(A) IRW,N45dB(A) LIT 53,8 dB(A) LrN 42,8 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 65,0 [11686,2 [0,0| 1353 [-53,6] 0,0 | 0,0 00] 00 [521] 00 | 00 [521] -150 [37,1
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5 0,0 | 2457 |-58,8| 0,0 | 0,0 00| 00 |479| 00 | 00 |479| 90 |389
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 650 |8972,2 |0,0| 342,8 |-61,7| 0,0 | 0,0 00| 00 |428 | 00 | 00 |428]| -50 |378
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Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost" Anhang A
Gerauschvorbelastung Kontingente BPL "GE Frixing" nach DIN 45691
Details der Ausbreitungsberechnung
2 3 7 8 9 12| 13 14 | 15 | 17 | 18 | 19 | 20 | 23 24 25 | 26 27 28
Schallquelle Quelltyp | Lw |Lw/Lw"| | oder S | Ko d Adiv [ Agnd | Abar | Aatm | DI | dLrefl | Ls | dLw(T) | ZR(T) [ LrT |dLw(N) | LrN
dB(A) | dB(A) | mm2 [dB| m d8 | dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB dB |dB(A)| dB |dB(A)
IO 10, Frixing2 Ml Z4,00m GHO0,00m IRW,T 60dB(A) IRW,N 45dB(A) LrT 55,1 dB(A) LrN 43,8 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 65,0 [11686,2 [0,0| 1136 [-52,1] 0,0 | 0,0 00] 00 [536] 00 | 00 [536] -150 [ 386
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5 0,0 | 220,3 |-57,9| 0,0 | 0,0 00| 00 |488 | 00 | 00 |488| -90 |398
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 650 |8972,2 |0,0| 319,7 |-61,1| 0,0 | 0,0 00| 00 |434| 00 | 00 |434| -50 |384
IO 11, Maxing 6 MI Z4,00m GHO0,00m IRW,T60dB(A) IRW,N 45dB(A) LrT 43,7 dB(A) LrN 36,0 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 65,0 [11686,2 [0,0| 720,8 [-68,1] 0,0 | 0,0 00] 00 [375] 00 | 00 [375] -150 [ 225
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5 0,0 | 626,9 |-66,9| 0,0 | 0,0 00| 00 |397 | 00 | 00 |397| 90 |307
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 650 |8972,2 |0,0 | 524,9 |-654| 0,0 | 0,0 00| 00 |391] 00 | 00 |[391]| -50 |341
10 12, Odmiihle2 MI Z4,00m GHO0,00m IRW,T 60 dB(A) IRW,N 45dB(A) LIT 44,6 dB(A) LrN 36,6 dB(A)
BPL GE Frixing: GE 1 (West), 65/50 Flache [105,7 | 65,0 [11686,2 [0,0 | 629,8 [-67,0] 0,0 | 0,0 00] 00 [387] 00 | 00 [387] -150 [ 237
BPL GE Frixing: GE 2 (Mitte), 65/56 Flache |106,7 | 65,0 [14723,5 0,0 | 546,3 |-65,7| 0,0 | 0,0 00| 00 |409 | 00 | 00 |409| 90 |319
BPL GE Frixing: GE 3 (Ost), 65/60 Flache |104,5 | 65,0 |8972,2 |0,0| 5051 |-651| 0,0 | 0,0 00| 00 |395]| 00 | 00 |395]| -50 |345
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Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost"
Gerauschvorbelastung Kontingente BPL "GE Frixing" nach DIN 45691

Details der Ausbreitungsberechnung

Anhang A

Legende

2 Schallquelle
3 Quelltyp
7 Lw

8 Lw'/Lw"
91 oder S
12 Ko
13d

14 Adiv
15 Agnd
17 Abar
18 Aatm
19 DI

20 dLrefl
23 Ls

24 dLw(T)
25 ZR(T)
26 LrT

27 dLw(N)
28 LrN

dB(A)
dB(A)
m,m?2
dB

dB
dB
dB
dB
dB
dB(A)
dB
dB
dB(A)

dB(A)

Name der Schallquelle

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

Schallleistungspegel

Schallleistungspegel pro m/mz2 (langenbezogen bzw. flachenbezogen)

GroRRe der Quelle (Lange oder Flache)

RaumwinkelmafR

Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung

Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Dampfung aufgrund Abschirmung

Dampfung aufgrund Luftabsorption

Richtwirkungskorrektur

Pegelerhéhung durch Reflexionen

Unbewerteter Schalldruckpegel am Immissionsort ohne Beriicksichtigung Zeitkorrektur und "Ruhezeitenzuschlag"
Emissionskorrektur fur den Zeitbereich Tag (Korrektur fir Einwirkzeiten und Haufigkeiten)
Zuschlag fur Zeiten erhdhter Empfindlichkeiten nach TA Larm ("Ruhezeitzuschlag")
(Teil-)Beurteilungspegel Tag

Emissionskorrektur fur den Zeitbereich Nacht (Korrektur fur Einwirkzeiten und Haufigkeiten)
(Teil-)Beurteilungspegel Nacht

S&P
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Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost"

Anhang B

Berechnung Planwerte Gerauschkontingentierung unter Beriicksichtigung Gerauschvorbelastung

Immissionsorte Gerauschvorbelastung Bestimmung Planwerte
Num- Immissionsrichtwerte Immissionsrichtwerte Genehmigung Beggtrjnulijs;lxo"nélg?:ir:iig" SUMME red. IRW nach TA Larm Planwerte fur Kontingentierung
Name (IRW) nach TA Larm netto-Logistikzentrum . Gerauschvorbelastung Differenz (rechnerisch) Bebauungplan "GE Frixing Ost"
mer (siehe Anhang A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
10 01 |Maxing 14 (Nordf.) 60 45 49,0 34,0 50,9 42,8 53,1 43,3 59,0 40,0 59,0 40,0
10 02 |Maxing 13 60 45 59,0 43,0 46,4 38,5 59,2 44,3 52,1 36,6 52,1 36,6
10 03 |Maxing 11 60 45 60,0 45,0 40,7 32,5 60,1 45,2 - - 45,0 30,0
10 04 |Maxing 12 60 45 60,0 45,0 40,0 31,7 60,0 45,2 - - 45,0 30,0
10 08 |Frixing 7 60 45 58,0 41,0 51,7 41,2 58,9 44,1 53,4 37,7 53,4 37,7
10 09 |Frixing 1 60 45 58,0 41,0 53,8 42,8 59,4 45,0 51,1 - 51,1 30,0
10 10 |Frixing 2 60 45 58,0 39,0 55,1 43,8 59,8 45,0 46,6 - 46,6 30,0
10 11 |Maxing 6 60 45 53,0 37,0 43,7 36,0 53,5 39,5 58,9 43,5 58,9 43,5
10 12 |Odmiihle 2 60 45 53,0 38,0 44,6 36,6 53,6 40,4 58,9 43,2 58,9 43,2

In Anlehnung an die in der VDI 2571 /17/ angegeben Abschirmmafie wird fir die dem Netto-Logistikzentrum abgewandte Nordfassade
eine Minderung von jeweils mindestens 10 dB(A) im Vergleich zum dem Netto-Logistikzentrum genehmigten und somit zulassigen

Immissionsrichtwert an der zugewandten Siidfassade in Hohe von 59 / 44 dBA) tags / nachts angenommen.

Fir diese Immissionsorte sind im Genehmigungsbescheid des Netto-Logistikzentrums keine Immissionsrichtwerte angefihrt.
Da der Abstand dieser Immisionsorte vom Logistikzentrum mehr als doppelt groR ist wie der jeweils dazwischen
liegende Immissionsort, wird eine Minderung auf dem Ausbreitungsweg von mindestens 6 dB(A) angenommen.

Dies bewirkt somit

- bei |0 11 (Maxing 6) einen Abzug von 6 dB(A) von den zuléssigen Immissionsrichtwerten am |0 02 (Maxing 13)
- bei 10 12 (Odmiihle 2) einen Abzug von 6 dB(A) von den zuldssigen Immissionsrichtwerten am 10 01 (Maxing 14)
in Hohe von 59 / 44 dB(A) tags / nachts

An diesen Immissonsorten wird der Immissionsrichtwert

rechnerisch bereits durch die Geréuschvorbelastung uberschritten.
In Anlehnung an das Relevanzkriterium der DIN 45691
wird als Planwert fir die Kontingentierung der jeweils

um 15 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwert berticksichtigt.
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Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost" Anhang C
Gerauschkontingentierung BPL "GE Frixing Ost" nach DIN 45691
Details der Ausbreitungsberechnung

2 3 7 8 9 12| 13 14 | 15 [ 17 | 18 | 19 | 20 | 23 24 25 | 26 27 28
Schallquelle Quelltyp | Lw |Lw/Lw"|loder S | Ko d Adiv | Agnd | Abar | Aatm | DI | dLrefl [ Ls | dLw(T) | ZR(T) | LrT [dLw(N) | LrN

dB(A) | dB(A) | mmz |dB| m d8 | dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB dB |dB(A)| dB |dB(A)
|0 01, Maxing 14 MI Z4,00m GHO0,00m LrT 47,9 dB(A) LrN 32,9 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 296,7 [-60,4| 0,0 | 0,0 | [ 00| 00 [479] 00 | 00 [479] -150 [ 32,9
10 02, Maxing 13 MI Z4,00m GH 0,00 m LrT 46,4 dB(A) LrN 31,4 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 354,2 [-62,0] 0,0 | 0,0 | [ 00| 00 [464 ] 00 | 00 [464] -150 [31,4 |
|0 03, Maxing 11 MI Z4,00m GHO0,00m LrT 39,5dB(A) LrN 24,5 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 777,9 [-68,8] 0,0 | 0,0 | [ 00| 00 [395] 00 | 00 [395] -150 [ 24,5 |
|0 04, Maxing 12 MI Z4,00m GH 0,00 m LrT 38,4 dB(A) LrN 23,4 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 884,7 [-69,9] 0,0 | 0,0 | [ 00| 00 [384] 00 | 00 [384] -150 [ 234 |
10 08, Frixing7 MI Z4,00m GHO0,00m LrT 43,0dB(A) LrN 28,0 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 521,4 [-653] 0,0 | 0,0 | [ 00 | 00 [430] 00 | 00 [430] -150 [ 28,0
10 09, Frixing1 MI Z4,00m GHO0,00m LrT 43,7 dB(A) LrN 28,7 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 481,7 [-64,6] 0,0 | 0,0 | [ 00| 00 [437] 00 | 00 [437] -150 [ 28,7 |
10 10, Frixing 2 MI Z4,00m GHO0,00m LrT 44,1dB(A) LrN 29,1 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 4611 [-64,3] 0,0 | 0,0 | [ 00| 00 [441] 00 [ 00 [441] -150 [29,1 ]
|0 11, Maxing 6 MI Z4,00m GHO0,00m LrT 45,4 dB(A) LrN 30,4 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 397,3 [-63,0] 0,0 | 0,0 | [ 00| 00 [454 ] 00 | 00 [454] -150 [ 30,4 |
10 12, Odmihle 2 MI Z4,00m GHO0,00m LrT 44,2 dB(A) LrN 29,2 dB(A)
BPL GE Frixing Ost: GE | Flache [108,4 | 70,0 |6840,4 [0,0] 4557 [-64,2] 0,0 | 0,0 | [ 00 | 00 [442 ] 00 | 00 [442] -150 [ 29,2 |
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Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost"
Gerauschkontingentierung BPL "GE Frixing Ost" nach DIN 45691

Details der Ausbreitungsberechnung

Anhang C

Legende

2 Schallquelle
3 Quelltyp
7 Lw

8 Lw'/Lw"
91 oder S
12 Ko
13d

14 Adiv
15 Agnd
17 Abar
18 Aatm
19 DI

20 dLrefl
23 Ls

24 dLw(T)
25 ZR(T)
26 LrT

27 dLw(N)
28 LrN

dB(A)
dB(A)
m,m?2
dB

dB
dB
dB
dB
dB
dB(A)
dB
dB
dB(A)

dB(A)

Name der Schallquelle

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

Schallleistungspegel

Schallleistungspegel pro m/mz2 (langenbezogen bzw. flachenbezogen)

GroRRe der Quelle (Lange oder Flache)

RaumwinkelmafR

Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung

Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Dampfung aufgrund Abschirmung

Dampfung aufgrund Luftabsorption

Richtwirkungskorrektur

Pegelerhéhung durch Reflexionen

Unbewerteter Schalldruckpegel am Immissionsort ohne Beriicksichtigung Zeitkorrektur und "Ruhezeitenzuschlag"
Emissionskorrektur fur den Zeitbereich Tag (Korrektur fir Einwirkzeiten und Haufigkeiten)
Zuschlag fur Zeiten erhdhter Empfindlichkeiten nach TA Larm ("Ruhezeitzuschlag")
(Teil-)Beurteilungspegel Tag

Emissionskorrektur fur den Zeitbereich Nacht (Korrektur fur Einwirkzeiten und Haufigkeiten)
(Teil-)Beurteilungspegel Nacht

S&P
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Steger & Partner GmbH

Bericht 5802/B1/mec vom 29.07.2020

Anhang D

Hochrechnung der Verkehrsmengen
von 2015 auf das Prognosejahr 2030

A4
westlich Ostlich MU 33
AS Mi-Nord AS Mi-Nord
& m Tag 1146 982 155
S
" é o |pTag 17,7% 19,0% 4,1%
3 f -
T 2 c
S~ |m Nacht 265 227 24
Y4
(]
> p Nacht 32,4% 34,8% 5,2%
3
&
c m (Pkw) Tag 943,2 7954 148,6
0 2
G g m (Lkw) Tag 202,8 186,6 6,4
T 5
% §  |m (Pkw) Nacht 179,1 148,0 228
o
> m (Lkw) Nacht 85,9 79,0 1,2
Faktor Pkw: 1,073
Faktor Lkw: 1,279
c m (Pkw) Tag 1012,3 853,8 159,5
é g m (Lkw) Tag 259,5 238,7 8,1
T 5
5§ |m (Pkw) Nacht 1923 158,9 24.4
o
> m (Lkw) Nacht 109,8 101,1 1,6
R
&
m Tag 1271,8 1092,5 167,6
g 28
= C 4
32 0 |pTag 20,4% 21,8% 4,8%
S5
S5 |mNacht 302,1 260,0 26,0
= ©
n®@c
p Nacht 36,3% 38,9% 6,2%

Hochrechnung nach:

Forschungsbericht "Verkehrsverflechtungsprognose 2030",
Bericht FE-Nr. 96.0981/2011 vom 11.06.2014,
im Auftrag des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur
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Steger & Partner GmbH

Bericht 5802/B1/mec vom 29.07.2020

Anhang D

Hochrechnung der Verkehrsmengen
von 2015 auf das Prognosejahr 2030

St 2092 B 299
stdlich nordlich
A94 A94
& m Tag 556 418
S
" é o |pTag 6,8% 8,2%
33 g
S~ |m Nacht 86 67
<
()
> p Nacht 9,5% 14,9%
9
&
c m (Pkw) Tag 518,2 383,7
0 2
é g m (Lkw) Tag 37,8 34,3
R4
S5 m (Pkw) Nacht 77,8 57,0
0 X
()
> m (Lkw) Nacht 8,2 10,0
Faktor Pkw: 1,073
Faktor Lkw: 1,279
c m (Pkw) Tag 556,2 411,9
0 2
G g m (Lkw) Tag 48,4 43,9
R4
5SS |m (Pkw) Nacht 83,5 61,2
0 X
()
> m (Lkw) Nacht 10,5 12,8
R
&
m Tag 604,6 455,8
g 28
= C 4
S29 |pTag 8,0% 9,6%
a6
S5 |mNacht 94,0 74,0
c il s
n®@c
p Nacht 11,2% 17,3%

Hochrechnung nach:

Forschungsbericht "Verkehrsverflechtungsprognose 2030",
Bericht FE-Nr. 96.0981/2011 vom 11.06.2014,
im Auftrag des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur
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Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost" Anhang E
Verkehrsgerausche, Strasse und Bahnstrecke, RLK 5,6m, 07/2020
Berechnung Strassenemission nach RLS-90

StralRe StraRenabschnitt LmE | LmE M p M p vPkw | vLkw | Dv | Dv |Steigung |D Stg| D refl [ D StrO [ D StrO | Lm25 | Lm25

Tag [Nacht| Tag | Tag | Nacht | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht | tags [nachts

dB(A) [dB(A) | Kfzh | % | Kfz/h | % | km/h | km/h [dB(A)| dB(A) | %  |dB(A)| dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
A 94 westlich AS MU-Nord 73,7 | 68,7 [1271,8/ 20,4 [302,1| 36,3 | 130 | 80 | 11| 06 0,3 00 | 00 | 00 00 | 72,6 | 68,1
A 94 ostlich AS MU-Nord 73,2 | 68,2 [1092,5| 21,8 | 260,0| 38,9 | 130 | 80 | 11| 06 -1,2 00 | 00 | 00 00 | 721 | 67,7
B 299 ausserorts (60) 63,3 | 57,3 [ 4558 9,6 | 740 | 17,3 | 60 60 |[-31]| -26 | -02 00 | 00 | 00 00 | 66,4 | 59,8
MU 33 westlich St 2092 60,9 | 53,2 |1676| 48 | 260 | 62 | 100 | 80 |-01| -01 | -0,6 00 | 00 | 00 00 | 61,0 | 532
MU 33 westlich St 2092 58,3 | 50,8 |167,6 | 48 | 26,0 | 62 | 70 70 |-26| -24 | -06 00 | 00 | 00 00 | 61,0 | 532
MU 33 westlich St 2092 56,1 | 48,6 | 1676 | 48 | 260 | 62 | 50 | 50 |-49| -46 | -03 00 | 00 | 00 00 | 61,0 | 532
MU 33 westlich St 2092 58,3 | 50,8 |167,6 | 48 | 26,0 | 62 | 70 70 |-26| -24 0,2 00 | 00 | 00 00 | 61,0 | 532
MU 33 ostlich St 2092 60,9 | 53,2 | 1676 48 | 26,0 | 62 | 100 | 80 |-0,1] -0,1 0,0 00 | 00 | 00 00 | 61,0 | 532
St 2092 Bereich Muhldorf (70) 651 | 57,9 [604,6 | 80 | 94,0 | 11,2 | 70 70 [-22|-19| -04 |00 | 00| 00 00 | 67,3 | 59,9
St 2092 ausserorts (100) 67,2 | 59,8 |604,6 | 80 | 94,0 | 11,2 | 100 | 80 |-0,1| -0,1 0,0 00 | 00 | 00 00 | 67,3 | 59,9
St 2092 ausserorts (70) 651 | 57,9 |604,6 | 80 | 940 | 11,2 | 70 70 [-22|-19| -06 00 | 00 | 00 00 | 67,3 | 59,9
St 2092 ausserorts (60) 64,0 | 56,9 |604,6 | 80 | 940 | 11,2 | 60 60 [-33]| -29 | -09 00 | 00 | 00 00 | 67,3 | 59,9

lllly//// Steger & Partner GmbH FrauendorferstralRe 87 81247 Miinchen Tel: 089/891463-0 27.07.2020, 13:44, RL70
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Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost" Anhang E
Verkehrsgerausche, Strasse und Bahnstrecke, RLK 5,6m, 07/2020
Berechnung Strassenemission nach RLS-90
Legende
StralRe StraRenname
StralRenabschnitt StralRenabschnitt
LmE Tag dB(A) Emissionspegel Tag
LmE Nacht dB(A) Emissionspegel Nacht
M Tag Kfz/h durchschnittliche stiindliche Verkehrsstarke Tag
p Tag % Schwerverkehrsanteil Tag
M Nacht Kfz/h durchschnittliche stiindliche Verkehrsstarke Nacht
p Nacht % Schwerverkehrsanteil Nacht
vPkw km/h zul. Geschwindigkeit Pkw Tag
vLkw km/h zul. Geschwindigkeit Schwerverkehr Tag
Dv Tag dB(A) Zuschlag fur Geschwindigkeit tags
D v Nacht dB(A) Zuschlag fur Geschwindigkeit nachts
Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
D Stg dB(A) Zuschlag fur Steigung
D refl dB(A) Zuschlag fur Mehrfachreflexionen
D StrO Tag dB(A) Zuschlag fur StraRenoberflache tags
D StrO Nacht dB(A) Zuschlag fur StraRenoberflache nachts
Lm25 tags dB(A) Pegel in 25m Abstand, tags
Lm25 nachts dB(A) Pegel in 25m Abstand, nachts
117//// Steger & Partner GmbH FrauendorferstralRe 87 81247 Miinchen Tel: 089/891463-0 27.07.2020, 13:44, RL70
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Gmeinde Erharting: Anhang F
Bebauungsplan "GE Frixing Ost"
Berechnung Emissionspegel Bahnstrecke
nach Schall 03 [2012]
Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Lénge Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht

km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 75,3 | 59,0 - 73,6 | 57,2 -

2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - - 77,3 | 60,4 -

3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 784 | 61,4 - 784 | 61,4 -

4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 68,2 | 51,1 - - - -

5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 77,9 | 54,3 - 730 | 494 -

6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 74,7 | 511 - 69,0 | 454 -

- | Gesamt 68,0 120 - - - 83,0 | 643 - 824 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Bricke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM

km cl c2 dB dB dB dB dB dB
0+000 | Standardfahrbahn - - - - - - -
Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 2 Km: 0+563
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Léange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht
km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 87,3 | 59,0 - 85,6 | 57,2 -

2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - - 89,3 | 60,4 -

3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 90,4 | 61,4 - 90,4 | 61,4 -

4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 80,0 | 51,1 - - - -

5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 89,6 | 54,3 - 84,7 | 49,4 -

6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 864 | 511 - 80,7 | 454 -

- | Gesamt 68,0 120 - - - 949 | 643 - 943 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM

km cl c2 dB dB dB dB dB dB
0+563 | Standardfahrbahn - - - - - 12,0 -
Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 3 Km: 0+615
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Léange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht
km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 75,3 | 59,0 - 73,6 | 57,2 -

2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - - 77,3 | 60,4 -

3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 784 | 61,4 - 784 | 61,4 -

4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 68,2 | 51,1 - - - -

5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 77,9 | 54,3 - 73,0 | 494 -

6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 74,7 | 51,1 - 69,0 | 454 -

- | Gesamt 68,0 120 - - - 830 | 643 - 824 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM

km cl c2 dB dB dB dB dB dB
0+615 | Standardfahrbahn - - - - - - -
Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 4 Km: 0+644
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Léange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht
km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 79,3 | 59,0 776 | 57,2 -

2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - 81,3 | 60,4 -

3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 824 | 61,4 824 | 61,4 -

4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 72,1 | 51,1 - - -

5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 81,7 | 54,3 76,8 | 49,4 -

6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 785 | 51,1 72,8 | 454 -

- | Gesamt 68.0 120 - - - 869 | 643 863 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM

km cl c2 dB dB dB dB dB dB
0+644 | Standardfahrbahn - - - - - 4,0 -

S&P
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Gmeinde Erharting: Anhang F
Bebauungsplan "GE Frixing Ost"
Berechnung Emissionspegel Bahnstrecke
nach Schall 03 [2012]
Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 5 Km: 0+673
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Lénge Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht

km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 75,3 | 59,0 - 73,6 | 57,2 -

2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - - 77,3 | 60,4 -

3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 784 | 61,4 - 784 | 61,4 -

4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 68,2 | 51,1 - - - -

5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 77,9 | 54,3 - 730 | 494 -

6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 74,7 | 511 - 69,0 | 454 -

- | Gesamt 68,0 120 - - - 83,0 | 643 - 824 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Bricke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM

km cl c2 dB dB dB dB dB dB
0+673 | Standardfahrbahn - - - - - - -
Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 6 Km: 1+593
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Léange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht
km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 80,5 | 59,0 - 78,8 | 57,2 -

2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - - 825 | 60,4 -

3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 833 | 61,4 - 833 | 61,4 -

4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 72,7 | 51,1 - - - -

5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 82,4 | 54,3 - 775 | 494 -

6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 79,2 | 51,1 - 735 | 454 -

- | Gesamt 68,0 120 - - - 878 | 643 - 874 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM

km cl c2 dB dB dB dB dB dB
1+593 | Bahniibergang - - - - - - -
Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 7 Km: 1+640
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Léange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht
km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 75,3 | 59,0 - 73,6 | 57,2 -

2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - - 77,3 | 60,4 -

3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 784 | 61,4 - 784 | 61,4 -

4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 68,2 | 51,1 - - - -

5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 77,9 | 54,3 - 73,0 | 494 -

6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 74,7 | 51,1 - 69,0 | 454 -

- | Gesamt 68,0 120 - - - 830 | 643 - 824 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM

km cl c2 dB dB dB dB dB dB
1+640 | Standardfahrbahn - - - - - - -
Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 8 Km: 3+177
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Léange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht
km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 80,5 | 59,0 - 78,8 | 57,2 -

2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - - 825 | 60,4 -

3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 833 | 61,4 - 833 | 61,4 -

4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 72,7 | 51,1 - - - -

5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 82,4 | 54,3 - 775 | 494 -

6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 79,2 | 51,1 - 735 | 454 -

- | Gesamt 68.0 120 - - - 878 | 643 - 874 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM

km cl c2 dB dB dB dB dB dB
3+177 | Bahniibergang - - - - - - -

S&P
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Gmeinde Erharting: Anhang F
Bebauungsplan "GE Frixing Ost"

Berechnung Emissionspegel Bahnstrecke
nach Schall 03 [2012]

Muhldorf - Pilsting (5700) und zuriick Gleis: Richtung: beide Abschnitt: 9 Km: 3+205
Zugart Anzahl Zige |Geschwin Lénge Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag Nacht | digkeit je Zug Max Tag Nacht
km/h m 0Om 4m 5m 0Om 4m 5m
1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) 3,0 1,0 90 221 - 75,3 | 59,0 - 73,6 | 57,2 -
2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) - 1,0 90 522 - - - - 773 | 60,4 -
3 | GZ-V 100 km/h (2015) 2,0 1,0 100 579 - 784 | 61,4 - 784 | 61,4 -
4 | RV-V (2015) 2,0 - 120 120 - 68,2 | 51,1 - - - -
5 | RV-VT lang (2015) 31,0 5,0 120 69 - 779 | 54,3 - 73,0 | 49,4 -
6 | RV-VT kurz (2015) 30,0 4,0 120 35 - 747 | 511 - 69,0 | 454 -
- | Gesamt 68,0 120 - - - 83,0 | 643 - 824 | 650 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- | Gleisbrems- | Vorkehrungen g. | Sonstige Bricke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch | gerdusch KL |Quietschgerdusche| Gerdusche| KBr | KLM
km cl c2 dB dB dB dB dB dB
3+205 | Standardfahrbahn - - - - - - -
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Gemeinde Erharting: Bebauungsplan "GE Frixing Ost" Anhang F

Zugsetup Schall 03-2012
Strecke Muhldorf - Pilsting (5700)

: Anzahl : Anzahl : Anzahl
Nr. Elementname Zugart vMax [km/h] | Fahrzeugkategorie Einheiten Fahrzeugkategorie Einheiten Fahrzeugkategorie Einheiten

1 | GZ-V 90 km/h kurz (2015) Regulérer Zug 90 8-A4 1 10-22 9 10-215 2
2 | GZ-V 90 km/h lang (2015) Regulérer Zug 90 8-A6 1 10-22 22 10-215 5
3| GZ-V 100 km/h (2015) Regulérer Zug 100 8-A6 1 10-22 24 10-215 6
4 | RV-V (2015) Regularer Zug 120 8-Ad 1 9-75 4
5 | RV-VT lang (2015) Regulérer Zug 120 6-A8 2
6 | RV-VT kurz (2015) Regulérer Zug 120 6-A8 1

%@W Steger & Partner GmbH FrauendorferstraRe 87 81247 Minchen Tel: 089/891463-0 27.07.2020, 13:47
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Anton Eicher
Backerei - Konditorei
Hauptstralle 23
84513 Erharting

Bebauungsplan
"GE Frixing Ost"
der Gemeinde Erharting

Schalltechnische Untersuchung

Ubersichtslageplan

Abb. 1
zum Bericht 5802/B1/mec
vom 29.07.2020
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Anton Eicher

Abb. 2
zum Bericht 5802/B1/mec

vom 29.07.2020
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Abb. 3
zum Bericht 5802/B1/mec
vom 29.07.2020
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Abb. 4
zum Bericht 5802/B1/mec
vom 29.07.2020
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LaQEP|aI‘I Bestand Legende Bestand Berechnung Abbuchung 1 BayKompV BauGB Lageplan Kompensationsumfang
Die Bestandsbeurteilung und -bewertung findet auf den Uberplanten Flachen entsprechend der e ol e eSS G WP|  FLACHE (m)|FAKTOR|  WP|FAKTOR
Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung statt. Auf den fir die Kompensation relevanten

Flachen sind in Klammern die Nummer des Biotop-/Nutzungstyps (BNT) und die Hohe der Wertpunkte (WP)

m?

G212 extensives Griinland | 8 [G11 intensives Griinland 1.990 m2| 5 9.950| 1,0 1.990

11|G11 intensives Grinland 696 m2 5.568| 2,0 1.392
a!’lgegebe_n_' . . . o . K133 nasser Saum . b
Eine detailliertere Beschreibung der Einzelflachen ist im Plan zu finden. 11|K11 Saum, artenarm 368 m2 2.576| 1,5 552 B313 Einzelbaum
K123 feuchter Saum 7 |K11 Saum, artenarm

Umgrenzung der Okokonto-Flache S122 Stillgewé&sser 10 [G11 intensives Griinland

9 [G11 intensives Grinland

PlW|lW|PAP]|DPlW|W

) : " . . B313 Einzelb
intensives Grinland (BNT: G11; 3 WP) Inzelbaum 9 |K11 Saum, artenarm

8
7
auf K11
107 m2 3 321| 0,8 86 31 + 17 m2
\»
653 m2 7 4,571 2,0 1.306 \
162 m2 6 972| 1,0 162
88 m2 5 440| 1,0 88

4.064 m2| 24.398 WP|  5.576 m2 . ]
——_——— bestehender Graben, dauerhaft wasserfiihrend B313 Einzelbaum \

auf G11 \ B114 Auengebiisch
72 + 39 m2 “ auf G11 62 m2
Altgrasflur entlang des Grabens und wechselfeuchte Mulde, temporar wasserfihrend; L] B114 Auengebiisch
artenarm, (BNT: K11; 4 WP) auf K11 38 m2
@ bestehender Einzelbaum B313 Einzelbaum
auf G11 24 m2
T . .
Stromleitung mit Strommast
—  amtlich kartiertes Biotop, mit Nummer und Bezeichnung B313 Einzelbaum \
auf G11 61 + 14 m2 ‘

1148 Amtliche Flurgrenzen mit Flurnummer

Legende Berechnung Kompensationsumfang \ . 1160/2

F32 Wechselwasserbereich
auf K11
205 m2

B313 Einzelbaum
auf G11 97 m2

Da das Okokonto sowohl fiir Bauvorhaben verwendet werden soll, die unter die Bayerische Kompensationsverordnung G212 extensives Griinland _
(BayKompV) fallen, als auch fiir Vorhaben nach BauGB, werden hier beide Berechnung aufgefihrt. auf G11 B313 Einzelbaum
F32 Wechselwasserbereich 7.513 m2 auf K211
Ausgangszustand auf G11 24m
NR BEZEICHNUNG WP 791 m2 B114 Auengebiisch
auf G11 37 m2
G11 intensives Grinland 3 WP N
B313 Einzelbaum B114 Auengebiisch
K11 artenarmer Saume und Staudenfluren 4 WP auf G11 36 m2 auf K11 63 m?2
1160/2
NR BEZEICHNUNG WP ,_J
. . . . . B313 Einzelbaum
. . . G212 maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland 8 WP B313 Einzelbaum ———} K11
intensives Grinland auf G11 2(; o
K123 MaBig artenreiche Sdume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte 7 WP 60 + 43 m2 + m
1148
K133 Artenreiche Sdume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte 11 WP
. . ’ u ) B313 Einzelbaum
Acker S122 Oligo- bis mesotrophe Stillgewésser, bedingt naturnah 10 WP auf G11 61 m2
F32 Wechselwasserbereich an FlieBgewassern, nattirlich oder naturnah 11 WP
3 timelag® > 80 Jahre => Abschlag: 14 WP - 3 WP = 11 WP
Einzelbaum B313 Einzelbaum
B313 timelag® = 80 Jahre => Abschlag: 12 WP - 3 WP = 9 WP o wep auf K11 17 mz2
B114 Auengebiisch 12 WP K133 Saum, nass, artgnreich K133 Saum, nass, artenreich
1) Da sich Geholzstrukturen (vor allem Baume) nicht innerhalb von 25 Jahren bis zum "alten Zustand" vollsténdig
entwickeln kdnnen, wird die langere Entwicklungszeit ("timelag") durch einen Abschlag vom Grundwert (WP) bericksichtigt. _
ier t!_melag“ ist abhangig vom Ausgangszustand der Flache und der damit verbundenen Entwicklungszeit bis zur "alten K133 Saum, nass, artenreich
uspragung auf K11 310 m2 ]
B313 Einzelbaum
auf K11 50 m2
—— Berechnung der Realkompensation Berechnung nach | Berechnung nach B313 Einzelbaum
BayKompV BauGB auf G11 58 m?2
Graben, inkl. nasser, artenarmer PROGNOSEZUSTAND WP | AUSGANGSZUSTAND WP | FLACHE (m?)| FAKTOR wp| FAKTOR m?
Stauden-/Altgrasflur /
temporér wasserfihrend |:| G212 extensives Griinland | 8 |G11 intensives Grinland | 3 | 7.513m2| 5 37.565] 1,0 7.513
I:I 11 |G11 intensives Griinland 3 696 m?2 8 5.568] 2,0 1.392
K133 nasser Saum
I:I 11 [K11 Saum, artenarm 4 368m2| 7 2.576] 1,5 552
. K123 feuchter Saum 7 |K11 Saum, artenarm 4 213m2| 3 639] 0.8 170 Ubersicht der Abbuchungen und der verbleibenden Flache
- S122 Stillgewésser 10 |G11 intensives Grinland 3 653 m2| 7 4.571] 2,0 1306 | =m———=— . Umgrenzung und Nummer der Abbuchung
’ . . . »
: I:I F32 . 11 |G11 intensives Griinland 3 791 m 8 6.328 2,0 1.582 Nr. Projekt Bendtigte abgebuchte Kompensation Rest / verbleibend
774 Wechselwasserbereich, Kompensation
I:I naturnah 11 |[K11 Saum, artenarm 4 205 m2 7 1.435] 2,0 410
(Fléche / rechnerische Wertpunkte tatsachliche Fléche rechnerische Flache Wertpunkte tatsachliche Flache
Wertpunkte) Flache (BauGB) (BayKompV)
- 9 [G11 intensives Grinland 3 468 m?2 6 2.808] 1,0 468 -
B313 Einzelbaum 0 Ausgangzustand Okokonto 13.798 m2 64.214 WP 11.312 m2
2
. 9 |K11 Saum, artenarm 4 205m3 5 1.0251 1,0 205 1 | BP "Frixing Ost", Gemeinde Erharting 5.576 m?2 5.576 m>2 24.398 WP 4.064 m? 8.222 m2 39.816 WP 7.248 m2
PR I:I 12 |G11 intensives Granland | 3 som2| 9 go1] 10 99
B114 Auengebiisch
I:I 12 |K11 Saum, artenarm 4 101 m?2 8 808 1,0 101
11.312 m2 64.214 WP 13.798 m2
Lageplan MaBnahmen ‘ Legende MaBnahmen
gep XThE g M5- ERHALT KRAUTSAUM ENTLANG GRABEN
mmmmssmn  Umgrenzung der Okokonto-Flache, GesamtgréBe: 11.312 m?2
Entwicklungsziel:
ALLGEMEINES artenreicher, nasser Stauden- und Krautsaum entlang des Grabens
Ziel der MaBnahmen MaBig artenreiche Sdume und Staudenfluren, feucht bis nasser Standort (BNT: K123, 7 WP)
Ziel der MaBnahmen ist die Starkung des feuchten und wechselfeuchten Lebensraumes entlang des
Taufkirchner Bachs und die 6kologische Aufwertung des Bachs. Wichtig sind unterschiedliche M&hzeitpunkte EntwicklungsmaBnahmen:
auf den unterschiedlichen Flachen (extensive Wiese - feuchte und wechselfeuchte Flachen). Es sind keine EntwicklungsmaBnahmen notwendig

PflegemaBnahmen:
e 1-malige Mahd pro Jahr in den ersten 2 Jahren, ab 15.08.,
e ab 3. Jahr: Mahd alle 1-2 Jahre, im spaten Herbst, nicht vor dem 15.08
e Die Mahd kann mit der Mahd der Uferaufweitung (M1) erfolgen, jedoch zeitlich versetzt zur Mahd der
nassen Staudenflur (M4)
Entfernen des Mahguts
Dinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht erlaubt
die Verwendung eines Schlegelmaher ist nicht erlaubt

Abstimmung mit der UNB / Monitoring

Die im folgenden aufgezdhlten Entwicklungs- und PflegemaBnahmen sind grundlegende MaBnahmen, die bei
Bedarf, wenn zum Beispiel die Entwicklung nicht in die gewiinschte Richtung geht, anzupassen sind.

Hierzu sind mit der Unteren Naturschutzbehérde Abstimmungen und ggf. Begehungen alle 3-8 Jahre
durchzufihren.

Problemartenmanagement
Problemarten und Neophyten (z.B. Ampfer, Springkraut, Brombeere) sind durch entsprechende MaBnahmen
zu bekampfen (z.B. zusatzliche Mahd). Die MaBnahmen sind mit der UNB vorab abzustimmen.

Entwicklung unter fachkundiger Leitung
Der Unteren Naturschutzbehérde Mihldorf am Inn ist durch den Okokonto-Betreiber ein Kiimmerer zu , .

. . 2 . . . . Entwicklungsziel:
nennen, der die Entwicklung und Unterhaltung des Okokontos begleitet. Diese Person muss fachkundig sein. Einzelbaume entlang des Grabens (BNT: B313, 12 WP, abzgl. timelag 3WP = 9 WP)

] M6 - EINZELBAUME

Oberboden / Boden

. . . . Entwicklungs- und PflegemaBnahmen:
Anfallender Oberboden und Boden wird auf die umliegenden Ackerflachen aufgebracht

e Pflanzung von Einzelbaumen

e Anwuchspflege in den ersten 3 Jahren
- M1 - AUFWEITUNG GRABENUFER e ausgefallene Pflanzen muissen spatestens in der nachsten Vegetationsperiode in der angegebenen
- ) Qualitat ersetzt werden
Entwicklungsziel: e Aufgrund von Bibervorkommen sind die Bsume dauerhaft mittels einer Drahtmanschette zu schiitzen
Naturnaher Uferverlauf mit feucht-nassem Staudensaum;
MaBig artenreiche Sdume und Staudenfluren, feucht bis nasser Standorte (BNT: K123; 7 WP) Pflanzhinweise:
) Pflanzgrube 1,5 x 1,5 x 0,8m, Grubensohle grobschollig gelockert flir Wasserabzug; Die gesetzlichen
EntwicklungsmaBnahmen: ) _ _ _ ) Grenzabsténde von 4,0m zu landwirtschaftlichen Flachen werden eingehalten.
e Aufweitung der Uferbdschung im markierten Bereich (siehe Regelschnitt)
e maximale Boschungsneigung 1:4, oder flacher Pflanzenauswahl:
e Abtrag Oberboden in diesem Bereich PflanzgréBe: Hochstamm, mind. 3xv. StU 16 - 18 c
e Ansaat einer Saatgutmischung, autochthones Saatgut fur Uferbdschungen (mind. 50% Krauter) Es ist autochthones Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet "6.1 Alpenvorland" zu verwenden
e Ansaat im spaten Herbst
Alnus glutinosa Erle 4 Stick
PflegemaBnahmen: Prunus padus Trauben-Kirsche 5 Stiick
* Mahd ix jahrlich, ab 15.08; Salix alba Silver-Weide 3 Stiick
e die Mahd kann gemeinsam mit der Mahd des zu erhaltenden, feuchten Staudensaums entlang des Salix caprea Sal-Weide 4 Stiick
Grabens erfolgen (M5), jedoch zeitlich versetzt zur nassen Staudenflur (M4) Ulmus minor Feld-Ulme 2 Stiick
Entfernen des Mahguts Gesamt 18 Stiick
Dinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht erlaubt
die Verwendung eines Schlegelmaher ist nicht erlaubt .
- M7 - WEIDENGEBUSCH
M2 - EXTENSIVES GRUNLAND Entwicklungsziel:
< A Strauchpflanzungen aus Weiden in feuchten und nassen Uferbereichen
1160/2 Y 5 : Entwicklungsziel: Auengebusch (BNT: B114, 12 WP)
& MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (BNT: G212; 8 WP)
Entwicklungs- und PflegemaBnahmen:
EntwicklungsmaBnahmen: e Pflanzung von Weiden-Strauchern
e Artenanreicherung durch Teil-Ansaat in Bereichen mit artenarmer Auspragung, vor dem 1. Schnitt e Anwuchspflege in den ersten 3 Jahren
e Lage und Ausdehnung der Neuansaat in Abstimmung mit der UNB e ausgefallene Pflanzen miissen spatestens in der ndchsten Vegetationsperiode in der angegebenen
Qualitat ersetzt werden
’ PflegemaBnahmen: e Die Pflanzung ist durch einen Verbissschutzzaun vor Schaden durch den Biber in den ersten 5 Jahren zu
M2 extensive Wiese . e 2-malige Mahd: 1. Schnitt ab 15. Juni; 2. Schnitt 8 - 10 Wochen nach dem ersten Schnitt sichern
4 ‘ e  Entfernen des Mahguts
mit Teil-Neuansaat e Dinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht erlaubt Pflanzhinweise:
e die Verwendung eines Schlegelméher ist nicht erlaubt 1,0m zwischen den Reihen, 2,0 m in der Reihe; auf Liicke gepflanzt;
I:I Teil-Ansaat zur Artenanreicherung, beispielhafte Lage; Die gesetzlichen Grenzabstande von 2,0m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen werden eingehalten
die genaue Lage und Ausdehnung wird vor Ort in Abstimmung mit der UNB bestimmt
Pflanzenauswahl:
PflanzgroBe: Straucher 2xv., 60 - 100 cm
Es ist autochthones Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet "6.1 Alpenvorland" zu verwenden
M2 - STILLGEWASSER
Salix purpurea Purpur-Weide 20 Stuck
Entwicklungsziel: Salix x rubens Fahl-Weide 10 Stick
Stillgewé&sser, dauerhaft wasserfiihrend Salix triandra Mandel-Weide 15 Stiick
Oligo- bis mesotrophe Stillgewéasser, bedingt naturnah (BNT: S122; 10 WP) Salix viminalis Korb-Weide 20 Stdck
Gesamt 65 Stiick

EntwicklungsmaBnahmen:
Herstellung eines Kleingewassers 600 - 700m2

. « | M8 - MARKIERUNG DER FLACHE

e Maximale Tiefe 1,50m
e Ausbildung eines natirlichen Geléndereliefs, Boschungsneigung mind. 1:3 oder flacher . . . . L
\. e Entfernen des Oberbodens Zur optischen Abgrenzung der Fléche zu benag_hbarten Flachen (Acker und Grinland) sind im Abstand von ca. Koordinatensystem: UTM 32
Z 15,0 m Eichenpflocke entlang der Grenze des Okokontos zu setzen und dauerhaft zu erhalten.
% PflegemaBnahmen:
7z e Ausmahen der Uferbdschung nach Bedarf, alle 1 -2 Jahre Auftraggeber . .
\ e abhdangig von der Entwicklungstendenz ist eine periodische Entlandung des Gewdssers vorzunehmen 99 Geme| nde Erha rtlng
Rohrbach 20
84513 Erharting
M4 - WECHSELFEUCHTE, NASSE STAUDENFLUR
| Unterschrift Auftraggeber
Entwicklungsziel:
wechselfeuchte und nasse Staudenflur; Regelschnitt zu M1 Uferaufweitung, ohne MaB3stab : = n : n
artenreiche Saume und Staudenfluren, feucht bis nasser Standort (BNT: K133; 11 WP) Projekt Okokonto "Taufkirchner Bach

EntwicklungsmaBnahmen: Geme|nde Nlederbergkll‘Chen
Im Bereich des bestehenden Griinlandes: FI.Nr. 1 160/2, Gmk. Oberhofen

e Abtrag des Oberbodens Flurgrenze
e Geldandemodellierung ca. 30 - 40 cm unter Bestandsgelande; flaches, mahbares Relief - i
e Neuansaat der Flache mit einer Saatmischung fiir wechselfeuchte / nasse Staudenfluren Es ist ) Planinhalt BeSta nd’ Ma Bna h men’ Kom pensatlonsu mfa ng
autochthones Saatgut zu verwenden Grabenbdschung abflachen é\ltgtrasglur, artenarm  bestehende Wiese h
. R Ziel: Staudensaum, artenreich im Wechselwasserbereich estan Leistun S ase i
Im Bereich des bestehenden wechselfeuchten Krautsaum (im Westen): g;:rfg:'gves Grinland Planung gsp Genehm'%%'wCH‘T ‘
e Es sind keine EntwicklungsmaBnahmen notwendig MaBstab 1:1.0 LANDSCHAFTS-
PflegemaBnahmen: U ETR Lk i Slannumimer 1 ¥ OCHAM+KELLHUBER
e Mahd alle 1-2 Jahre, im spaten Herbst, nicht vor dem 15.08 4 o Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
e Die Mahd sollte zeitlich versetzt zur Mahd der Staudenflur entlang des Grabens (M5) und der Proiektnummer 2
Uferaufweitung (M1) erfolgen Grabentiefe ca. 0,5 - 1,0 J
Entfernen des MahQUts Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

Dinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht erlaubt Bearbeiter r,r

die Verwendung eines Schlegelmaher ist nicht erlaubt

94547 Iggensbach 84503 Altotting
Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Datum 05.10.2020 Fax-+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de






