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Die Gemeinde Erharting erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. den § 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs.
2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2019, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 folgende

Erganzungssatzung ,,Nordlich der Pfarrgasse®“ der Gemeinde
Erharting nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den im beigefiigten Lageplan
(M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 16.09.2020 ist Bestandteil dieser
Satzung

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der gemaR §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gemal §1 festgelegten Innenbereichs
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraftireten dieser Satzung bekannt gemacht
wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach §30 Abs. 1 oder
Abs. 2 BauGB ; beim einfachen Bebauungsplan nach §30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung nach § 5 BauNVO
festgelegt.

1.1 Zahl der Vollgeschosse: |l als Hochstmal

1.2 Héhe der baulichen Anlagen.
Die zulassige Wandhohe ab OK FFB betragt maximal 6,2 m

§ 4 Festsetzungen

(1) Vorhaben im Sinne der § 1 und 2 dieser Satzung sind nur zulassig, wenn sie sich hinsichtlich des Malles
der baulichen Nutzung, der Grundstlcksflache die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfiigen und die ErschlieRung gesichert ist.

(2) Es sind nur Einzelhduser zugelassen. Aufgrund des landlichen Charakters sind max. 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.

(3) ErschlieRungsvoraussetzungen: Die Gebaude sind vor der Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde anzuschlief3en.
Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, eine Verunreinigung von Grundwasser oder
Oberflachengewassern nicht zu beflirchten ist.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Bauantrag darzustellen.



(4) Immissionen: Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern diese nach ortstiblichen Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefihrt
wird.

(5) Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der Einzelbaugestattungen Gelandeschnitte mit
Hohenangaben des natirlichen und des geplanten Gelandes, der Geldndeanschluss an benachbarte
Grundstlicke sowie ein Hohenbezugspunkt vorzulegen.

(6) Festsetzungen durch Planzeichen:

Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Zu pflanzende Einzelbaume und Straucher

... Zu verwenden sind heimische Arten.
(7) Hinweise durch Planzeichen:

Flurstlicksgrenze

b) 815 Flurnummer
bestehendes Gebaude (Wohnhaus )

bestehendes Gebaude (Nebengebaude)

f) Uberschwemmungsgebiete

vorgeschlagener Baukdrper
+ 1l

g) Z Biotopkartierung




§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Bei der Aufstellung der Ergédnzungssatzung wird die Eingriffsregelung nach den Empfehlungen

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (STMU 2001) angewendet.

Vorgesehen auf dem Grundstiick sind die Errichtung eines Wohnhaus mit zwei Garagen. Es wird von einer
zulassigen Grundflachenzahl von héchstens 0,35 ausgegangen.

Der Bereich der Satzung wird bis dato als intensive Griinflache genutzt.
Kategorie | Typ B ,Gebiete geringerer Bedeutung , niedriger Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen begrenzt.

Als Ausgleichsflache werden 30% der versiegelten Flache veranschlagt.

Grundstucksflache 1100 m? x 0,3 = Groflle Ausgleichsflachen mind. 330 m?

Gewahlt wird die Pflanzung von Hecken am ndérdlichen und am 6stlichen Geltungsbereich.
Pflanzverband mind. 3 reihige Hecke, Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m.

Es ist ausschlief3lich autochthone Pflanzware (Vorkommensgebiet 6,1 ,Alpenvorland®, aut-09.00 EAB)
zulassig. Zeitpunkt der Herstellung nach Baunutzungsaufnahme.

Je angefangene 250 m? Grundstucksflache ist mind. 1 Laub/Obstbaum It. Artenliste zu pflanzen.

Weitere Schutzglter, Artenschutzrecht oder Gebietsschutz sind nicht erheblich betroffen und daher ist keine
zusatzliche Kompensation notwendig.

Laubbdaume
Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 14-16
Obstbau-Hochstamme , alte lokale Sorten

Straucher

Acer campreste Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Arten Weildorn
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Pflanzqualitat: Str, 2xv, 60-150

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingr. Weissdorfn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa in Arten Wildrosen in Artenliste
Sabucus nigra Holunder

Viburnum lantana

§ 6 Inkrafttreten

Wolliger Schneeball

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3. BauGB in Kraft.

Erharting ,den ..........

Matthias Huber 1. Burgermeister



Hinweise:
Das Merkblatt hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und

Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Straflen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, u.a. Abschnitt 6, ist zu
beachten.

Begriindung der Satzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

Die Erganzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Im Ortsbereich Erharting ergibt sich ein Bedarf fiir nicht privilegierte Wohnbebauung. Die Gemeinde
Erharting méchte diese Bauabsichten unterstiitzen, soweit das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt
wird. In dem Bereich ist schon Wohnbebauung vorhanden, die Entstehung einer Splittersiedlung ist soweit
nicht zu beflirchten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gewahrleistet.

Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzungen flir eine Genehmigungsfahigkeit zusatzlicher
Wohngebaude sowie Wohnungserweiterungen begriinden. Ziel der Planung ist eine mafvolle bauliche
Entwicklung im Sinne einer Schliefung von Baullcken.

Umwelt- und Landschaftsschutz: Eine Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefuhrt.
Dementsprechend sind weder ein Umweltbericht noch eine Angabe, welche Arten umweltbezogener

Information verfiigbar sind, erforderlich.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch die Erganzungssatzung weder begriindet noch

vorbereitet.



Verfahrensvermerke
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB

Erganzungssatzung ,,Nordlich der Pfarrgasse“

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom.............. die Aufstellung der Ergénzungssatzung Nérdlich der
Pfarrgasse beschlossen.

Erharting, den ............. —Siegel- Matthias Huber 1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Ergadnzungssatzung ,Noérdlich der Pfarrgasse” wurde in der Fassung vom ............. (mit der
Begrindung) gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis einschlieBlich ................ offentlich
ausgelegt. Dies wurde am.................. ortsuiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer

Umweltpriifung abgesehen wird.

Erharting, den ............. —Siegel- Matthias Huber 1. Birgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Ergénzungssatzung ,Nérdlich der Pfarrgasse® in der Fassungvom ..................
wurden die Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis einschlielich ................. beteiligt.

Erharting, den ............. —Siegel- Matthias Huber 1. Blrgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Erharting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. die Ergangssatzung
-,Nordlich der Pfarrgasse” in der Fassungvom ................ beschlossen.
Erharting, den ............. —Siegel- Matthias Huber 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Erharting, den ............. —Siegel- Matthias Huber 1. Birgermeister



6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am .......... Die
Erganzungssatzung ,Nérdlich der Pfarrgasse® mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 34 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Erganzungssatzung ,Nordlich der Pfarrgasse” tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Erharting, den ............. —Siegel- Matthias Huber 1. Birgermeister



Lageplan zur Ergédnzungssatzung "Nérdlich der Pfarrgasse”
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Entwurf 16.09.2020




