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Praambel:

Die Gemeinde Niederbergkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 1 des

Gesetzes vom 10. Juli 2018, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fasssung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 diese
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.
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Angaben zum Héhenbezug von Tiren und
Fenster nur beispielhaft.
Es sind weitere Kombinationen mdglich



A. Festsetzungen

1.  Grenzen

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten Anderung

2. Artder Nutzung

WA 21 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3, bei Parzelle 22 0,4

U+l 32  entfallt

I I 3.3 Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze zulassig. Vollgeschosse sind
Geschosse, die vollstandig tber der natlrlichen Gelandeoberflache liegen und tber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,3 m haben. Als
Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,2 m
héher liegt als die fertige Gelandeoberflache.

Die Wandhohe H darf talseitig max. 7,15 m betragen.
Die Wandhoéhe bemisst sich nach der traufseitigen Gebaudeauflienwand ab OK
fertigem Gelande talseitig bis OK Dachhaut.

|+D 3.4 entfallt
4.
Héhenlage der Gebaude (geéandert)
U+l I1+D 4.1 entfallt
” 4.2 Die RohfuRBbodenoberkante des Erdgeschofies der Gebaude soll mindestens 15 cm

Uber der das Grundsttick erschliellenden Stralle liegen (Kote angeben).

Als Nullpunkt wird der StralRenrand, der sich im 90° Winkel der fertigen, das Grundstuick
erschlieBenden Stralle an der ZufahrtstralRe, zur Hausture befindet, definiert.

Die Gebaude sind vor dem Zutritt von oberflachig ablaufenden Regenwasser

geschiitzt auszufiihren. (Keller wasserdicht und auftriebssicher gestalten, dies gilt auch
fur Kelleréffungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc),
Lichtgraben fir hoherwertige Nutzung der Keller sind ebenfalls so zukonstruieren,

dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Bei der Planung von AuRenanlagen sind die FlieBwege von oberflachig ablaufendem
Regenwasser oberhalb liegender Grundstlicke zu beachten. Um den Ablauf von Regen-
wasser zu ermoglichen, sind das Wohnhaus und die Garage wenn maglich als getrennter
Baukorper mit einem Mindestabstand von 1,50 m zu errichten.

4.3 entfallt

4.4 Die Oberkante des Garagen-FertigfulRbodens darf bei steigendem Gelande max. 15 cm
Uber dem fertigen Gelande liegen, bei fallendem Gelande max. auf Straf3enniveau
liegen. Der Bezugspunkt der Hohe (Oberkante Garagen-FertigfuBboden) ist der
Strassenrand, der sich im 90° Winkel der fertigen, das Grundstlick erschlieRenden
StralRe an der Zufahrtsseite, zur Garagenmitte befindet.

4.5 Talseitige Veranderungen des naturlichen Gelandeverlaufes sind zulassig
bis max. 1,00 m Gber OK natiirlichem Gelande, sie sindgleichmafig verlaufend Gber das
gesamte Grundstlick niveaugleich an die Grundstiicksgrenzen anzuschlief3en.
An den Grenzen zwischen den Parzellen 14 und 15 sowie 36 und 37 sind auch Stlitzmauern zuldssig.
Stltzmauern aus Sichtbeton, Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine, Kalksandsteinblécke
0.a.) sind bis max. 1,00 m Hoéhe Uber vorhandenen Gelande zulassig.
GroRere Hohendifferenzen sind terrassenférming in Hohenspriingen von max. 0,50 m
abgestuft auszubilden. Die Stiitzmauern sind dauerhaft zu begriinen.

Es ist darauf zu achten, dass keine unnattrlichen ebenen Flachen entstehen.



5.

6.

7.

8.

Bauweise, Baugrenzen

5.1

5.3
5.5
5.6
5.7

5.8

Es sind nur Einzelhduser zuldssig, mit max. 2 Wohnungen.
MindestgrundstiicksgréRe 550 m?

Es sind Einzel- oder Doppelhauser zulassig.
MindestgrundstlicksgréRe pro Doppelhaushalfte 290 m?

Baugrenze

Baulinie

entfallt

Doppelhaushalften missen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind mit einheit
licher Dachform, trauf- und firstgleich ohne Versatz auszubilden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Déacher der Hauptgebaude (geandert)

Il
|+D

-+

6.1

6.2
6.3

6.4

Garagen und Nebenanlagen

Ga

Einfriedungen

7.1
7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 - 33 °

entfallt
Firstrichtung zwingend, First in Dachmitte.

Die Dachdeckung hat mit naturroten, braunen, grauen oder schwarzgetonten
Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen, fir Anbauten (Wintergarten 0.a.) sind
auch Glasdéacher zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf
Dachern zuldssig, die Dachkanten diirfen nicht Giberschritten werden.

Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

Bei von der Strale aus talseitiger Bebauung darf die Wandhdéhe an der

Garagen Traufseite hangoberseitig max. 2.75 m betragen. Bei von der Strale aus
hangseitiger Bebauung darf die Wandhdhe max. 3.00 m betragen

Die Wandhohe bemisst sich nach der traufseitigen Garagenauf3enwand

ab OK fertigem Gelande bis OK Dachhaut

Die Satteldacher sind an die Dachneigung des Hauptgebaudes anzugleichen.
Dachverschneidungen mit dem Dach des Hauptgebaudes sind unzulassig. Wenn die
Satteldacher von Garagen und Hauptdach unterschiedliche Richtungen haben,

kann sich die Dachneigung bis zu 3° voneinander unterscheiden.

entfallt

Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitigem Grenzanbau mit gleicher
Dachneigung auszufiihren. Das ersteingereichte Vorhaben hat Vorrang.
Zwischen den Parzellen 14 und 15 sowie 36 und 37 kann aufgrund des starken
Gelandeunterschiedes, der First in der Hohe versetzt werden

Garagen kénnen auch in den Hauptbaukérper integriert werden.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten;

Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zulassig,
wenn sie hinterher bepflanzt werden.

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit

herzustellen. Einfriedungssockel, die Giber das Gelande herausragen

sind unzuldssig.

Einfriedungslinie, d .h. Einfriedung nicht an der Grundstlicksgrenze zulassig.
Die Flache zwischen Strassenkante und der Einfriedungslinie ist als
private Griinflache auszubilden.

Stitzmauern sind bis zu einer max. Héhe von max.100 cm zulassig, an der
Grundstucksgrenze bei Garageneinfahrten etc. nur bis max. 35 cm.

An den Grenzen zwischen den Parzellen 14 und 15 sowie 36 und 37 sind
an den Garageneinfahrten auch Stiitzmauern bis zu einer max. Hohe von
75 cm an der Grenze zulassig.



9. Verkehrsflachen
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9.2
9.3

Strassenbegrenzungslinie mit Gehweg, Stralenbegleitgriin und Vermafiung

Vorgeschlagene Aufpflasterungen im Straf3enbereich.

Private Verkehrsflachen und Garagenzufahrten sind so auszubilden,
dass eine Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist.

10. Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)

10.1

10.2

10.3

10.4

Dachflachen sind rechteckig auszubilden, Der Dachfirst muf} in Langsrichtung
der Gebaude verlaufen und ist in die Gebaudemitte zu legen.

Bei Wohngebauden ist ein Seitenverhaltnis 4 : 5 einzuhalten

Unorganische Vor- und Riickspriinge, Loggien und Runderker etc. sowie
unruhige Gliederungen sind unzulassig.

Als Ausflihrung der Fassade wird glatter, heller Putz oder eine Verkleidung
mit hellem Holz vorgeschlagen.

Nebengebaude wie Abstellrdume und Holzlegen sollen unter einem einheitlichen
Dach zusammengefasst werden.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden. Sonstige Fenster sind
optisch so darzustellen, dass die Optik eines stehenden Rechtecks entsteht.
Unterschiedliche FenstergréRen bzw. deren Gliederungen sollen zumindest
gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden. Fenster- und
Taréffnungen sollen nur in der Weise miteinander verbunden werden,

dass sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Quer- oder Zwerchgiebel sind zuléssig, die Zwerchgiebelbreite darf max.
1/3 der Gebaudelange betragen, der Quergiebelfirst
muss mind. 0,75 m unter dem Hauptgebaude First liegen.

Dachgauben sind als stehende Giebel- oder Schleppgauben bei
Dachneigungen ab 33 Grad zulassig.

Maximale Gauben -Ansichtsflachen werden wie folgt festgesetzt:
Giebelgauben max. 2,00 m? und Schleppgauben max. 1,50 m?,

je Dachseite sind max. 2 Dachgauben oder 1 Zwerchgiebel zulassig.

Samtliche Veranderungen am Gelande sind, sowohl im Grundriss als auch
in allen Ansicht- und Schnittzeichnungen, bis iber die Grundstiicksgrenzen
hinaus exakt darzustellen und zu bemafen. Zur Sicherstellung der
Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbaugestattungen Gelandeschnitte mit
Hohenangaben des natiirlichen und geplanten Gelandes, der
Gelandeanschluss an benachbarte Grundstiicke sowie gesicherte
Hohenbezugspunkte vorzulegen bzw. nachzuweisen

(mind. ein Langs- und zwei Querschnitte).

Offentliche Griinflache mit hochstdmmigen Obstbdumen als Streuobstwiese

Von jeder Bebauung freizuhaltende private Griinflache mit Obstbaumen

Hoch- od. Halbstamm) als Ortsrandeingriinung.
nzahl der zu pflanzenden Obstbaume wie dargestellt.

Zu pflanzende standortheimische Laubbaume Hochstamm nach
Pflanzliste mit Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Bei allen Baugrundstiicken ist fiir je 200 m Grundstlicksflache ein
standortheimischer Laubbaum bzw. 1 Obstbaum (Hoch- oder

Halbstamm) zu pflanzen.

Freiwachsende Hecke, mind. 2-reihig.



12.

12.1

12.2

13.

Bepflanzung

Freiwachsende Hecken zum Stralenraum sollen mindestens

2- reihig ausgefiihrt werden. Gehdlze mit auffalliger Laub- und
Nadelfarbung wie z.B. Blutbuche, -pflaume, -hasel, -berberitze,
Blaufichte (Picea pungens) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen - oder Eibenarten, sollen nicht verwendet werden.

Gehodlze mit unnaturlich hdngenden oder pyramidal- aufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide- birke, -buche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamacyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiche
Taxus baccanta), sowie der Essigbaum (Rhus typhina), sollen

ebenfalls nicht verwendet werden.

Zu verwendende Baume und Straucher siehe Pflanzliste

Abschnitt 13.

Alle nicht bebauten Grundstilicksflachen sind als Griinflichen
mit moglichst geringem Versiegelungsgrad auszufiihren

Pflanzliste

Baume Wuchsklasse 1 (liber 20 m):

Vorgeschlagene PflanzgroRe, wenn in den Festsetzungen nicht anders angegeben:

als Einzelbaum:

innerhalb dichter Gehélzpflanzungen:

Spitzahorn
Bergahorn
Birke

Buche

Gem. Esche
Zitterpappel
Schwarzpappel
Stileiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde

B&ume Wuchsklasse 2 (12 - 20 m):

Hochstamm, 3xv., m.B., 14-16 cm Stammumfang
Heister, verpflanzt, 150/200 cm Hohe

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betila pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Populus nigra
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphylos

Vorgeschlagene PflanzgréRe, wenn in den Festsetzungen nicht anders angegeben:

als Einzelbaum:

innerhalb dichter Gehdlzpflanzungen:

Feldahorn
Grauerle
Schwarzerle
Hainbuche
Walnuss
Holzapfel
Vogelkirsche
Steinweichsel
Traubenkirsche
Weiden in Arten
Eberesche
Wildbirne

Hochstamm, 3xv., m.B., 12-14 cm Stammumfang
Heister, verpflanzt, 150/200 cm Hohe

Acer campestre
Alnus incana
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Salix in Arten
Sorbus aucuparia
Pyrus pyraster

Obstbaume in den unterschiedlichsten Sorten (als Hoch- und auch als Halbstamm)

Straucher

PflanzgréRe: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 cm Héhe

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Weildorn
Zweigriffiger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

heimische Wildrosen
Kreuzdorn
heimische Weiden
roter Holunder
schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Wasserschneeball

Kletterpflanzen (Beispiele)

Waldrebe
Efeu
Hopfen
wilder Wein

Wisterie

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.

Rhamnus catharitika
Salix in Arten
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Clematis vitalba
Hedera helix

Humulus lupuls
Parthenocissus inserta

Wisteria



Hinweise:

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes nur bis zu
einem Abstand von 2,5 zur Terassenachse gepflanzt werden. Aulderdem ist sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung

und Erweiterung der Ver- und Entsorgungsleitungen nicht behindert wird.

Vermeiden von Gefahren durch Starkregeneregnisse:

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdrucklich hingewiesen. Planende Buros, die bekannte nattrliche Gegebenheiten

nicht bertcksichtigen, koénnen fur Planungsfehler haftbar gemacht werden. Auf die
Hochwasserschutzufibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:

siehe: http://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
https://www.elementar-versichern.de/

Flyer: Voraus denken elementarversichern des Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie http://www.bestellen.bayern.de

Hinweise durch Planzeichen

1. bestehende Grundstlcksgrenzen
mit vorh. Flurnummer

2. vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

3. aufzuhebende Grundstiucksgrenzen

1 4. vorgeschlagene Gebaude

| 5. bestehende Gebaude

(Mittelstrich = Firstrichung)

2 Mit dem Mal} der baulichen Nutzung
und Hausnummer

bestehende Baume
bestehende Heckenpflanzung

vorgeschlagene Baume

© © N O

Parzellennummer mit Angabe der Grundstlicksgrofie

10. Hohenlinien mit Hohenangabe

11. vorhandene Trafostation

12. vorhandenes Einzeldenkmal

13. vorhandene und neue Wasserflachen

A.ooﬁq&HHhoo 14. MaRangabe in Metern
G D 15. Leittamm Oberflachenablauf Regenwasser




Verfahrensvermerke
Vereifachtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... RN die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ............ ortsuiblich bekannt gemacht.
Niederbergkirchen, den............ccoooeveeinnnnes -Siegel-

Werner Biedermann, 1. Biirgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ............... mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis einschlief3lich ................. offentlich ausgelegt.
Dies wurde am .............. ortsuiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung

abgesehen wird.

Niederbergkirchen, den............cc.cooieii e, -Siegel-
Werner Biedermann, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderungin der Fassung vom ............... wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..oooeennnnn bis einschlieBlich ............... beteiligt.

Niederbergkirchen, den....................ccoo -Siegel-

Werner Biedermann, 1. Birgermeister
4. Erneute offentliche Auslegung:

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ................. geandert ................
mit Begrindung genall §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ................. bis einschlieflich .................
erneut ausgelegt. Dies wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Niederbergkirchen, den............ccoeeeiniis -Siegel-

Werner Biedermann, 1. Birgermeister
5. Erneute Beteiligung der Behorden:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 3 BauGB in der Zeit
VOM ..ovveiiiiiiiinns bis einschlief3lich .................. zu den Anderungen und Erganzungen erneut Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Niederbergkirchen, den............cc..cooeii e, -Siegel-
Werner Biedermann, 1. Burgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... die Bebauungsplananderung
in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Niederbergkirchen, den....................ccoo -Siegel-

Werner Biedermann, 1. Biirgermeister
7. Ausgefertigt:

Niederbergkirchen, den............cccocoveevvrenne.. -Siegel- Werner Biedermann, 1. Blrgermeister
8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am ................
die Bebauungsplananderung mit der Begrindung wird seit diesem Tag

zu den orliblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Niederbergkirchen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Niederbergkirchen, den............cccccoveevveennnne. -Siegel- Werner Biedermann, 1. Blrgermeister
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GEMEINDE . NIEDERBERGKIRCHEN
LANDKREIS ; MUHLDORF AM INN
REGIERUNGSBEZIRK : OBERBAYERN
4. ANDERUNG DES
Bebauungsplans ,,Am Kirchweg*

sAM KIRCHWEG*®
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
NACH § 13 A BauGB

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kirchweg" der Gemeinde Niederbergkirchen soll
im beschleunigten Verfahren nach § 13 i.V. mit 8§ 13 a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefiihrt werden, da durch die neue StralRenfihrung und Parzellierung des Wohnhofes 1

Maflinahmen im Siedlungskérper vorgenommen werden.

Diese 4. Anderung wird durchgefiihrt, da aufgrund vermehrter Probleme mit der
Verwirklichung von Bauvorhaben im Baugebiet ,Am Kirchweg“ und der Tatsache, dass das
Urgelande auf welches der Bebauungsplan Bezug nimmt, insbesondere aufgrund der

Gelandeeinschnitte durch den StralBenbau kaum mehr feststellbar ist.

Der sudlich des Geltungsbereiches liegende Kindergarten soll erweitert werden und das
dazugehdrige Grundstiick, mit Schule und Kindergarten tGber den Wohnhof 1 erschlossen
werden. Die Parzellierung des bisher nicht erschlossenen Bereichs im Westen (Wohnhof 1)
soll insoweit gedndert werden, dass anstatt der geplanten Wendeanlage eine RingstralRe
gebaut wird. Durch eine RingstraBe kénnen die Gelandeeingriffe reduziert werden. Zudem

wird dadurch die Zufahrt zum Kindergarten im Vergleich zur bisherigen Planung weniger steil.

Bei der Festsetzung 3.3 letzter Satz wird vom fertigen Gelande und nicht vom naturlichen, das

teilweise nicht mehr vorhanden ist, oder abgegrabenen Gelande ausgegangen werden.

Bei der Festsetzung unter 4.2 wird festgelegt, dass die Rohful3bodenoberkante mindestens
15 cm Uber der das Grundstiick erschlieBenden Stral3e liegen soll. Als Nullpunkt wird der
StraRenrand, der sich im 90° Winkel der fertigen, das Grundstiick erschlie3enden Strafl3e an
der Zufahrtsseite, zur Haustlire befindet, definiert. Des Weiteren wird der Zusatz: ,Die
Gebaude sind vor dem Zutritt von oberflachig ablaufenden Regenwasser geschitzt

auszufuhren* mitaufgenommen.



GEMEINDE . NIEDERBERGKIRCHEN
LANDKREIS : MUHLDORF AM INN
REGIERUNGSBEZIRK : OBERBAYERN

4. ANDERUNG DES
Bebauungsplans ,,Am Kirchweg*“

sAM KIRCHWEG*®
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
NACH § 13 A BauGB

Die Festsetzung 4.4 wird ebenfalls so angepasst, dass vom fertigen Geldnde ausgegangen
wird. AuBerdem wird fir den Bezugspunkt der Hohe (Oberkante des Garagen-
FertigfulBbodens) der StralRenrand, der sich im 90° Winkel der fertigen, das Grundsttick
erschlielenden Strale an der Zufahrtsseite, zur Garagenmitte befindet, verwendet.

Aufgrund der starken Geléandeunterschiede an den Grenzen zwischen den Parzellen 14 und
15 sowie 36 und 37 werden bei diesen beiden Parzellen auch Stitzmauern an der Grenze

erlaubt.

Bei der Festsetzung 7.2 der Bemessung der Wandhthe der Garage wird vom fertigen und

nicht vom naturlichen oder abgegrabenen Gelande ausgegangen.

Aufgrund der starken Gelandeunterschiede bei den Parzellen 14 und 15 sowie 36 und 37
wird die Festsetzung 7.5 wird durch folgenden Satz erganzt: ,Bei den Parzellen 14 und 15

sowie 36 und 37 kann der First in der Hohe versetzt werden®.

Bei den Parzellen 14 und 15 sowie 36 und 37 werden an der Grundstiicksgrenze bei den

Garageneinfahrten Stitzmauern mit einer Hohe von max. 75 cm zugelassen.

Zur Erlauterung der Festsetzung 4.5 wird klargestellt, dass bei talseitigen
Gelandeveranderungen, die 1,0 m Ubersteigen terrassenférmige Hohenspriinge von max.
0,50 m (je H6hensprung) zuldssig sind. Das bedeutet, dass die Anzahl und die gesamte Hoéhe
der Gelandeveréanderung insoweit begrenzt ist, dass die geltenden Regelungen

(Bebauungsplan, § 37 WHG, etc.) einzuhalten sind.

Auf Grundlage des vorliegenden Sicherungskonzeptes Starkniederschlage vom 17.06.2020

wurde weitere MalRhahmen zum Schutz der Wohnhauser getroffen.

Niederbergkirchen, 14.12.2020



