&
n far
Sonpieneneygie-
nuizung
: max. 3,50 m

FH: ax. 3,50 m
AH: /max. 3/00 m

6.0 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 extensive artenreiche Wiesenflache

6.2 zu pflanzende Einzelbaume und Geholze:

6.2.1 -

Geholzpflanzung aus Strauchern und Baumen II. Ordnung
nach Artenliste in den textl. Festsetzungen zur Grinordnung,
Punkt IV. 3.1 und 3.2. Je Symbol sind 10 Stick Straucher und
5 Stiick Baume Il. Ordnung zu pflanzen.

6.2.2 Gehdlzpflanzung aus Strauchern und Baumen |l. Ordnung.
Je Symbol sind 10 Stick Straucher und 5 Stlick Baume II.
Ordnung zu pflanzen. Es sind nur die mit * in der Artenliste in
den textl. Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt IV. 3.1 und
3.2 markierten Weidenstraucher und Baume Il. Ordnung zu
verwenden.

Geholzpflanzung aus Strauchern. Je Symbol sind 10 Stiick
Straucher zu pflanzen. Es sind nur die mit * in der Artenliste
in den textl. Festsetzungen zur Granordnung, Punkt IV. 3.2
markierten Weidenstraucher zu verwenden.

6.2.3 -

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

Praambel

Die Gemeinde Niederbergkirchen im Landkreis Muhldorf am Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016
diesen Bebauungsplan als

Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung M 1:1000
vom 11.07.2018 maligebend.
Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung SO "Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, F1.-Nr.1435" besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 11.07.2018 mit

Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung und Umweltbericht vom 11.07.2018

Z)&M{ ’
Werner Wmann, 1. Burgermeister

Gemeinde , den 08.10.2018,

Niederbergkirchen

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 sonstiges Sondergebiet nach § 11 (2) BauNVO

SO fur Anlagen fur Sonnenenergienutzung
Energie

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §17, §19, § 20 BauNVO)

zulassige Hochstmald - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Art der baulichen Nutzung Bezeichnung

TH: Traufhéhe Betriebsgebaude
Module und die notwendigen Betriebs- | FH: Firsthohe Betriebsgebéude
anlagen AH: Anlagenhohe Modul

F = max. iberbaubare Grundflache fiir

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

Hier Zweckbestimmung: Stellplatze

(§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

41 A\ Ein- und Ausfahrtsbereich

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

5.1 mm I . .

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante mal3gebend)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.2 Totholzhaufen, Lageverschiebung unter Beibehaltung der
R Anzahl erlaubt

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =
Ausgleichsflache

8.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1 B— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
8.2 1436 Flurstlicksnummer

8.3 7,5%0|L Bemaliung

84 T Hohenlinien natlrliches Gelande
85 smmmmm——a geplanter Zaun

8.6 110 m Entfernung ab Schotterrand der Gleisanlage
8.7 i Gleise

8.8 _ Schotterrand der Gleisanlage

8.9 m bestehende Bdschung

810 —— bestehender Entwasserungsgraben
8.11 | | bestehender Wirtschaftsweg

8.12 Regelschnitte

Traufthdhe (TH) = Firsthéhe (FH):
Betriebsgebaude E max. 3,50 m ab natlirlichem Gelande
:Ill:
|_
\ —
\ \
\ \
—
\ —_
£ \ - Solarmodul, aufgestandert
/ - Anlagenhdhe (AH) bis max. 3,00 m ab
//’ natirlichem Gelande
: I
4/ g
8
R . ©
i
Q|
S| S
S ® mfah Module
1) | N Umfahrt
|
|
|y
| 1
|
|
I
-
| |
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

1.1
1.1.1

1.1.2

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie nach §11 Abs. 2 BauNVO.

Innerhalb der Baugrenze im Sondergebiet sind ausschlie3lich folgende Nutzungen
zulassig:
a) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
insgesamt mit einer maximalen Uberbauten Grundflache von 50 m?2.
Es ist die Errichtung max. 1 Einzelgebaudes erlaubt.
b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in einer maximalen Hohe (AH) von 3,00 m ab
naturlichem Gelande. Der Abstand des Moduls zum Boden muss mindestens 0,60 m
betragen.

Mass der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, bestimmt sich das Mal} der zulassigen baulichen Nutzung aus der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflache, sowie aus den nachfolgenden Vorschriften
Uber die zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

Massgebend fir die zulassigen Gebaudehdéhen sind die Festsetzungen in der Schablone.
Trauf- und Firsthohen werden von der Oberkante des naturlichen Gelandes bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aussenwand gemessen.

Massgebend fir die zulassigen Hohen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind
die Festsetzungen in der Schablone. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten
maximalen Anlagenhdhen ist die Oberkante des naturlichen Gelandes.

2.0 EINFRIEDUNG

(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

21

2.2

2.3

Art und Hohe
Es ist ein Zaun in einer Hohe von max. 2,50 m ab OK nadrtlichem Gelande zulassig.

Abstande

Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen und von angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den Grundstlicksgrenzen abzuriicken
(Zaunlinie).

Zaunsockel

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 10 cm einzuhalten.

3.0 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen i.S. des § 14 BauNVO unzulassig.

4.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH ART. 81 BayBO

4.1

Gestaltung der baulichen Anlagen

Aussenwande von Gebauden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten
Farben gestrichene Flachen herzustellen.

Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder Metall herzustellen.

Die Grindung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen.

Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasen-
flachen zu befestigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.

Die Ansichtsflache vorn darf max. 4 m? betragen.

Beleuchtung, Leuchtreklame und grelle Farben sind unzulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen
Der bestehende Gelandeverlauf ist zu erhalten.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den Grundsticksflachen anfallendendes Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebietes flachig zu versickern.

6.0 NACHFOLGENUTZUNG

Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsgebaude
abzubauen und der urspringliche Zustand des Gelandes wieder herzustellen. Die Flache wird
wieder ihrer urspringlichen Nutzung (landwirtschaftliche Ackerflache) zugefuhrt.

Ebenso sind die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nur in dem Zeitraum der Nutzung zu
unterhalten und rechtlich zu sichern.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

1.1

Allgemeines

Die privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in
der Pflanzperiode nach Erstellung des Solarparks fertigzustellen. Nachpflanzungen haben
den Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten

mussen den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Grunflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.
Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 2,00 m2.

Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150-200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung:

Baume Il. Ordnung:

Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1

Ansaat und Pflege des Grundstiickes

Die Streifen zwischen und unter den Solarmodulen sind mit autochthonem Saatgut
anzusaen und als extensive Grunflache zu nutzen. Fur die Ansaat der Flache ist eine
autochthone Mischung aus regionalem Wildgraser- und Wildstauden-Saatgut aus der
Herkunftsregion 16 zu verwenden. Die Flache ist eine mindestens 2-mahlig Mahd im
Jahr durchzufihren, das Mahgut ist zu entfernen. Eine Beweidung ist auch erlaubt.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1

Auswabhlliste Baume Il. Ordnung
Acer campestre
Crataegus monogyna

- Feld-Ahorn
- Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weilkdorn

Malus domestica - Wild-Apfel
Punus padus - Traubenkirsche*
Sorbus aucuparia - Eberesche*
3.2  Auswahlliste heimische Straucher
Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
Salix cinerea - Grau-Weide*
Salix caprea - Salweide*
Salix purpurea - Purpur-Weide*
Salix viminalis - Korb-Weide*

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

4.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. Die jeweiligen Abstande
nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht
erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen
durchzufthren.

5.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer Grofie von 1.243 m? berechnet.
Die Ausgleichsflache wird intern nachgewiesen. Fir die gesamten Pflanzungen der
Ausgleichsflache wird die Verwendung von autochthonen Gehdlzen festgesetzt.

Die Lage und GroRe der Ausgleichsflachen und die durchzufihrenden Malinahmen sind
fur Ausgleichsflachen im Privatbesitz durch Grundbucheintragung zu sichern.

Interne Ausgleichsflache:

FuUr die gesamte Flache wird ein Ausgleichsfaktor von 1,0 angesetzt. Die Flache weist eine
tatsachliche GroRe von 1.800 m? aus, das heifl3t mit dem Faktor von 1,0 kann auf der
Flache ein Ausgleich von 1.800 m? erbracht werden.

Malinahmen interne Ausgleichsflache:
Als Entwicklungsziel soll auf der momentan intensiv genutzten Ackerflache eine artenreiche
Wiese mit Baum- und Gehdlzpflanzungen entstehen. Zusatzlich sollen Reptilienhabitate
geschaffen werden. Es sind folgende Malinahmen fur die Ausgleichsflache festgesetzt:
- Pflanzung von Baumen Il. Ordnung und Strauchern nach der Artenliste in den
textlichen Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt IV. 3.1 und 3.2,
- Bodenmanagement und Ansaat der Flache mit einem regionalem Wildgraser-
und Wildstauden-Saatgut aus der Herkunftsregion 16,
- Anbringen von mindestens 5 Totholzhaufen
- keine Einzadunung der Ausgleichsflache
- Entwicklung eines Krautsaumes entlang des Grabens durch gezielte
PflegemalRnahmen

PflegemalRnahmen:

- 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15.
Juni

- 1-malige Mahd des Krautsaumes entlang des Grabens, Schnittzeitpunkt nicht
vor dem 15. Juni

- Entfernung des Mahgutes

- Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel

- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

- "Auf den Stock setzen" der Weiden; alle 3-5 Jahre darf im Wechsel von den 3
Strauchgruppen max. 1 Gruppe auf den Stock gesetzt werden. Das "Auf den
Stock setzen" bezieht sich nur auf die Weidenstraucher in den Gruppen.

Durch die Aufwertung der Flache wird fur die errechnete Ausgleichsflache von 1.243 m?
eine Ausgleichsflache von 1.800 m? erbracht werden. Damit wird den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend Rechnung getragen.

V. TEXTLICHE HINWEISE

GRENZABSTANDE
Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu landwirtschaftlichen Grundstliicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshoéhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
zu begrinen.

BEWEIDUNG
Bei einer Beweidung der Flachen ist der zustandige Berater fur Schafhaltung einzuschalten.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemalfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind vom
Betreiber entschadigungslos zu dulden.

Zuganglichkeit der Normblatter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei
der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
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Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung SO "Freiflachen-
Photovoltaikanlage in Aiching,
FI.-Nr. 1435"

Gemeinde Niederbergkirchen
Landkreis Muhldorf am Inn
Regierungsbezirk Oberbayern

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: Oktober 2017

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschllsse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr ibernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Niederbergkirchen hat in der Sitzung vom 28.08.2017 den Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung SO "Freiflachen-Photovoltaik in Aiching, Fl.-Nr. 1435" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.09.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Burgerbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung SO
"Freiflachen-Photovoltaik in Aiching, FI.-Nr. 1435" in der Fassung vom 20.11.2017 hat in der Zeit vom
19.01.2018 bis 21.02.2018 stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung SO
"Freiflachen-Photovoltaik in Aiching, FI.-Nr. 1435" in der Fassung vom 20.11.2017 hat in der Zeit vom
19.01.2018 bis 21.02.2018 stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 23.04.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
integrierter Grinordnung SO "Freiflachen-Photovoltaik in Aiching, FI.-Nr. 1435" i. d. F. vom 23.04.2018
gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung SO
"Freiflachen-Photovoltaik in Aiching, FI.-Nr. 1435" in der Fassung vom 23.04.2018 erfolgte in der Zeit
vom 25.05.2018 bis einschlieBlich 27.06.2018.

6. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Freiflachen-Photovoltaik in
Aiching, FI.-Nr. 1435" in der Fassung vom 23.04.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 25.05.2018 bis einschlieRlich 27.06.2018
beteiligt.

7. Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 11.07.2018 den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung SO
"Freiflachen-Photovoltaik in Aiching, FI.-Nr. 1435" in der Fassung vom 11.07.2018 als Satzung

beschlossen. K/
|
| ! /,: =
d‘fa’-“‘(ﬂ‘f’_z{_-——
Werne,r?ermann, 1. Burgermeister
|

Gemeinde
Niederbergkirchen

, den 08.10.2018,

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung SO
"Freiflachen-Photovoltaik in Aiching, Fl.-Nr. 1435" wurde am 08.10.2018 gemafR § 10 Abs. 3 BauGB in
der Fassung vom 11.07.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung SO "Freiflachen-Photovoltaik in Aiching, Fl.-Nr. 1435"
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs./4 BauGB und die 8§ 214

und 215 BauGB ist hingewiesen worden. /
-y !
£ i ==

, den 08.10.2018, 7
Werne;/Biegérmann, 1. Burgermeister
|

Gemeinde
Niederbergkirchen

ENTWURFSBEARBEITUNG: 20.11.2017, 23.04.2018, 11.07.2018

ENTWURFSVERFASSE

R: JOCHAM+KELLHUBER
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
94547 lggensbach 84503 Altétting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich sidwestlich von Aiching an der Bahnlinie Mihl-
dorf-Pilsting in der Gemeinde Niederbergkirchen.

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich die Bahnlinie
Muhldorf-Pilsting. Im Osten und Suden schliel3en landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Im Westen befindet sich ein Wirtschaftsweg und weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung SO ,,Frei-
flachen-Photovoltaikanlage in Aiching, Fl.-Nr. 1435 umfasst eine Gesamtflache von
ca. 10.588 m2, also ca. 1,1 ha.

Er umfasst eine Teilflache der Flurnummern 1435, Gemarkung Niederbergkirchen.

1.3 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit ausschlielich landwirtschaftlich genutzt.

1.4 Topographie

Das Gelande des Geltungsbereiches féallt von Nordwesten nach Osten um ca. 10 m
ab.

1.5 Kultur- und Sachguter

Fur den Planbereich findet sich kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalern.
Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Kera-
mik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfihrenden Firmen
dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

1.6 Altlasten

Mit Altlasten auf den Flachen ist nicht zu rechnen. In diesem Bereich sind keine Auf-
schiuttungen bekannt, hier steht das Urgelande an.

1.7 Bestehende Leitungen

Im Planungsgebiet sind keine Leitungen bekannt.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern befindet sich die Gemeinde Nieder-
bergklrchen im allgemein landlichen Raum. 1

— %W Oherbergkirchen Hieiskurchen | X
ki NLEderberg!urcheq Eribach
A 4 o= RE'SC“““ —- Allgemeiner landlicher Raum
2 - F_martlng ram 1

1 Pe:
IWinhring — 1< {, Markd .

mg a. Inn Stamr
Miihl a.lnn

« _Mihidggya.lon < i“Q . N
mepl ) -~ Te's‘“g.%’s’ ~% L Har \\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
_b_u g Poling — = Emmerting k

TilBling ¢

Hrohdorf Rewhertshelm | Kasil

v Krélhurga Inh 5
%ﬁfneuklrchenmemeukrchen g
@91 08, ™ eorga in Jeﬂe”mh ¢ . Biigkirchen ad 7 erdichtungsraum
Lo = Unterreit 'Tauﬂﬂrchen Garching a.d. .A.Iz
chtmenging _\, ! Engelsberg ¢ {Halsbach|
: “Soyen[” ~ ! s Hrchweldﬂ!’h i
~ Babensham { ; Fﬁm‘%ﬂad Als S ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Raum mit besonderem Handlungsbedarf

) Schnaitsee 1§ 1acheriing
Illng g

N rburg a Inm,

x,

< § Tyr!achi.l.'u; g

Tittmoning

Eiselffing . ;
erhe"B . e fprs/ N g . Oberzentrum
! Griesstatt ¥ = e el Fridolfing
Inn qchonuteh Seeonueelxud( Tal:h\nga ._:ee. X

& Pittenhart®. . Mittelzentrum

Ha|fﬂ3hgs|w~ang ) \l\ Nldﬂanuchonng
Ny X = Eggsiaﬁ

(fogtara_]_{_h_ Chiemings 4 .":;glnga Ses, |

Abb. 2: Landesentwicklungsprogramm 2013, Strukturkarte

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Niederbergkirchen in der Region 18—Siudostoberbayern. Niederbergkirchen liegt am
Rand einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbe-
reich ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden
soll, dargestellt.2

Eggenf .
l. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
Bodenklrche
Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
Q Kleinzentrum

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

g Reischact

Grenze der Region
Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunkiion eines Mittelzentrums)

Unterzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien

gekennzeichnet

i Burgkirch

adhL Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Taidkirrhen

Entwicklungsachse von dberregionaler Bedeutung

Abb. 3: Regionalplan 18 — Siuidostoberbayern,
Karte Raumstruktur 1

1 (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013)
2 (Regionalplan Region 18)
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I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Regionaler Erganzungsbereich zum Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum

Grenziiberschreitender Verdichtungskern des Stadt- und
Umlandbereiches im landlichen Raum

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

Keine Darstellung
c¢) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Landlicher Raum

Allgemeiner ldndlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld

der grofien Verdichtungsriume

Abb. 4: Regionalplan 18 — Suidostoberbayern,

Karte Raumstruktur la Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung

nachhaltig gestarkt werden soll

Alpengebist

| NEZ

Grenze der Region

Der Regionalplan der Region 18 gibt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

- nachhaltige Einwicklung der Wirtschaftskraft der Region (G)
Sudostoberbayern

- Sicherung der flachendeckenden Energieversorgung der Region (Z2)

- verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien (Z)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beruh-
ren und begriunden die Planungsinteressen der Gemeinde Niederbergkirchen. So-
wohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien getroffen.

Gemal EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz)3 sollen vor allem vorbelastete Flachen,
Konversionsflachen und Flachen in einem 110 m breiten Korridor beidseitig von Au-
tobahnen und Bahnlinien als Standorte fur Flachenphotovoltaik genutzt werden.

Das Ziel des Regionalplans sowie des LEPs zur Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien und die Aussagen des EEGs Flachenphotovoltaik auf Flachen in einem 110
m breiten Korridor beidseitig von Bannlinien zu errichten, sind im vorliegenden Fall
gegeben.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundsétze durch
die geplanten Sondergebietsausweisungen erflllt werden kénnen.

3 EEG (Eneuerbare Energien Gesetz), 2017)
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2.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan ist die Planungsflache als landwirtschaftli-
che Nutzflache dargestelit.

~

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederbergkirchen

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird parallel die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 6 durchgefihrt.

Im derzeit gultigen Landschaftsplan ist die Planungsfléche als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt.
t:' - I ": : :

R

2y

¥

b L7

s

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Niederbergkirchen

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird parallel die Anderung des Land-
schaftsplanes durch Deckblatt Nr. 1 durchgeflhrt.
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Niederbergkirchen hat am 28.08.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung SO ,Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, Fl.-Nr. 1435* beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Deutsche Bundestag hat im Jahr 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)
verabschiedet. Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschut-
zes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermoglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen
und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneu-
erbaren Energien zu fordern und damit den Anteil erneuerbarer Energien an der
Stromversorgung bis 2020 auf einen Anteil von mindestens 30 % und danach kon-
tinuierlich weiter zu erhdhen. Im Koalitionsvertrag vom Dezember 2013 hat die
Bundesregierung die Ausbauziele flr erneuerbare Energien prazisiert. Klinftig ist
der jahrliche Zubau gesetzlich geregelt. Insgesamt sollen die erneuerbaren Ener-
gien 40 bis 45 Prozent der Stromerzeugung im Jahr 2025 ubernehmen, und 55 bis
60 Prozent im Jahr 2035. Die Reform des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes 2014
setzt diese Ziele um. Uberdies werden sie jahrlich in einem Monitoring Uiberpruft.
Eine besondere Rolle spielen Kosteneffizienz, Wirtschaftlichkeit, Netzausbau und
Sicherung von Reservekapazitaten.

Fur das Erneuerbare-Energien-Gesetz wurde zuletzt am 8.Juli 2016 eine Anderung
(EEG 2017) beschlossen.

Nach dieser gednderten Gesetzeslage wird ab 2017 die Vergltungshohe des erneu-
erbaren Stroms nicht wie bisher staatlich festgelegt, sondern durch Ausschreibun-
gen am Markt ermittelt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Niederbergkirchen
einen Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. Ein privater Investor
plant eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise stidwestlich von Aiching
an der Bahnlinie Mihldorf-Pilsting mit einer Gesamtleistung knapp unter 750kW zu
errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneu-
erbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwirfe aus Bepflanzung und Sudausrichtung liegen im Plangebiet vor.
Aufgrund dieser Standortqualitaten und der Einordnung der Flache als Flache in
einem Abstand von 110 m zur Bahnlinie ist das Bebauungsplangebiet besonders flr
die geplante Nutzung fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

-10 -
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4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fir die angestrebte Nutzung zu schaffen.

Er soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln.

Dabei ist beim Bau der Anlage die Aufstellung von aneinandergereihten Solarti-
schen vorgesehen. Auf diese Solartische werden die Module montiert.

Diese Tische werden aufgestandert und im Erdreich verankert.

Die H6he der bestiickten Tische betragt max. 3,0 m. Die Flache zwischen und unter
den Reihen wird mit autochthonem Saatgut angesat und als extensiv Wiese ge-
nutzt. Die Anlage wird eingezaunt. Im Anschluss an den 110 m Korridor zur Bahnli-
nie wird die fir das Vorhaben nétige Ausgleichflache festgesetzt.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bericksichtigt:
o die Regelung des Oberflachenwasserabflusses
o der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung
o der Naturschutz und der Landschaftspflege
o0 das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geordnete bauli-
che Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung
sicher.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet gemall § 11 (2) BauNVO festgesetzt. Fur Sondergebiete
ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen. Ent-
sprechend dem Ziel der Planung wurde eine Zweckbestimmung fur Anlagen zur
Sonnenenergienutzung festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstellungsflachen der Mo-
dultische (Photovoltaikanlage) und der dazu notwendigen Betriebsgebaude.

4.3 Maf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung
des § 17 BauNVO getroffen. Das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht auf die, in
der BauNVO hdochstzulassige, Grundflachenzahl festgesetzt, sondern im Bebau-
ungsplan wird die maximale Flache, die mit Modultischen Uberbaut und mit den
notwendigen Betriebsgeb&uden uberstellt werden darf, festgesetzt. Damit wird
Uber das rechtliche Minimum hinaus derjenige bebauungsfreie Flachenanteil sicher-
gestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwégung die naturschutzfachlichen Inte-
ressen an einer maoglichst geringen Flachenversiegelung gegentber den privaten
Belangen einer wirtschaftlichen Nutzung ausreichend berucksichtigt.

Nach endglultiger Aufgabe der Nutzung als Solarpark wird die gesamte Anlage (Mo-
dultische, Zufahrten, Stellplatze, Betriebsgebaude) wieder zuriickgebaut. Die frei-
werdende Flache wird ihrer urspringlichen Nutzung (landwirtschaftlich) wieder
zugefuhrt.

-11-
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maximale Wandhdhe / Anlagenhdhe:

Mit der Begrenzung der Wandhohe soll das Mal festgesetzt werden, dass fur einen
wirtschaftlichen Betrieb erforderlich ist und im Kontext vertretbar ist.

Fur das Betriebsgebaude wird eine max. Trauf- und Firsthéhe von 3,5 m ab naturli-
chem Gelande festgesetzt.

Fur die Solartische wird eine max. Anlagenhéhe von 3,0 m ab natirlichem Gelande
festgesetzt.

4.4 Gestalterische Vorschriften

Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das
Landschaftsbild mdoglichst gering halten. Ziel der Festsetzung zum Erhalt der vor-
handenen Geldndegestalt ist, den Gelandeverlauf und damit die naturliche Oberfla-
chenform zu schitzen. Tiergruppenschadigende Anlagen werden durch ein Verbot
von Sockelmauern bei Einfriedungen, eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm zwischen
Zaun und Boden und durch die aufgestanderte Bauweise der Solarmodule verhin-
dert.

4.5 Blendwirkung / Oberflachentemperatur

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Grinden auf eine mdglichst
geringe Energieabstrahlung hin, das heif3t, dass sich sowohl die Lichtabstrahlung als
auch die Oberflachentemperatur in moglichst geringem Rahmen bewegen mussen.
Eine Blendung von Verkehrsteilnehmern oder Anwohner ist deshalb auszuschliel3en.
Da sich die hier vorliegende Flache ca. 100 m entfernt von einer Verkehrsstral3e
(mit Ausnahme von Wirtschaftswegen und Hofzufahrten) in nérdlicher Richtung be-
findet, kann davon ausgegangen werden, dass es zu keine Blendung von Verkehrs-
teilnehmer kommt. Allerdings ist die Freiflachen-Photovoltaikanlage blendfrei zum
Bahnbetriebsgelédnde hin zu gestalten. Einer Beeintréchtigung des Eisenbahnver-
kehrs, insbesondere durch Blendung des Eisenbahnpersonals und einer Verwechs-
lung mit Signalbegriffen der Eisenbahn wird durch verschiedene
planerische/bauliche MaRnahmen (wie z.B. der Auswahl blendarmer Module, relati-
ve flache Aufstdnderung) entgegengewirkt. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen.

Maf3gebliche Immissionsorte sind zudem Wohn- und SchlafrGiume von Wohngebé&u-
den. Der Abstand zum néchstgelegenen Wohngebaude betragt mindestens 300 m
und befindet sich nérdlich der Freiflachen-Photovoltaikanlage. Immissionsorte, die
vorwiegend ndérdlich einer Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblema-
tisch. Somit kann hier auch davon ausgegangen werden, dass es zu keiner Blen-
dung kommt.
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5. ERSCHLIESSUNG (VER— UND ENTSORGUNG)
51 Verkehr

5.1.1  AuRere ErschlieRung

Das Planungsgebiet ist durch das vorhandene Stralensystem gut erschlossen.

Die auliere ErschlieBung des Bebauungsplanes erfolgt von Nordosten her Uber die
bestehende Einfahrt auf die Fl.-Nr. 1437 mit Anschluss an den bestehenden Wirt-
schaftsweg auf der Flurnummer 1435/1. Direkt im Bereich der Einfahrt aufRerhalb
der geplante Umzaunung ist auch ein Stellplatz fur die Betreuung und Wartung der
Anlage vorgesehen.

5.1.2 Innere ErschlielRung
Entfallt.

52 Wasserversorgung
Entfallt.

5.3 Abwasserentsorgung

53.1 Schmutzwasser
Entfallt.

5.3.2 Oberflachenwasser

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bauweise und
Grundung mit Einzelfundamenten, bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten Ober-
flachenwasserabflusses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlags-
wassers erhalten. Dadurch kann sich die Vegetation auch unterhalb der
Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge und durch die Festsetzung, dass
erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig zu befesti-
gen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen fur Betriebsge-
b&ude beschrankt.

54 Stromversorgung

Eine Stromversorgung des Planungsgebietes ist nicht notwendig.
Die Einspeisung in das Stromnetz ist beantragt.

55 Abfallentsorgung
Entfallt.
5.6 Telekommunikation

Entfallt.
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57 LOoschwasser
Entfallt.
6. BAHN

Folgende Hinweise sind aufgrund der Ndhe zu den Anlagen der Deutschen Bahn zu
beachten:

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
verkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisen-
bahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmalRnahmen
(z.B. Schleifrickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen frei-
zustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den
Bahnbetrieb zurtckzufuhren sind, keine Anspriche gegenuber der DB AG
sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden kdnnen.

Im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden. Dies ist beim Bau des Zaunes und der sonstigen baulichen
Anlagen zu beachten.

Sollte geplant sein, den Bereich zwischen Bahnanlage und Photovoltaikanlage
zu begriunen, weisen wir schon darauf hin, dass grundséatzlich Abstand und
Art von Bepflanzungen so gewahlt werden mussen, dass diese z. B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kbnnen. Diese Abstande sind
durch geeignete MalRnahmen (Ruckschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchs-
hohe zu wéahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, mus-
sen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. In keinem Fall darf
Bepflanzung die Strecken- und Signalsicht beeintrachtigen. Bei Gefahr in
Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentimers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren
kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf ei-
gene Kosten geeignete Schutzmallinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie

sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf
8 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MalRhahmen grund-

satzlich und dauerhaft auszuschlieRen.
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Kunftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige Malinhahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-
trieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrdnkungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Kabel der DB AG durfen durch Baumallnahmen nicht beeintrachtigt und nicht
beschadigt werden. Auf Strafbarkeit nach StGB 88 315, 316 b) und 317 bei
vorsatzlicher oder fahrlédssiger Beschadigung von Kabeln wird ausdrucklich
hingewiesen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen grundsatzlich nicht auf
oder uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6f-
fentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht
zugestimmt werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Si-
cherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regel-
werke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die geplanten Bau-
malnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder be-
anspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfuhrung, zu ge-
waéhrleisten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbe-
triebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken ver-
boten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei Baggerarbeiten ist ein Sicherheitsabstand bei nicht gesperrtem Betriebs-
gleis zu beachten. Ausleger muss mind. 3,0 m von der ndchstgelegenen
Schiene entfernt sein, bei vollen Schwenkradius.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vor-
zunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbe-
reich (auch durch Verwehungen) gelangen.
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7. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Planungsgebiet wird im derzeit gultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Im Rahmen der Bauleitplanung wird
far die Flache des Planungsgebietes nun ein Sondergebiet fur Anlagen fur Sonnen-
energienutzung festgesetzt.

Von dem geplanten Solarpark gehen keine Immissionen aus, noch ist die vorgese-
hen Nutzung immissionsrechtlich zu schitzen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photo-
voltaikanlage keinerlei negative Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebs (z.B. Sichteinschrdnkungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen,
Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs
nicht durch Reflektionseffekte erh6ht werden.

8. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Burger sind vom Klimawandel unmittelbar be-
troffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei
unvermindertem COz —Ausstol3 bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius prog-
nostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die Kom-
munen vor groRe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten, die
durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen KlimaschutzmalRnahmen
getroffen werden, wurden vor kurzem fur den Zeitraum bis zum Jahr 2050 weltweit
mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.4

Von daher ist es fur die Kommunen essentiell die Bedulrfnisse des Klimaschutzes
bereits in der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes, der die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien ermdglichen soll, werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Auch der
politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben,
kann damit Rechnung getragen werden.

0. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet (SO)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10.588 m=2
davon Uberbaubare Flache (,,Baufenster®) 6.965 m2
davon Ausgleichsflache 1.800 m=

4 (Norbert Portz, 2009)
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10. UMWELTBERICHT

10.1 Rechtliche Grundlagen

10.1.1 Bundesnaturschutzgesetz

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung
und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Veranderung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des 8 14 BNatSchG>.

10.1.2 Umweltbericht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der, seit der Novellierung des BauGB
vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

10.1.3 Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist neben dem Umweltbericht die seit dem
01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.2 Grunordnung

10.2.1 Bestandteile der Planung

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich
in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Bestandteile der
Begrundung sind der Umweltbericht, die Plane 1 bis 2 (Bestand, Eingriff) M 1:1000,
die Abhandlung der Eingriffsregelung, die Ausgleichsflachenberechnung und die
Ausgleichsflachenplanung.

10.2.2 Fachliche Ziele Naturschutz und Landschaftspflege

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftli-
chen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen ge-
manr 8 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfa-
den der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft”, (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesent-
wicklung und Umweltfragen) bewertet worden. Ebenfalls bertcksichtigt wurde das
Schreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren
mit Hinweisen zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 bzw.
14.01.2011. Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind in den griinordneri-
schen Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan berucksichtigt.

S (BayNatSchG, 2013)
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10.3 Allgemeines

10.3.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich sidwestlich von Aiching an der Bahnlinie Mihl-
dorf-Pilsting in Niederbergkirchen.

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich die Bahnlinie
Muhldorf-Pilsting. Im Osten und Suden schliel3en landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Im Westen befindet sich ein Wirtschaftsweg und weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grunordnung SO ,Frei-
flachen-Photovoltaikanlage in Aiching, Fl.-Nr. 1435“ umfasst eine Gesamtflache von
ca. 10.588 m?2, also ca. 1,1 ha.

Er umfasst eine Teilflache der Flurnummern 1435, Gemarkung Niederbergkirchen.

Das Planungsgebiet wird derzeit ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt.

10.3.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nach-
haltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die volkswirtschaftli-
chen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger
externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Ener-
gien zu férdern und damit den Anteil erneuerbarer Energien an der
Stromversorgung bis 2020 auf einen Anteil von mindestens 30 % und danach kon-
tinuierlich weiter zu erhdhen. Im Koalitionsvertrag vom Dezember 2013 hat die
Bundesregierung die Ausbauziele flr erneuerbare Energien prazisiert. Klinftig ist
der jahrliche Zubau gesetzlich geregelt. Insgesamt sollen die erneuerbaren Ener-
gien 40 bis 45 Prozent der Stromerzeugung im Jahr 2025 Ubernehmen, und 55 bis
60 Prozent im Jahr 2035. Die Reform des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes 2014
setzt diese Ziele um. Uberdies werden sie jahrlich in einem Monitoring Uberprift.
Eine besondere Rolle spielen Kosteneffizienz, Wirtschaftlichkeit, Netzausbau und
Sicherung von Reservekapazitaten.

Fur das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) wurde zuletzt am 8.Juli 2016 eine An-
derung (EEG 2017) beschlossen.

Nach dieser gednderten Gesetzeslage wird ab 2017 die Vergitungshohe des erneu-
erbaren Stroms nicht wie bisher staatlich festgelegt, sondern durch Ausschreibun-
gen am Markt ermittelt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Niederbergkirchen
einen Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. Ein privater Investor
plant eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise mit einer Gesamtleis-
tung knapp unter 750kW zu errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneu-
erbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwirfe aus Bepflanzung und Sudausrichtung liegen im Plangebiet vor.
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Aufgrund dieser Standortqualitaten und der Einordnung der Flache als Flache in
einem Abstand von 110 m zur Bahnlinie ist das Bebauungsplangebiet besonders flr
die geplante Nutzung fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

10.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-

nen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beruck-
sichtigung

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei der Erstellung des Be-
setz, Fach- bauungsplans mit integrierter Grinordnung
plan

Sparsamer 8 1 a) Abs. 2 Ausweisung eines Sondergebietes fur die Nut-

Umgang mit BauGBS® zung der Sonnenenergie. Die Flache befindet

Grund und sich im 110 m Korridors einer Bahnlinie.

Boden Durch die Nutzungsédnderung wird dem uUberge-
ordneten Grundsatz ,,nach sparsamen Umgang
mit Grund und Boden* entsprochen.

Retention Wasserhaus- Die Flache unter den aufgestanderten Modulen

betreffenden |haltsrecht besteht aus offenem Boden mit einer Wiesenve-

Oberflachen- getation. Der Oberflachenabfluss wird daher

wasserabfluss durch diese Nutzung nicht verscharft, sondern
durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine
Wiesenfldche sogar eher verzogert.

Luftreinhal- Immissions- Von dem Sondergebiet sind keine besonderen

tung schutzrecht lufthygienischen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidung Immissions- Ausgehend von dem Sondergebiet ist kein Larm

von Larm schutzrecht Zu erwarten.

Vermeidung Abfallrecht Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu rech-

von Abfallen nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Berick-

bzw. umwelt- sichtigung ist hier neben den geltenden
gerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Entsorgung

von Abfallen

Vermeidung MWasserhaus- Eine zusatzliche bauleitplanerische Berucksichti-

bzw. umwelt- |haltsrecht gung ist hier neben den geltenden fachgesetzli-

gerechte Ent- chen Regelungen nicht veranlasst.

sorgung von

Abwassern

Schutz des Flachennutz- Durch die Lage im Anschluss an die Bahnlinie

Landschafts- |ungsplan wird das Landschaftsbild kaum beeintréchtigt.

bilds Im Suden des geplanten Solarparks wird eine
Ausgleichsflache mit Baum und Strauchpflan-
zungen festgesetzt. Somit ist der Solarpark von

6 (BauGB, 2013)

-19-




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung SO ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, FI.-Nr. 1435*

Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei der Erstellung des Be-
setz, Fach- bauungsplans mit integrierter Grinordnung
plan

Suden her eingegrint.

10.4.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich Niederbergkir-
chen in der Region 18—Siudostoberbayern. Niederbergkirchen liegt am Rand einer
Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Der Verfahrensbereich ist als
landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, darge-
stellt.”

Der Regionalplan der Region 18 sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:
- nachhaltige Einwicklung der Wirtschaftskraft der Region Sud-
ostoberbayern
- Sicherung der flachendeckenden Energieversorgung der Region
- verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beruh-
ren und begrunden die Planungsinteressen der Gemeinde Niederbergkirchen. So-
wohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien getroffen.

10.4.1.1 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes
und Landschaftsplanes

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die Planungsflache als landwirtschaftli-
che Nutzflache dargestelit.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird parallel die Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 6 durchgefihrt.

Im derzeit giltigen Landschaftsplan ist die Planungsflache als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird parallel die Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 durchgefuhrt.

7 (Regionalplan Region 18)
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10.4.2 Schutzgebiete

10.4.2.1 Schutzgebiete gemaf Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-
Gebiet)8.

Aufgrund der Entfernung des geplanten Sondergebiets zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete ge-
schitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, aus-
geschlossen werden.

<8 ;
Abb. 7: Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht (FINWeb), im Bildausschnitt nicht vorhanden,
unmalfstablich

8 (FIN Web, 2017)
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10.4.2.2 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befindet sich weder ein Naturpark, ein
Nationalpark, ein Landschaftsschutzgebiet noch ein Naturschutzgebiet.®

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet
noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Abb. 8: Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht (FINWeb), im Bildausschnitt nicht vor-
handen, unmaRstablich

9 (FIN Web, 2017)

-22-



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung SO ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, FI.-Nr. 1435

10.4.2.3 Biotopkartierung Bayern

Im Bereich des Geltungsbereichs befinden sich keine amtlich kartierten Biotopel.
Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht beruhrt.

-

Abb. 9: Darstellung der amtlich kartierten Biotope (FINWeb), unmalRstablich

Rot schraffiert: amtlich kartierte Biotope
Rot gefullt: amtlich kartierte Waldbiotope

10 (FIN web, 2017)
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10.4.2.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zahlen:

1.

natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewéasser
einschliel3lich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden naturlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelmalig iUberschwemmten Bereiche,

. Moore, Siumpfe, Rohrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-

wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene Binnendiinen, offene naturliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm

und Losswénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer Stand-
orte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,

subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetadlchen und Krummholzgebi-

sche,

. Fels- und Steilktsten, Kustendinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddengewas-

ser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale
Sandbéanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche
Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes SO ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage in Aiching, FI.-
Nr. 1435" sind keine Biotope, die gemal BNatSchG 8 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i.
V. m. 8 39 BNatSchG unter Schutz stehen vorhanden.
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10.4.3 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsge-

biet im Gemeindegebiet Niederbergkirchen erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass

der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art ist.11
. -] i = \. *! % T N B i

&-!_ NN T

Kartenhintergrund TK 25
Fachinformationen Wass er

B Festyesetztes Uberschwemmungsgehiet
worlaufig gesichertes Uberschwe mmungsgebiet
L Haufiges Ereignis

M wittleres Ereignis (H2100)

[ 5ettenes

Abb. 10: Uberschwemmungsgebiete, unmafstéblich

11 (BayernViewer, 2017)
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10.4.4 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= {ber die Ufer tretende Flisse und Béache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
=  zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des Bayern-Viewer (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung des wassersensiblen Bereiches im Gemeindebereich Niederberg-
kirchen erkennbar.?

Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet zu einem kleinen Teil am 0Ostli-
chen Randbereich im wassersensiblen Bereich befindet. Hier verlauft im Bestand ein
Entwasserungsgraben und das Gelande fallt in diese Richtung. Das Baufester flr die
Errichtung der Modultische sowie des Betriebsgebaudes ist von diesem Graben ca.
3 m abgerickt. Die Flache unter den aufgestanderten Modulen besteht aus offenem
Boden mit einer Wiesenvegetation. Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese
Nutzung nicht verschéarft, sondern durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine
Wiesenflache sogar eher verzogert. Der geplante Solarpark stellt somit keine Ver-
schlechterung der Bestandsituation dar.

Abb. 11: Wassersensibler Bereich, unmassstablich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

12 (BayernViewer, 2017)
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10.5 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Einzeldenkmaéler werden durch diese Planung nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Satz 1 bis 2 Denkmalschutzgesetz unterliegen.
Im Bereich von Bodendenkmaélern bedlrfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7.1 DSchG.*3

Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemal Art. 8
DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

AulBRerhalb der Planungsgebiete, in Eiselharting sowie in Niedertaufkirchen, befinden
sich einige Baudenkmaler.

W

! Mankefer
| s

Rohrb

v

Abb. 12: Luftbild Niederbergkirchen mit Baudenkmaélern (rosa) und Bodendenkmal (rot)

Fur diese Baudenkmaéler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemal der Artikel
4 — 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplanten Solarparks auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine
Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des uUberlie-
ferten Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals /
Ensembles fihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir die un-
veranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 (2) DSchG).

13 (DSchG, 2013)
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In dem hiervorliegenden Fall wird das bezlglich der Baudenkmaler folgendermalien
beurteilt:

Zwischen den Baudenkmalern in Niedertaufkirchen und der Planungsflachen besteht
aufgrund des dazwischen liegenden Waldstuckes keine Blick- und Sichtbeziehung.
Somit ist keine Beeintrachtigung der Baudenkmaler durch die geplanten Solarparks
Zu erwarten.

Auch bei den beiden Baudenkmaélern in Eiselharting besteht keine direkte Blick-
oder Sichtbeziehung, da sich die Denkmaler in der Ortsmitte bzw. am 6stlichen
Randbereich des Ortes, abgewandt vom Solarpark, befinden.

10.6 Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 10.588 m=2.
Diese Flache entspricht dem fir den Solarpark zur Verfiugung stehenden Bebau-
ungsbereich inklusive der Flachen fur die ErschlieBung und der internen Ausgleichs-
flache. Fur diese Flachen wurde die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die
Beurteilung der Schutzguter bezieht sich lediglich auf die durch den Solarpark be-
troffenen Flachen, da nur hier ein Eingriff erfolgt.

10.6.1 Potentielle Naturliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Zittergrass-
eggen-Hainsimsen-Buchenwald: ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-
Stlelelchen Halnbuchenwald in Erschelnung 14

ﬂhnr‘uﬁrganmhem
bers Bz 5”?”’5’9"

: ONEa |
Abb. 13 Potentielle Naturliche Vegetation

14 (pnV Bayern, 2017)

-28 -



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung SO ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, FI.-Nr. 1435*

10.6.2 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung (saP)

Auf Grund der ausschlie3lich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fur
den Solarpark geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tier-
arten nicht gegeben.

Diese Lebensraumfunktion bleibt erhalten. Der grofi3te Teil der Flache erfahrt durch
die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in extensive Griunlandflache
unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung fur das Schutzgut Arten und Le-
bensraume.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorpriufung ist deshalb nicht
erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbe-
stande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kénnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine
weiteren europarechtlich und national geschutzten Arten betroffen sind, somit ist
fur diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.
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10.6.3 Bestandsaufnahme der Schutzguter

10.6.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
Ackerflache GrolRe 8.247 m=2

; N

Abb. 14: Luftbild (Geodaten)

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Ackerflache einge-
stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild (oberer Wert) erfasst.

Abb. 15: Ackerflache, Blick von Nordosten, Foto Jocham + Kellhuber
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Intensiv genutztes Gr

Unland GroRe 37 m=2
{ -.“\! "

Abb. 16: Luftbild (Geodaten)

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutztes
Grunland eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.
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Auswirkungen

Ackerflache und Grunland:

Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen haben nur eine ge-
ringe Qualitat als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere.

Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate sind in dem Gebiet nicht zu erwarten.
Baubedingt werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nur sehr geringflugig verandert. Damit wird die Bodenstruktur grof3tenteils
nicht dauerhaft verandert. Es wird der Grof3teil der Fldchen nicht versiegelt. Ver-
meidungsmaflnahmen kénnen die Auswirkungen aufheben.

Hierzu gehoren das Verbot von Zaunsockeln und die Wiesenansaat unter und zwi-
schen den Modultischen mit autochthonem Saatgut. Der Ausgleich fur die nicht
vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensraume sind sowohl baubedingte als

auch betriebsbedingte Umweltauswirkungen von sehr geringer Erheblichkeit zu er-
warten. Der grofRte Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv ge-

nutzten Ackerflache in extensive Grunlandflache unter und zwischen den Modulen

eine Aufwertung fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume. In der zusammenfas-
senden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung als geringe Erheblichkeit.

Gemal dem Leitfaden handelt es sich bei den vorgefundenen Flachen um Flachen
mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

10.6.3.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden ohne
kulturhistorische Bedeutung.

Aus der Bodenkarte Bayern (M 1 : 200.000) geht hervor, dass im Untersuchungs-
gebiet Braunerde, Parabraunerde und Pararendzina aus glazialen und postglazialen
Schottern vorkommen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingt werden nur ganz geringfligig Flachen ver-
andert, die vorhandene Gelandegestalt wird nicht verandert. Damit wird die Boden-
struktur auf den Sondergebietsflachen nicht verandert. Es wird der Grof3teil der
Flachen nicht versiegelt. VermeidungsmalRnahmen kdnnen die geringflgigen Aus-
wirkungen weiter vermindern.

Hierzu gehoéren das Verbot von Zaunsockeln und die Wiesenansaat unter und zwi-
schen den Modultischen mit autochthonem Saatgut. Der Ausgleich ftr die nicht
vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingte als auch betriebsbe-

dingte Umweltauswirkungen mit sehr geringer Erheblichkeit zu erwarten. Zum ei-
nen durch die Versiegelung in den kleinen Teilbereichen der Betriebsgebaude und
zum anderen durch die Befestigung der Modultische.

Im Vergleich zu der bestehenden intensiv landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt zu-
dem kein durch Dunger und Pflanzenschutzmittel bedingter Eintrag und die Bo-
denkrume wird durch den Dauerbewuchs geschitzt.
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In der zusammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung als geringe
Erheblichkeit.

Gemal dem Leitfaden handelt es sich bei den vorgefundenen Flachen (Ackerland)
um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden ohne kulturhistorische Bedeutung.
Gemalm Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
far den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst. Nachdem durch die festge-
legte Nutzung die Eingriffe in den Boden so gering sind, wird diese Flache in Liste
la mit Gebiet geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
eingeordnet.

10.6.3.3 Schutzgut Wasser

In diesem Bereich ist mit einem intakten hohen Grundwasserflurabstand zu rech-
nen. Der Entwasserungsgraben am ostlichen Randbereich bzw. an der Grenze des
Solarparks wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Durch die Ausweisung als Sondergebiet fur Photovolta-
ik werden die oberen Bodenschichten kaum verédndert und nur in kleinen Teilberei-
chen versiegelt. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate auf diesen Flachen
kaum verandert. So wird dadurch der Oberflachenabfluss nicht erhoéht, sowie das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens nicht vermindert. Es ist sogar davon auszu-
gehen, dass durch die dauerhafte Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache
mit zeitweise offener Bodenkrume in eine geschlossene Vegetationsdecke (extensi-
ves Grunland) der Oberflachenwasserabfluss verringert und die Grundwasserneubil-
dungsrate leicht ern6ht wird. Auf Grund des bestehenden Grundwasserflurabstands
und des geringen Eingriffs in die Bodenschichten dirfte es keine Beeintrdchtigungen
far das Grundwasser selbst geben.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind kaum baubedingte oder betriebsbeding-

te Umweltauswirkungen von nennenswerter Erheblichkeit zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen entstehen hauptsachlich in der Versiegelung des Bodens
im Bereich der kleinen Teilflache (max. 50 m2 im Bereich der Betriebsanlagen) und
damit der Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate auf dieser kleinteiligen
Flache. Dem steht der positive Effekt in der Verzégerung des Oberflachenwasserab-
flusses und der Erhdhung der Grundwasserneubildungsrate durch die Umwandlung
des Ackerbodens in eine dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke gegenuber.

GemamR Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst, da es sich bei diesen Fla-
chen um ein Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand handelt.
Nachdem durch die festgelegte Nutzung die Eingriffe in den Wasserhaushalt so ge-
ring und durch die Umwandlung der Ackerflache in extensiv genutztes Grunland sich
positiv auf dieses Schutzgut auswirkt, wird diese Flache in Liste 1a mit Gebiet ge-
ringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingeordnet.
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10.6.3.4 Schutzgut Klima

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Durch die fehlende Versiegelung groRRer Flachen wird
sich kleinklimatisch im Bereich der Planungsflache nicht viel verédndern. GrolRere
Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind sowohl baubedingte als auch betriebsbe-

dingte Umweltauswirkungen sehr geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.

10.6.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarem Anschluss an die Bahnlinie Muhldorf-
Pilsting. Bis auf einige Bestandsgehdlze entlang der Bahn ist das Planungsgebiet
von intensiv landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch
den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen
Zeitdauer als gering einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Weder durch die Topographie noch
durch die Lage stellt diese geplante Photovoltaikanlage eine nennenswerte Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes dar.

Hier handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich gepragte Landschaft, welche
durch die Bahnlinie gepréagt ist.

Durch die technische Anlage ergibt sich jedoch eine visuelle Veranderung der Land-
schaft. Inwieweit diese Veranderung des Landschaftbildes als Beeintrachtigung
empfunden wird hangt von der subjektiven Wahrnehmung des Betrachters ab. All-
gemein kann jedoch festgestellt werden, dass in visueller Hinsicht eine gewisse
Empfindlichkeit gegenuber Veranderungen des gewohnten Landschaftsbildes be-
steht. Daraus ergibt sich ein Kompensationserfordernis bezuglich dieser Planung.
Durch die in den Bebauungsplan integrierte Grinordnung mit Ausgleichsflachenpla-
nung und den entsprechenden PflanzmalRnahmen wird die AuRenwirkung der Anlage
gemildert. Zudem befindet sich diese Anlage direkt im Anschluss an die Bahnlinie.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaikanlage
keinen wesentlichen zuséatzlichen Storfaktor bezogen auf das Landschaftsbild im
Hinblick auf den bereits bestehenden darstellt.
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Ergebnis
Daher ist gemaf Leitfaden in Liste 1la ein Grof3teil des Gebietes mit geringer Be-

deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

10.6.3.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larm)

Erholung

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarem Anschluss an die Bahnlinie und ist min-
destens 300 m von dem n&chsten Wohngebaude entfernt.

Das Planungsgebiet hat momentan keine nennenswerte Bedeutung fur die Siche-
rung der Erholungsnutzung.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Mit der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen St6-
rungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind als
gering einzustufen.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Erholung sind sowohl baubedingte als auch betriebs-

bedingte Umweltauswirkungen in geringem Umfang zu erwarten.

Larm
Von der geplanten Anlage gehen keinerlei Emissionen aus.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase ist nur sehr kurzzeitig mit ver-
starkter Larmentwicklung zu rechnen. Die Zu- und Abfahrten zum Baugelande fuh-
ren durch sehr dunn besiedelte Gebiete. Es werden lediglich die Bauteile fur die
Solarmodule mit den Standern, die Zaune und die Betriebsgebaude transportiert. Es
werden keine grofl3eren larm-, staub- und transportintensiven Bodenarbeiten ausge-
fahrt. Somit ist von keiner La&rmbeeintrachtigung der weiter entfernt liegenden
Wohngebaude durch vermehrten Transportverkehr auszugehen.

Die baubedingten Auswirkungen sind somit als sehr gering einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Betriebsbedingt wird das Verkehrsaufkom-
men nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der Anlage nicht zunehmen. Ein Per-
sonaleinsatz ist im Regelbetrieb aufgrund der geplanten Fernuberwachung nicht
erforderlich. Anfahrten werden deshalb nur bei Wartungs- und Reparaturarbeiten
anfallen, was im Hinblick auf die Beeintrachtigungen der Anlieger zu vernachlassi-
gen ist.

Strahlung

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen grundsatzlich auch
durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mdégliche Er-
zeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die
Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maRgeblichen Grenz-
werte werden dabei in jedem Falle deutlich unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom; das elektrische Gleichfeld ist nur bis
10 cm Abstand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits
bei 50 cm Abstand geringer als das naturliche Magnetfeld. Auch die Kabel zwischen
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den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch, da nur Gleichspan-
nungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht nebeneinander
verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestgehend auf-
heben und sich das magnetische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Leitun-
gen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Ubergabe-
station treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter sind Ublicherweise
in Metallgeh&use eingebaut, die eine abschirmende Wirkung aufweisen und die er-
zeugten Wechselfelder sind vergleichsweise gering, so dass nicht mit relevanten
Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare Umgebung der Wechselrichter
keine Daueraufenthaltsbereiche sind. Der Abstand vom Wechselrichter zum né&chst-
gelegenen Wohngebaude betragt mindestens 300 m.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie die Kabel zu Grol3-
geraten (wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und
magnetischen Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab.
Die maximal zu erwartenden Feldstarken in den Trafostationen, die in die Fertigbe-
tongebaude mit den Wechselrichtern integriert sind, nehmen ebenfalls mit der Ent-
fernung rasch ab. In 10 m Entfernung liegen die Werte bereits niedriger als bei
vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Auswirkungen

Nachdem in einem Abstand von ca. 10 m zu den Anlageteilen von keiner nennens-
werten Strahlung mehr auszugehen ist, kann eine Beeintrachtigung der weit ent-
fernt liegenden Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

10.6.4 Kultur- und Sachguter

Schutzwuirdige Kultur- oder Sachguter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der
Flache nicht vorhanden.
Es sind weder baubedingte noch betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten.

10.6.5 Wechselwirkungen zwischen den o.g. einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bewegen sich in einem
normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzgutern mit bericksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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10.7

Bewertung des Bestandes

Dabei wurden die einzelnen 5 Schutzgiter wie folgt bewertet:

Einstufung
des Bestandes

Arten und
Lebensraume

Boden

Wasser

KlimaZLuft

Landschaftsbild

Gesamtbewertung

Ackerflache

Ackerflache

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

anthropogen tber-
pragter Boden unter,
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert), auf Grund
des geringen Ein-
griffs in den Boden
als geringe Bedeu-
tung zu werten

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unte-
rer Wert), auf
Grund des gerin-
gen Eingriffs in den
Boden als geringe
Bedeutung zu wer-
ten

Flachen ohne klein-
klimatisch wirk-
same Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Ausgeraumt, struk-
turarme Agrarland-
ischaft

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fur
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild

Int. genutztesint. genutztes

Grunland

Griunland

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

anthropogen tber-
pragter Boden unter,
Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unterer
Wert), auf Grund
des geringen Ein-
griffs in den Boden
als geringe Bedeu-
tung zu werten

Gebiet mit hohem,
intaktem Grund-
wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer
Bedeutung (unte-
rer Wert), auf
Grund des gerin-
gen Eingriffs in den
Boden als geringe
Bedeutung zu wer-
ten

Flachen ohne klein-
klimatisch wirk-
same Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Ausgeraumt, struk-
turarme Agrarland-
schaft

- Gebiet geringer
Bedeutung
(oberer Wert)

Gebiet mit ge-
ringer
Bedeutung fur
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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10.8 Auswirkungen des Vorhabens

Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich mit Ausnahme der bestehen-
den Zufahrt im Nordosten, der geplanten Ausgleichsflache im Studen und der Gra-
benbdschung im Osten definiert.

Eingriff: 8.284 m=2

Festgesetzte GRZ im SO: unter 0,3

Nach der Einordnung der Schutzguter handelt es sich hier um eine Flache mit ge-
ringer Eingriffserheblichkeit. Flr Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I) ist mit
geringem Versiegelungsgrad eine Faktorenspanne von 0,2 — 0,5 angegeben.

In einem Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
19.11.2009 kann bei entsprechenden eingriffsminimierenden MalRnahmen der
Kompensationsfaktor bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf 0,1 verringert wer-
den.
Nachdem es sich hier um eine Flache mit sehr geringer Eingriffserheblichkeit (im
direkten Anschluss an die Bahn) handelt und folgende MalRnahmen zur Eingriffs-
minimierung getroffen wurden:

- Festsetzung von autochthonem Saat- und Pflanzgut fur das Saatgut und die

Pflanzen,
- Zaun ohne Sockel mit Bodenfreiheit von 10 cm (siehe Punkt 9.12)

ist die Verwendung eines Kompensationsfaktors von 0,15 fur diese Flachen ge-

rechtfertigt. Da in diesem Fall nicht alle Vorgaben eingehalten werden, wurde der
Eingriffsfaktor um 0,05 auf 0,15 erhoht.

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

Kompensations- Flachen- Kompensationsbedarf
faktor grolle
aller Schutzguter

Ackerflache 0,15 8.247m=2 1.237 m2

Int. genutztes Grun- 0.15 37 m2 6 mz

land

Ausgleichsflachenbedarf: 1.243 m=2

Nach der Tabelle ist somit fur den Ausgleich des Eingriffes mit einer Grof3e von
8.284 m=2 in den Naturhaushalt eine Flache von ca. 1.243 m=2 erforderlich.
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10.9 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen EINSCHLIESSLICH der Prognose bei Durchfuhrung der
Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-
lichkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft.

Schutz- | Leis- Empfind-| Gesamt- |Bemerkungen
gut tungs- lichkeit | ein-
fahigkeit stufung

Bebauungsplan

mittel
mittel
mittel

e
(8]
o

=

X gering
hoch
X gering
hoch
X gering

Arten- Biotope oder geschitzte Flachen ge-
und Le- man Art. 23 BayNatSchG, sind in
bens- diesem Gebiet nicht vorhanden.
raume Auf Grund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung (reine
Ackernutzung) sind die Lebensgrund-
lagen fur samtliche Tiergruppen in
diesem Lebensraum als relativ un-
gunstig zu bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf den landwirtschaftlichen Flachen
ist als relativ gering anzusprechen.

Boden X X X Es handelt sich hier um einen anth-
ropogen Uberpragten Boden.

Es sind keine altlastverdachtigen Fla-
chen bekannt und es gibt keine Hin-
weise auf anderweitige
Bodenkontaminationen. Durch die
Befestigung der Modultische wird nur
in sehr geringem Mal3e in die Boden-
struktur eingegriffen. Lediglich eine
kleine Teilflache von maximal 50 m=2
von der gesamten Flache durfen fur
Betriebsgebaude versiegelt werden.
Der Eingriff in das Schutzgut Boden
ist daher sehr gering.

Klima/ X X X Flachen ohne wirksame Klimaaus-
Luft gleichsfunktion fir besiedelte Berei-
che.

Wasser | x X X Gebiet aul3erhalb eines vorlaufig
festgesetzten Uberschwemmungsge-
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Schutz- | Leis- Empfind-| Gesamt- |Bemerkungen
gut tungs- lichkeit | ein-
fahigkeit stufung
o — o = o =
£l 2| 5| €| 2| 5| €| 2| S| Bebauungsplan
ol =| o| o| =| | | | ©
ol E|l |l o E|l | o E| £

bietes mit ausreichend groRem
Grundwasserflurabstand.

Land- X X X Das Gelande liegt sudwestlich von

schafts- Aiching, direkt im Anschluss an die

bild und Bahn. Auf Grund der Vorbelastung

Erholung durch die Bahn stellt das geplante
Sondergebiet nur einen sehr geringen
Eingriff in das Landschaftsbild dar.
Durch die Ausgleichsmal3inahmen im
Suden wird von dieser Richtung her
eine Eingrinung erreicht.

Kultur X X X nicht vorhanden

u. Sach-

guter

Mensch | x X X Das Planungsgebiet selbst hat keine

und nennenswerte Bedeutung fur die Si-

Gesund- cherung der Erholungsnutzung.

heit, Durch die Ausweisung eines Sonder-

Larm gebietes fur Photovoltaik ist mit kei-
nen Emissionen von der Flache zu
rechnen. Ebenso hat die Planungs-
flache auf Grund der spezifischen
Nutzung keinen Schutzanspruch vor
Immissionen aus der Umgebung.

Flache X X X Ein sparsamer Umgang mit Flachen
ergibt sich durch den direkten An-
schluss der Planungsgebiete an be-
stehende ErschlieBungsstralien.
Zudem wird die Anlage nach Beendi-
gung der Nutzung komplett ruckge-
baut und die Flache der
urspringlichen landwirtschaftlichen
Nutzung wieder zugefuhrt.

-42 -




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung SO ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, FI.-Nr. 1435*

Schwere Unféalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
ist ein Ereignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion grél3eren
Ausmaldes, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie
fallenende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spéter innerhalb oder aul3erhalb
des Betriebes zu einer ernste Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Um-
welt fuhrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der wei-
terfuhrenden Planung alle erforderlichen SicherheitsmalRnahmen berlcksichtig
werden.

10.10 Nachweis der Ausgleichsflache

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund
1.243 m=2 zu erbringen.

Die zur Verfugung stehende Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes weist eine tatsachliche GroRe von 1.800 m2 auf und deckt somit den
gesamten berechneten Bedarf.

10.10.1 Interne Ausgleichsflache

Die zur Verfigung stehenden Ausgleichsflache wird momentan als Ackerflache in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt und befinden sich im sudlichen Teilbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Flache ist im Bebauungsplan lage-
mafig genau festgelegt.

Auf Grund der geplanten Mallhahmen zur Entwicklung einer extensiven Wiese mit
Baum- und Strauchpflanzungen sowie der Schaffung von Reptilienhabitaten und
der damit einhergehenden 6kologischen Aufwertung fur die interne Ausgleichsfla-
che wird ein Ausgleichsfaktor von 1,0 angesetzt. Die interne Ausgleichsflache weist
eine tatsachliche Grof3e von 1.910 m=2 aus, das heift mit dem Faktor von 1,0 kann
auf der Flache ein Ausgleich von 1.910 m=? erbracht werden.

MaRnahmen interne Ausgleichsflache:
Der Ausgangszustand der Flache ist eine intensiv genutzte Ackerflache.
Folgende MaRnahmen werden festgesetzt:
¢ Pflanzung von Baumen Il. Ordnung und Strauchern
e Bodenmanagement und Ansaat der Fldche mit einem regionalem
Wildgréaser- und Wildstauden-Saatgut aus der Herkunftsregion 16
e Anbringen von mind. 5 Totholzhaufen
e Entwicklung eines Krautsaumes entlang des Grabens durch gezielte
PflegemalRnahmen
e keine Einzaunung der Ausgleichsflache

PflegemalRnahmen:
e 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt nicht
vor dem 15. Juni
e 1-malige Mahd des Krautsaumes entlang des Grabens, 1. Schnittzeit-
punkt nicht vor dem 15. Juni
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Entfernung des Mahgutes

Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel

die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

LAuf den Stock Setzten” der Weiden; alle 3-5 Jahre darf im Wechsel
von den 3 Strauchgruppen max. 1 Gruppe auf den Stock gesetzt wer-
den. Das ,Auf den Stock setzen“ beziehen sich nur auf die Weiden-
straucher in den Gruppen

Durch die Aufwertung der internen Flache wird die vorhandenen Flache so aufge-
wertet, dass intern eine rechnerische Ausgleichsflache von insgesamt 1.800 m=2
erbracht werden kann. Damit gilt der Eingriff als gedeckt.

10.11 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Auf Dauer blieben die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen auf den Fla-
chen erhalten.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar bezuglich der Erstellung
einer Photovoltaikanlage an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber an ande-
rer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infrastruktur des Standortes (vorhandene
ErschlieRung, Lage an der Bahn und Einspeisemoglichkeit) nutzen zu kénnen.

10.12 Vermeidungsmalinhahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden fur das Schutzgute
Arten und Lebensrdume durchgefuhrt:

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

= Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zwischen Zaun und Boden

= Ansaat einer extensiven Wiese mit einer autochthonen Saatgutmischung in den
offenen Randbereichen und unter und zwischen den Modulen

= Pflanzung von Strauchgruppen am 06stlichen Randbereich

Fur das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen durchgefuhrt:

= Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung von Punkt-
fundamenten (z.B. Bodendibel)zur Aufstellung der Modultische

= Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Oberflachenwasser wird in den
offenen Bdden versickert und dem Untergrund wieder zugefuhrt

= Verringerung der Oberflachenwasserabflussrate durch die Umwandlung von
Acker in Wiesenflache

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

= Keine Befestigung der geplanten Umfahrt (Anlage als Wiesenflache/
Schotterrasen)

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden fur das
Schutzgut Boden durchgefihrt:

=  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Keine groRen Erdbewegungen wéhrend des Einbaus
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= minimalster Versiegelungsgrades
= Umwandlung der Ackerflache in eine dauerhaft geschlossene Wiesenflache

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

= Extensive Wiesenflache unter und zwischen den Modulen
= Anlage der Ausgleichsflache im direkten Anschluss an den Solarpark
= Pflanzung von Strauchgruppen am dstlichen Randbereich

Grunordnerische MaRnahmen zur Umfeldgestaltung:

= textliche grunordnerische Festsetzungen auf dem Baugrundstick

10.13 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB?> ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht nach-
zukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals dargelegt.

Wie bereits mehrfach im Text erwdhnt, mdchte die Gemeinde Niederbergkirchen
dem Ziel der Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus
Erneuerbaren Energien und damit den Anteil erneuerbarer Energien an der Strom-
versorgung zu erhdhen, nachkommen.

Die Anlage wird nach Beendigung der Nutzung komplett rickgebaut und die Flache
der urspriunglichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefuhrt. Die geplante
Nutzungsdauer der jeweiligen Freiflachen-Photovoltaikanlagen belauft sich voraus-
sichtlich auf 30 Jahre.

Somit erachtet die Gemeinde Niederbergkirchen den zeitlich beschrankten Verlust
an Ackerland als vertraglich.

10.14 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten fur die Erschlielung und Aufteilung des Solar-
parks innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben.

Auf Grund der gewilnschten Gesamtleistung, die auf der Flache erbracht werden
soll und der sparsamen ErschlieBung ist die vorgesehene Aufteilung die einzige
sinnvolle Mdglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlielBung und Infrastruktur ermdglicht einen re-
lativ sparsamen Flachenverbrauch.

15 (BauGB, 2013)
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10.15 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indika-
tor. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
In einem weiterfihrenden Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 19.11.2009 wurde festgelegt, dass unter Einhaltung bestimmter Vor-
gaben ein Eingriffsfaktor von 0,1 angesetzt werden kann. Da in diesem Fall nicht
alle Vorgaben eingehalten werden, wurde der Eingriffsfaktor um 0,05 auf 0,15 er-
hoht.

Beim Schutzgut Erholung, Mensch und Boden konnte auf keine vorliegenden Erhe-
bungen bzw. Gutachten zuriickgegriffen werden.

Zu den mdglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine
Prognosen moglich.

10.16 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die durch die Ausweisung des Sondergebiets angestrebte Gewinnung erneuerbarer
Energien wird auf der intensiv genutzten Ackerflache in den Uberwiegenden Berei-
chen ein extensives Griinland entstehen. Um eine Verbuschung der Module zu
verhindern ist entweder eine extensive Beweidung mit Schafen oder eine regelma-
RBige 1-2-malige Mahd im Jahr geplant. Bei einer Beweidung ist der zustandige Be-
rater fur Schafhaltung einzuschalten und eine Mahd alle paar Jahre zur Pflege
erforderlich.

10.17 Zusammenfassung

Der Bereich ist im genehmigten Flachennutzungs- und Landschaftsplan als land-
wirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Der vorgesehene Bau einer Photovoltaikanlage macht die Ausweisung einer Son-
derflache notwendig. Die gunstige topographische Lage, die Einspeisemaoglichkeit
und die Lage der Flache innerhalb eines 110 m Korridors einer Bahnlinie begrin-
den die Standortwahl fur die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Flache.

Mit der Ausweisung des Sondergebietes wird die Gewinnung von erneuerbaren
Energien in Form einer Photovoltaikanlage unterstitzt.

Das geplante Sondergebiet beansprucht eine Flache im Anschluss an die Bahn von
ca. 0,9 ha. Diese Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt. Von
den 0,9 ha werden ca. 0,7 ha als Modulflache bendtigt, die restlichen Flachen wird
als Umfahrt verwendet.

Die Flachenentwicklung verursacht nur zeitlich begrenzte fur die vorgesehene Nut-
zungsdauer anlagebedingte Auswirkungen, in sehr geringem Umfang fur die Vege-
tation, Boden, Wasser und Klima. Durch entsprechende Minimierungsmafl3nahmen
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werden die Eingriffe in den Naturhaushalt verringert und durch die Ausweisung
einer internen Ausgleichsflache mit den entsprechenden MalRhahmen kompensiert.
Eine Beeintrachtigung durch Larm ausgehend von der Photovoltaikanlage ist nicht
gegeben.

Das auf dem Geladnde anfallende Regenwasser, wird in den offenen Boden unter
und zwischen den Modulreihen versickert.

Durch den relativ geringen Eingriff, zeitlich auf die Nutzungsdauer begrenzt und
die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kann der geplante Bau
der Photovoltaikanlage als vertraglich bezeichnet werden.

Nach Beendigung der Nutzung wird die Anlage komplett rickgebaut und die als
Flache der urspriunglichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefuhrt.

Iggensbach, den 20.11.2017
23.04.2018
11.07.2018

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung SO ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, FI.-Nr.1435*

Zusammenfassende Erklarung nach 8 10a Abs. 1 BauGB
Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde studwestlich von Aiching an der Bahnli-
nie Muhldorf-Pilsting in der Gemeinde Niederbergkirchen eine Flache in einer
Groéle von ca. 1,1 ha als sonstiges Sondergebiet nach §8 11 (2) BauNVO, Sonder-
gebiet fur Anlagen fir Sonnenenergie ausgewiesen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen dar. Aufgrund der gunstigen topographische Lage, der
Einspeisemdglichkeit und der Lage der Flache innerhalb eines 110 m Korridors
einer Bahnlinie ist das Bebauungsplangebiet besonders fur die geplante Nutzung
far Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

Im Zuge des Verfahrens wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefuihrt (8 3 und § 4 BauGB).
Es besteht die Verpflichtung, zum Schluss des Verfahrens eine zusammenfassen-
de Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbe-
lange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zu erstellen
(8 10 Abs. 4 BauGB).

1. Umweltbelange

- Belange der Um- | wurden in dem Bebauungsplan eingearbeitet und
welt berucksichtigt. Dies waren insbesondere folgende
Punkte:
0 Umfangreiche Eingriinungsmaflnahmen
o0 Extensive Wiesenflache unter und zwischen
den Modulen
0 Keine grol3en Erdbewegungen wahrend des
Einbaus
o Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des
Bodens durch Verwendung von Punktfun-
damenten (z.B. Bodendubel)zur Aufstellung
der Modultische
0 Ausweisung einer interne Ausgleichsflache

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde 2mal beteiligt, einmal nach dem § 3 Abs.1 und einmal
nach 8 3 Abs. 2 BauGB. Seitens der Burger wurden keine Stellungnahmen vorge-
bracht.

3. Behdrdenbeteiligung
Die Behoérden wurden 2mal beteiligt, einmal nach dem § 4 Abs.1l, und einmal
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Stellungnahmen TOB Kurzzusammenfassung

1. Amt far Erndhrung, Keine Einwande; Hinweis zu Beeintrachtigungen
Landwirtschaft und durch die angrenzenden landwirtschaftlichen
Forsten Fldchen, evtl. Haftungsschlussvereinbarung.




Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung SO ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, FI.-Nr.1435*

Stellungnahmen TOB Kurzzusammenfassung

Unter dem Punkt V. Hinweise war bereits seit
Anfang des Verfahrens formuliert, dass der Be-
treiber die Einflisse durch eine ordnungsgemalie
landwirtschaftliche Bewirtschaftung entschadi-
gungslos zu dulden hat.
Haftungsausschlussvereinbarungen werden nicht
geschlossen.

2. Handwerkskammer fur keine Einwendungen oder Anregungen
MlUnchen und Oberbay-

ern
3. Wasserwirtschaftsamt Keine Einwendungen
4. Deutsche Telekom Keine Einwendungen

Technik GmbH Landshut

5. Regierung von Forderung, dass eine schonende Einbindung der
Oberbayern geplanten Photovoltaikanlage in das Land-

schaftsbild erfolgt.

Die geplante PV-Flache wurde nach Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehérde im Entwurf

verstarkt eingegrint.

Hinweis zur Lage im wassersensiblen Bereich.
Seitens des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim
wurden keine Einwande diesbezuglich vorge-

bracht.
6. Deutsche Bahn AG DB Keine Bedenken, Hinweis zum uneingeschrank-
Immobilien Minchen ten Betrieb, Aus- und UmbaumalRnahmen;

Forderung nach blendfreier Gestaltung der Pho-
tovoltaikanlagen zur Bahn hin

Einer Beeintrachtigung des Eisenbahnverkehrs,
insbesondere durch Blendung des Eisenbahnper-
sonals und einer Verwechslung mit Signalbegrif-
fen der Eisenbahn wurde durch verschiedene
planerische/bauliche MalBnahmen (wie z.B. der
Auswahl blendarmer Module, relative flache Auf-
standerung) entgegengewirkt.

7. Bund Naturschutz in Hinweis zum Vorkommen von seltenen Arten,
Bayern e. V. Forderung zu Geldndeerhebungen, Erstellen ei-
ner saP

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wurde
die Erstellung einer saP nicht gefordert. Die Art
und Umfang des Umweltberichts wurde von der
Unteren Naturschutzbehérde als ausreichend
erachtet. Somit wird keine saP erstellt.




Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung SO ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage in
Aiching, FI.-Nr.1435*

Stellungnahmen TOB Kurzzusammenfassung

8. Landratsamt Muhldorf Ortsplanung:
am Inn - Forderung zur Festlegung eines Stellplat-
zes fur die Betreuung und Wartung der
Anlage aufRerhalb der Umz&unung (1)
- Forderung die Praambel ist zu aktualisie-
ren (2)
1)Im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt
wurde ein Stellplatz festgesetzt.
2) Die Prdambel wurde geandert.

Naturschutz und Landschaftspflege:
- Forderung nach ergdnzende Angaben zur
Herstellung der krauterreichen Wiese zwi-
schen den Modulen (1)
- Anregung zur Herstellung von Reptilien-
habitaten (2)
- Forderung zum Erhalt des Einzelbaums
und der Wildrosen westlich angrenzend
auf der FI.-Nr.1392/5 (3)
- Forderung zur Einbindung des Grabens am
Sudostrand (4)
- Forderung nach einer Eingriinung entlang
des Sudostrandes (5)
1) Die Saatgutzusammensetzung und die erfor-
derliche Pflegeschnitte wurden als Festsetzung
erganzt.
2) Im Bereich der internen Ausgleichsflache
wurden Reptilienhabitate durch das Einbringen
von Totholzhaufen errichtet. Die festgesetzten
Einzelbdume aus dem Vorentwurf wurden im
Entwurf gestrichen, um die Ausgleichsflache mit
den Totholzhaufen nicht zu sehr zu beschatten.
Im Bereich des bestehenden Grabens soll sich
durch gezielte Pflegemalinahmen ein Krautsaum
entwickeln. Beide Punkte wurden als Festset-
zungen formuliert.
3) Die Flur-Nr. 1392/5 Gemarkung Niederberg-
kirchen befindet sich auRerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Somit kdnnen fur
dieses Grundstiick keine Festsetzungen getrof-
fen werden. Ein Eingriff durch die geplante An-
lage erfolgt nicht.
4) Der Graben am Ostrand wurde in den Ent-
wurfsunterlagen lagegenau eingemessen. Dieser
Graben wird durch die Planung nicht beruhrt.
5) Zur Eingriinung entlang des stddstlichen
Randes der PV-Anlage wurden an der Grabenb6-
schung erganzend die Pflanzung mehrere




Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
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Stellungnahmen TOB Kurzzusammenfassung

Strauchgruppen festgesetzt.

9. IHK far Mdnchen und Anregungen zur Aufnahme der Nutzungsdauer in
Oberbayern die Begrindung.

In der Begrundung wird die geplante Nutzungs-

dauer von 30 Jahren ergéanzt.

Hinweis zur Regelung der Nachfolgenutzung
Erganzung des Bebauungsplanes, dass Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen nur in dem Zeit-
raum der Nutzung zu unterhalten und rechtlich
zu sichern sind.

10. Gemeinde Mettenheim Keine AuRerung

11. Deutscher Wetterdienst | Keine Einwendungen

12. Bayernwerk Netz GmbH | Hinweise zur Unfallverhlitung

Vom Gemeinderat Niederbergkirchen wurde in den entsprechenden Sitzungen
jede Stellungnahme behandelt, die Belange abgewogen und die Uberarbeiteten
Fassungen jeweils entsprechend geandert.

4. Grunde fur die Plandurchfiuhrung

Um die Zielvorgaben des Regionalplans sowie des Landesentwicklungsplans zur
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien umzusetzen, sind die Neuauswei-
sungen von Sondergebieten fur Anlagen fir Sonnenenergie notwendig.

Gemal EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) sollen vor allem vorbelastete Fla-
chen, Konversionsflachen und Flachen in einem 110 m breiten Korridor beidseitig
von Autobahnen und Bahnlinien als Standorte fir Flachenphotovoltaik genutzt
werden.

Die in diesem Bebauungsplan gegenstandliche Flache befindet sich in einem 110
m breiten Korridor an einer Bahnlinien und eignet sich somit fur die Ausweisung
als Sondergebiet fur Anlagen fur Sonnenenergie.

Aufgestellt:

Altotting, .

\(U nterschrift)




