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Ubersichtslageplan ohne MaBstab

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsfldchen (roter Kreis); (BayernAtlas 2024),
Darstellung unmapBstéblich

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
"Solarpark Odmiihle
FI.-Nr. 1219"
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Die geplante PV-Freiflachenanlage befindet sich nordwestlich der Autobahnab-
fahrt ,Muhldorf Nord" im Westen von Erharting.

Sudlich grenzt eine PV-Anlage an, die als privilegiertes Bauvorhaben gemaf

§35 BauGB innerhalb des daftlir geltenden Korridors von 200 m, gemessen ab der
Fahrbahnkante der Autobahn, errichtet wurde.

Im Siden dieser bereits bestehenden Anlage schlieBt nach einem Feldweg die
Bdschung der Autobahn und dann die Autobahn BAB A94 an. Im Osten grenzt ein
Feldweg an, der die BundesstraBBe B299 begleitet. Die Entfernung zum Hauptort
Erharting betragt ca. 1,5 km. Im Norden wird der Geltungsbereich durch die Isen
(Gewasser erster Ordnung) begrenzt.

Im Westen schlieBen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen)
an. Die Flache selbst wird derzeit als intensiver Acker genutzt.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Solar-
park Odmiuhle Fl.-Nr. 1219" umfasst insgesamt eine GréBe von ca. 7.405 m?2,

Das Planungsgebiet umfasst die nérdliche Teilflache der Flur-Nrn. 1219, Gemar-
kung Erharting und betrifft eine Flache, die sich auBerhalb des 200 m-Korridors
befindet (gemessen ab der Fahrbahnkante der Autobahn).

1.3 Derzeitige Nutzung

Bei der Planungsflache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftli-
che Ackerflache (gem. Biotopwertliste zur BayKompV: A11, 2 WP).

Die Gehdlze nérdlich der Planungsflache sind als Biotope kartiert. In diesem Be-
reich ist die Isen als ,stark verandert" in der Gewasserstrukturkartierung ver-
zeichnet.

Es handelt sich um Auwélder, Gewédsser-Begleitgehdélze und Réhricht entlang von
Restwasserstrecke und Ausleitung der Isen nérdlich von Frixing bis Erharting
(7741-1042). Das Biotop ist in den Biotoptyp ,Gewasser-Begleitgeholz, linear"
einzustufen.! Es handelt sich dabei um keinen Biotoptyp, der nach § 30
BNatSchG besonders geschutzt ist.

Ostlich, auf der abgewandten Seite des Feldwegs, befinden sich einzelne wenige
Bestandsgehdlze, die von der Planung nicht betroffen sind.

1 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 2024)
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Abb. 2: Wirtschaftsweg an der8299 und Ackerfléche Flur-Nr. 1219 - Ansicht von Norden;
Foto Jocham + Kellhuber (August 2023)

-» -

Abb. 3: Ackerfldche Flur-Nr. 1219 - Ansicht von Norden in Richtung Autobahn A94;
Foto Jocham + Kellhuber (August 2023)
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1.4 Topographie

Die Planungsflache ist als relativ eben, auf einer Hohe von ca. 402,5 m 4. NHN,
anzusprechen und fallt in Richtung Norden lediglich um ca. 1-2 m ab.

Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen neben der Lage
an der Autobahn BAB A94 und an der BundesstraBe B299 wesentlich den Pla-
nungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

1.5 Gewasser 1. Ordnung

Die Planungsflache schlieBt im Norden an die Isen an, die als Gewasser erster
Ordnung gilt.

In diesem Bereich ist die Isen als ,stark verandert" in der Gewasserstrukturkar-
tierung verzeichnet.2

1.6 Trinkwasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets fir die
Wasserversorgung der Stadt Téging a. Inn3.

In diesem Zusammenhang wurde vom Bauwerber bereits ein Ausnahmeantrag
gestellt. Mit dem Bescheid vom 25.01.2024 (Aktenzeichen 6420.01-19/24)
wurde durch das Landratsamt Muhldorf, Bereich Wasserrecht, die entsprechende
Befreiung erteilt.

1.7 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Grtinord-
nung ,Solarpark Odmoihle FI.-Nr. 1219" kommen gem. BayernAtlas* keine Denk-
maler vor.

Sudostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich ein Boden-
denkmal D-1-7741-0151 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Hall-
stattzeit und der Laténezeit". Dieses Bodendenkmal liegt im Sliden des aktuellen
Geltungsbereichs.

Bei der Bauausfiihrung der sudlich angrenzenden Freiflachenphotovoltaikanlage
wurde bereits eine denkmalrechtliche Erlaubnis eingeholt, die auch fir den jetzt
betroffenen Bereich gilt. Die bisher bereits durchgefiihrten BaumaBnahmen wur-
den durch das Denkmalamt begleitet.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die aktuelle Planung eine
Beeintrachtigung von Bodendenkmalern nicht zu erwarten ist.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaB Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Denkmalgeschltzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 9.1.3.8 zu entnehmen.

2 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2024)
3 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2024)
4 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2024)
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1.8 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlas-
ten vorhanden oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzlglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten.

Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzlglich in diesem Bereich zu unter-
brechen.

1.9 Bestehende Leitungen

Bestehende Leitungen sind innerhalb des Planungsgebietes nicht bekannt. Vor
Beginn der BaumaBnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane durch
den Bauherrn einzuholen.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Erharting ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als
Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingeordnet.>

a) Zeichnerizch verbindliche Darstellungen

Aligemeiner landlicher Raum
| Lindlicher Faum mit Verdichiungsansitzen
D Verdichlungsraum
Raum mit besonderem Handlungsbedarf
[T] Kreisregicnen
' Einzelgemeinden

Plais kinchen
b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

. Mefrapole

o Regianalzertnm
0 Cherzentrum

"'-h - It

5?5,’——‘ . Mittelzentruem
TaEkng

Abb. 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023),
Darstellung unmapBstéblich

Krdiburg
£ T Kraibura - la

> (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rédumlichen Entwicklung und Ord-
nung Bayerns

1.3  Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch
- die verstadrkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien

6. Energieversorgung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfra-
struktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehéren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden (Standorte entlang von Infrastruktureinrich-
tungen).
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Erharting in der Region 18 - Sudostoberbayern. Erharting ist als allgemeiner
landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) dargestellt.

B Machrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziela
Dwala; Lardasanbyvickhingapragramss Bayerm, Verosdnung vom 22082013, gedndard
dharchi Vargidnung woim 21022018}
iodan- Massing Unter- . Oberzentrum
irchen diedfun Tanbpe Doppal e Dehciachors feg durch Weehmconaabos s gresvingicine
. Mtz
A’ hWamarki- Tenira's Donpakode and guch bemvrmgainees gohoanzeobiet
Sankt Veit
O‘ Ga{lt;ﬁ; I: Verdichriungsraum
e Miader- :?Q Landlichear Rawm mit Verdichiungsansatzen
Schinberg taufkirchen
Bl Badbchar Raum
O - I [ T ]| wioum min besonarem Handiungbatar (Kessnsgin)
&n Loh "3'5‘3::'9’9' Pleiskirchean
) e S . - Einzed
kII'ChE‘J'I. N » ‘; Raum mil Desondenam Handlungsbadar (Einzsigemande)
0 Wipsnraum gemad Apsnplan
b | 1111 LEF 2. 3.3 (). Anharg 3
Zangherg ot ALt s et L s e e L
: Matlan- Erharting ! ".""i"hf'".'lt,j ( nr Tt A, B urd  S2 s S0 in AlpSELTT 500 I ST S FUEaTTR R
| —— Gronce dor Fegion

Amgfing "N Mihldorf - !Q! (|
st =
Iy ., Altattir

Abb. 5: Auszug aus dem Regionalplan 18 — Region Siidostoberbayern,
Karte 1 - Raumstruktur;
Darstellung unmaBstablich

GemaB Regionalplan 18 sind flir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grunds-
atze (G) zu berucksichtigen:

Teil B: Fachliche Festlegungen

V. Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und Abfallwirtschaft

1(G) Die Wirtschaftskraft der Region Stdostoberbayern soll nachhaltig
entwickelt, ausgebaut und gestérkt werden. In allen Teilrdumen der
Region soll eine angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit ermdéglicht werden.

7. Energieversorgung

7.1(2) Die Energieversorgung der Region soll flachendeckend gesichert
bleiben. Die weitere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Da-
bei soll darauf hingewirkt werden, die Energienachfrage zu verrin-
gern und verstarkt erneuerbare Energiequellen zu nutzen.

722 Neben der Energieeinsparung kommt der Kraft-Wéarme-Kopplung
und der Energieerzeugung durch Biomasse, Erdwdrme, Sonnenener-
gie, Umweltwdrme, Wasserkraft und Windkraft in der Region beson-
dere Bedeutung zu.

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rGhren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Erharting. Sowohl
im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvor-
gaben zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien getroffen.

GemaB EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2023 sollen vor allem vorbelas-
tete Flachen, Konversionsflachen und Flachen in einem 200 m breiten Korridor

6 (Regionalplan 18 - Stidostoberbayern, 2020)
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beidseitig von Autobahnen und Bahnlinien als Standorte fir Flachenphotovoltaik
genutzt werden.”

Die Mdéglichkeit, auf Flachen in einem 200 m breiten Korridor beidseitig von Auto-
bahnen und Bahnlinien Photovoltaikanlagen zu errichten, wurde mit der stdlich
angrenzenden Freiflachenphotovoltaikanlage, die als privilegierte Anlage errichtet
wurde, ausgeschopft. Die aktuelle Planungsflache grenzt unmittelbar daran an
und befindet sich innerhalb der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse
(500 m beidseits von Autobahnen), flr die eine Vergitung nach Erneuerbare-
Energien-Gesetz in Anspruch genommen werden kann. Gerade entlang von Auto-
bahnen und Schienenwegen sollte dem Klimaschutzziel und den mdglichen Er-
weiterungsmoglichkeiten entsprochen und dieses Flachen innerhalb dieses
Korridors als Solarfreiflachen ausgewiesen werden.

Zusatzlich ist der bereits im EEG 2023 definierte Grundsatz des ,Uberragenden
offentlichen Interesses" flir Planungsflache anzuwenden.

GemaB EEG liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachenphotovoltaikan-
lagen ,im uberragenden &ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Si-
cherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral
ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durch-
zufiihrenden Schutzgiterabwdgungen eingebracht werden."® (§ 2 Besondere Be-
deutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)

Grundsatzlich ist es ein Ziel der Raumordnung, erneuerbare Energien verstarkt
zu erschlieBen und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z), um den Anteil der erneuerbaren
Energien am bayerischen Stromverbrauch zu erhéhen. Diesem Ubergeordneten
Ziel soll das geplante Vorhaben vorrangig dienen. Die Gemeinde ist bestrebt, den
Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung im Gemeindegebiet moég-
lichst zeitnah zu erhéhen und somit einen Beitrag flr die aktuell angestrebte
Energiewende zu leisten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundsatze durch
die geplanten Sondergebietsausweisungen erflillt werden kénnen.

7 (EEG 2023 (Eneuerbare Energien Gesetz ) , 2024)
8 (EEG 2023 (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2024)
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2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Erhart-
ing stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Ebenso ist noch der urspringlich geplante Trassenverlauf der BAB A94 sowie die
urspringliche Anschlussstelle der BundesstraBe B 299 dargestellt. Realisiert wur-
den die beiden Verkehrstrassen jedoch sudlich bzw. 6stlich des Geltungsbereichs
des Deckblatts.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Erharting
Umgriff der aktuellen Anderung des FNP in schwarz,
Geltungsbereich des Bebauungsplans in blau,
Darstellung unmaBstablich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Solar-
park Odmiihle Fl.-Nr. 1219" wird parallel die Anderung durch Deckblatt Nr. 14
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Erharting durchgefihrt. Darin soll die
Planungsflache als Sondergebiet flir Anlagen fir Sonnenenergie dargestellt wer-
den.

Zusatzlich umfasst der Geltungsbereich dieser Deckblattéanderung auch den sudli-
chen Teil der FI.-Nr. 1219, der bereits als privilegiertes Bauvorhaben mit Modulen
Uberstellt ist.
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d FLACHE

Abb. 7: Ausschnitt aus der 14. Deckblattédnderung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Erhart-
ing, Umgriff der aktuellen Anderung des FNP in schwarz; Geltungsbereich des Bebauungs-
planes in blau; Darstellung unmaBstablich
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Erharting hat am 17.04.2024 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Griinordnung "Solarpark Odmiuhle Fl.-Nr. 1219" be-
schlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ordnung der
Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage flir den Betrieb
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Die Mdglichkeit, auf Flachen in einem 200 m breiten Korridor beidseitig von Au-
tobahnen und Bahnlinien Photovoltaikanlagen zu errichten, wurde mit der std-
lich angrenzenden Freiflachenphotovoltaikanlage, die als privilegierte Anlage
errichtet wurde, ausgeschopft. Die aktuelle Planungsflache grenzt unmittelbar
daran an und befindet sich innerhalb der durch das EEG 2023 bestatigten Fla-
chenkulisse (500 m beidseits von Autobahnen), flr die eine Verglitung nach Er-
neuerbare-Energien-Gesetz in Anspruch genommen werden kann.

Flr diese Flache, die Uber den 200m-Korridor hinausgeht, soll nun ein Bebau-
ungsplan erstellt werden. Daher wird die Planungsflache im verbindlichen Bau-
leitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um
Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzglter
werden zusammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich,
werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Kompensationsmaf-
nahmen durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
"Solarpark Odmiihle FI.-Nr. 1219" wird die Anderung durch Deckblatt Nr. 14 des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Erharting durchgefiihrt, in welcher neben
der vorliegenden Planungsflache auch die sidlich angrenzende Teilflache der
Flur-Nr. 1219 als Sonstiges Sondergebiet Energie dargestellt wird.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stdadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Zielsetzung entspricht der des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes, da sich die Planungsflache innerhalb der durch das EEG 2023 bestatigten
Flachenkulisse (500 m beidseits von Autobahnen) befindet.

Der im EEG 2023 definierte Grundsatz des ,Uberragenden o6ffentlichen Interes-
ses" wird auch fir das Planungsgebiet herangezogen.

GemalB EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachenphotovol-
taikanlagen ,,im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen
Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral
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ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durch-
zufiihrenden Schutzgiterabwdgungen eingebracht werden..." (§ 2 Besondere
Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Erharting einen
Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. So soll die Mdglichkeit
geschaffen werden, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bau-
weise zu errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die flr einen wirtschaftlichen Betrieb erforder-
lichen Standortvoraussetzungen wie mdglichst hohe solare Einstrahlungswerte,
keine Schattenwurfe aus Bepflanzung und Stdausrichtung liegen im Plangebiet
vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet besonders fir
die geplante Nutzung flr Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

4.2 Geplante baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, flr seinen Geltungsbereich die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiir die angestrebte Nutzung als Freiflachen-Photovol-
taik zu schaffen. Er soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwilrdige Umwelt zu sichern und die natlrli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Dabei ist voraussichtlich beim Bau der Anlage die Aufstellung von aneinanderge-
reihten Solartischen vorgesehen. Auf diese Solartische werden die Module mon-
tiert. Diese Tische werden aufgestandert und im Erdreich verankert.

Die Hohe der bestlickten Tische darf max. 3,5 m betragen. Die Flache zwischen
und unter den Reihen muss mit autochthonem Saatgut angesat und als exten-
sive Wiese genutzt werden. Die Flache ist im Osten randlich einzugrtinen, um die
Einsehbarkeit und eventuelle Reflexionen zu reduzieren. Aus noérdlicher und
westlicher Richtung ist die Flache wegen der vorhandenen gewasserbegleitenden
Gehdlzbestande nicht einsehbar und im Stden grenzt die bereits bestehende
Freiflachen-Photovoltaikanlage unmittelbar an. Die Autobahn BAB A 94, die im
Abstand von ca. 200 m zum Geltungsbereich verlauft, liegt etwa 5,0 m hdher als
die geplante Freiflachenanlage. Die bestehende Autobahnbdschung ist im Be-
stand mit Gehdlzen bepflanzt.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist als randliche Eingrinung eine
3-reihige freiwachsende Gehdlzhecke aus Strauchern aus autochthonem Pflanz-
material zu pflanzen. Die Eingrinung im Osten setzt sich im Bereich der beste-
henden Freiflachen-Photovoltaikanlage fort.

Insgesamt werden folgenden Aspekte berlicksichtigt:

» die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

9 (EEG 2023 (Eneuerbare Energien Gesetz ) , 2024)
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= der Naturschutz und der Landschaftspflege
= das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geordnete
bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung sicher.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Fur Sondergebiete ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und
festzusetzen. Entsprechend dem Ziel der Planung wurde eine Zweckbestimmung
fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstel-
lungsflachen der Modultische (Photovoltaikanlage) und der dazu notwendigen
Betriebsgebdude. Die Betriebsgebdude, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes dienen, dirfen insgesamt eine maximale Uberbaute Grundflache von
100 m2 aufweisen.

Die Anzahl dieser Betriebsgebaude ist auf max. 3 Einzelgebdude zu begrenzen.
Die Solarmodule (Photovoltaikanlagen) durfen nur mit einer maximalen Héhe
(AH) von 3,50 m ab natirlichem Gelande errichtet werden.

Der Abstand der Module zum Boden muss mindestens 0,80 m betragen.

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mind. 3,0 m betragen.

4.4 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung bleibt unter dem in

§ 17 BauNVO genannten Orientierungswert. Das MaB3 der baulichen Nutzung
wird durch eine maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,5 festgesetzt.

Damit der bebauungsfreie Flachenanteil sichergestellt, der im Rahmen einer
gerechten Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an einer mdglichst
geringen Flachenversiegelung gegenuber den privaten Belangen einer wirtschaft-
lichen Nutzung ausreichend berlcksichtigt.

Nach endgultiger Aufgabe der Nutzung als Solarpark wird die gesamte Anlage
(Modultische, Zufahrten, Stellplatze, Betriebsgebdude) wieder zurlickgebaut.
Die freiwerdende Flache wird ihrer urspringlichen Nutzung (landwirtschaftlich)
wieder zugeflhrt.

maximale Wandhéhe / Anlagenhohe

Mit der Begrenzung der Wandhdhe soll das MaB festgesetzt werden, dass fur
einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlich ist und im Kontext vertretbar ist.
Flr das Betriebsgebaude wird eine max. Trauf- und Firsthéhe von 3,5 m ab
naturlichem Gelande festgesetzt.

Flr die Solartische wird eine max. Anlagenhdhe von 3,5 m ab naturlichem
Gelande festgesetzt. Der Abstand der Module zum Boden muss mind. 0,80 m
betragen. Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mind. 3,0 m betragen.
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4.5 Gestalterische Festsetzungen

Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das
Landschaftsbild mdglichst geringhalten. Ziel der Festsetzung zum Erhalt der vor-
handenen Gelandegestalt ist, den Gelandeverlauf und damit die natirliche Ober-
flachenform zu schitzen. Tiergruppenschadigende Anlagen werden durch ein
Verbot von Sockelmauern bei Einfriedungen, eine Bodenfreiheit von mind.

15 cm zwischen Zaun und Boden und durch die aufgestanderte Bauweise der
Solarmodule verhindert.

4.6 Blendwirkung / Oberflachentemperatur

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Griinden auf eine
madglichst geringe Energieabstrahlung hin, das heiBt, dass sich sowohl die Licht-
abstrahlung als auch die Oberflachentemperatur in mdglichst geringem Rahmen
bewegen mussen. Da die Modultische in der Regel nach Studen ausgerichtet
werden, sind nur in diese Richtung Reflexionen zu erwarten.

Da die Autobahn BAB A 94 um ca. 5 m hdher liegt, sind keine Reflexionen zu er-
warten. Eine Blendung des Verkehrs auf der BundesstraBe B299 kann ebenfalls
weitgehend ausgeschlossen werden, da durch die Stdausrichtung der Module
keine Blendung der dstlich gelegenen StraB8e erfolgen wird. Durch die geplante 3-
reihige Eingriinung entlang der 6stliche Geltungsbereichsgrenze wird eine maégli-
che Blendwirkung zusatzlich minimiert.

Die néchstgelegene Wohnbebauung in Odmiihle 1 und 2 befindet sich ca. 60 m
norddstlich der Planungsflache. Durch die Nordlage kann hier eine Blendwirkung
ausgeschlossen werden.

Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der Héhenschichtlinien; (BayernAtlas 2024),
Darstellung unmapBstéblich
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Nach dem LAI-Papier (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz,
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen) brau-
chen Immissionsorte, die vorwiegend stdlich von einer Photovoltaikanlage
gelegen sind, nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovolta-
ikmodule) berlcksichtigt zu werden. Eine senkrechte Anordnung der Photovolta-
ikmodule ist nicht vorgesehen.

4.7 Grinordnerische Festsetzungen

Es werden Flachen mit Pflanzbindung im Bebauungsplan festgesetzt. Dabei wer-
den der Umfang und die Art der Pflanzung detailliert angegeben, um den Eingriff
in Natur und Landschaft zu minimieren und die Bebauung mit Solarmodulen in
die Landschaft einzubinden.

4.8 Sonstige gestalterische Festsetzungen

Aufschiittungen und Abgrabungen

Der bestehende Gelandeverlauf ist, auBer im Bereich geplanter Zufahrten, zu er-
halten. Im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist eine Bebau-
ung, Versiegelung und eine Gelandeveranderung unzulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen
AuBenwande von Gebduden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeck-
ten Farben gestrichene Flachen herzustellen.

Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder Metall herzustellen. Die
Grindung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen.

Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterra-
senflachen zu befestigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig. Zuldssig sind lediglich anlagenspezifische Infor-
mationstafeln mit einer max. Ansichtsflache von je 1 m2 an den Zufahrtstoren
und an den Betriebsgebduden. Beleuchtung, Leuchtreklame und grelle Farben

sind unzulassig.

Einfriedung / Zaunsockel

Es ist ein Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun in einer Hohe von max. 2,50 m
ab OK naturlichem Gelande zulassig. Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
mind. 50 cm von den Grundstlcksgrenzen abzurticken.

Sie kann mit der Zaunanlage des sldlich angrenzenden Solarparks verbunden
werden.

Zaunsockel sind unzuldssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfunda-
mente im Bereich der Saulen zuldssig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist
ein Abstand von 15 cm einzuhalten.
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung
Die Planungsflache wird Uber den Wirtschaftsweg auf Flur-Nr. 1219/3, Gemar-
kung Erharting, erschlossen.

Die innere ErschlieBung ist durch eine Umfahrt innerhalb der Zaunanlage ge-
wahrleistet. Diese interne Umfahrmaoglichkeit ist entlang der West- und der Ost-
grenze in einer Breite von 3,0 m sichergestellt und schlieBt im Stden unmittelbar
an die bestehenden Umfahrungen des bereits bestehenden Solarpark an.

Wirtschaftswege
Die umliegenden Wirtschaftswege bleiben unverandert. Eine Bewirtschaftung der
umliegenden Felder ist daher auch weiterhin uneingeschrankt mdglich.

5.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht erforderlich.

5.3 Abwasserbeseitigung

5.3.1 Schmutzwasser

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht erforderlich.

Es wird festgesetzt, dass bei der Reinigung der Module ausschlieBlich reines Was-
ser verwendet werden darf, jeglicher Zusatz (z.B. Reinigungsmittel) ist nicht zu-
lassig.

5.3.2 Oberflachenwasser

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachen-
wasseranfall zu rechnen.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bauweise und
Grindung mit Einzelfundamenten, bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten
Oberflachenwasserabflusses und einer breitflachigen Versickerung des Nieder-
schlagswassers erhalten. Dadurch kann sich die Vegetation auch unterhalb der
Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge und durch die Festsetzung, dass
erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig zu be-
festigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen fir Be-
triebsgebaude beschrankt. Deshalb ist auch keine Planung bezlglich der
Oberflachenwasserbeseitigung erforderlich.
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Auch wenn bei Starkregenereignissen durch die Solarpanelen eine lokale Ab-
flusskonzentration stattfinden kdénnte, ist keine Verstarkung der Erosion des Bo-
dens zu erwarten, da das Planungsgelande relativ eben ist.

5.4 Stromversorgung

Eine Stromversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen
Nutzung nicht notwendig. Die Einspeisung in das Stromnetz wurde beantragt.

5.5 Telekommunikation

Eine Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der
speziellen Nutzung nicht notwendig.

5.6 Abfallentsorgung

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht notwendig.

5.7 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlas-
ten vorhanden oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzlglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die
Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzlglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

5.8 Vorkehrungen zu Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen und sonstigen Gefahren

5.8.1 Reinigung der Module

Bei der Reinigung der Module darf ausschlieBlich reines Wasser verwendet wer-
den, jeglicher Zusatz (z.B. Reinigungsmittel) ist nicht zuldssig.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen
der Bauleitplanung wird die Flache des Planungsgebietes nun als Sondergebiet
Freiflachen-Photovoltaik ausgewiesen.
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Von der geplanten Freiflachen-Photovoltaik gehen keine Immissionen aus, noch
ist die vorgesehen Nutzung immissionsrechtlich zu schitzen.

6.2 Staub / Geruch

Von zusatzlichen Staub- und Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

6.3 Blendwirkung

siehe Ausfihrungen unter Punkt 4.6.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachen-
temperatur um rund 0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf
des 21. Jahrhunderts trat auf der Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der
letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stiegen im Mittel in Europa um sechs
bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in Uberwiegenden Teilen West-
und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die Winter in Sltideu-
ropa und Teilen Mitteleuropas trockener.10 Risiken durch Extremereignisse wie
Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die
Kommunen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Be-
durfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes, der die Nutzung erneuerbarer
Energien ermdglichen soll, werden die Ziele des Klimaschutzes unterstttzt. Auch
der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutrei-
ben, kann damit Rechnung getragen werden.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Sondergebiet SO fur Anlagen flir Sonnenenergienutzung
Festgesetze Grundflachenzahl: GRZ =10,5

10 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
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O. UMWELTBERICHT
9.1 Einleitung

9.1.1 Grundlagen

9.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veréanderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verénde-
rung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchaG.

Rechtliche Grundlage flur die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).
GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen
einer Umweltprifung zu berlcksichtigen. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet.

Die in § 2 Abs. 7, §§ 6 ff. UVPG und Anlage 1 zum UVPG festgeschriebene allge-
meine Vorprifungspflicht (ab 2 ha) und UVP-Pflicht (ab 10 ha) fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (Nr. 18.7 Anlage 1 zum UVPG) geht nach § 50 Abs. 1 und 2
UVPG in der im Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren vorgeschriebenen Umwelt-
prufungsverpflichtung des Baurechts auf und ist deshalb vorliegend nicht weiter
zu beachten.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung
des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

9.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaft-
lichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
gemaB § 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Eingriffe in die Natur und das Landschaftsbild sind soweit es geht zu vermeiden.
Unvermeidbare Eingriffe sind entsprechend auszugleichen (§1a BauGB).

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt werden, angelehnt an den
Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft" (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium flir Um-
welt und Gesundheit), bewertet.

Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, werden im Grinordnungsplan bertck-
sichtigt.
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Im Dezember 2021 wurde vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr ein Hinweisschreiben zur ,Bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflachenphotovoltaikanlagen™ herausgegeben.

Darin wird erlautert, dass kein Ausgleichsbedarf besteht, wenn die darin festge-

legten VermeidungsmaBnahmen und Vorgaben erfolgen und eingehalten werden.

Fur eine qualifizierte Griinordnung werden im Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung "Solarpark Odmihle FI.-Nr. 1219" die notwendigen planlichen und
textlichen Festsetzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhalt-
lich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
werden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Integrierter Bestandteil der Begrin-
dung ist der Umweltbericht.

In das Bauleitplanverfahren kédnnen bei Bedarf zudem andere Umweltprifarten
(FFH-Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Prifung) integriert
werden.

9.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung

Die geplante PV-Freiflachenanlage befindet sich nordwestlich der Autobahnab-
fahrt ,Muhldorf Nord" im Westen von Erharting. Sudlich grenzt eine PV-Anlage
an, die als privilegiertes Bauvorhaben gemaB §35 BauGB innerhalb des daftr
geltenden Korridors von 200 m, gemessen ab der Fahrbahnkante der Autobahn,
errichtet wurde. Die Méglichkeit, auf Flachen in einem 200 m breiten Korridor
beidseitig von Autobahnen und Bahnlinien Photovoltaikanlagen zu errichten,
wurde mit der stdlich angrenzenden o.g. Anlage ausgeschopft.

Die aktuelle Planungsflache grenzt unmittelbar daran an und befindet sich inner-
halb der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse (500 m beidseits von
Autobahnen), flr die eine Vergltung nach Erneuerbare-Energien-Gesetz in An-
spruch genommen werden kann.

Im Suden der bereits bestehenden Anlage schlieBt nach einem Feldweg die B6-
schung der Autobahn und dann die Autobahn BAB A94 an. Im Osten grenzt ein
Feldweg an, der die BundesstraBe B299 begleitet. Im Norden wird der Geltungs-
bereich durch die Isen (Gewasser erster Ordnung) begrenzt.

Die Entfernung zum Hauptort Erharting betragt ca. 1,5 km.

Im Westen schlieBen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Ackerfla-
chen) an. Die Flache selbst wird derzeit als intensiver Acker genutzt.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ordnung der
Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage flir den Betrieb
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Diese Flachen werden im Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden
Gebieten zu vermeiden.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
"Solarpark Odmiihle Fl.-Nr. 1219" wird die Anderung durch Deckblatt Nr. 14 des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Erharting durchgefihrt, in welcher neben
der vorliegenden Planungsflache auch die im Siiden angrenzende Teilflache der
Flur-Nr. 1219, die bereits mit Modulen Uberbaut wurde, als Sonstiges Sonderge-
biet Energie ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Erharting einen
Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. Es soll die Méglichkeit
geschaffen werden, hier eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise zu
errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen dar. Die flr einen wirtschaftlichen Betrieb erforderli-
chen Standortvoraussetzungen wie maglichst hohe solare Einstrahlungswerte,
keine Schattenwulrfe aus Bepflanzung und Stdausrichtung liegen im Plangebiet
vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet besonders flr
die geplante Nutzung flr Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

9.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-

planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

nach
Fachgesetz,
Fachplan

Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung

Ziele

§ 1 a) Abs. 2
BauGB

1 [Sparsamer
Umgang mit
Grund und
Boden

gem. EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse
(500 m beidseits von Autobahnen)
- Anbindung an Wirtschaftswege

- Ausweisung eines Sondergebietes innerhalb der

- mit Ablauf der Nutzungsdauer Ruckflihrung in die
urspringliche landwirtschaftliche Nutzung

- durch die Nutzungsanderung wird dem lberge-
ordneten Grundsatz ,nach sparsamem Umgang
mit Grund und Boden" entsprochen

- wegen der besonders geeigneten Lage und der
Kriterien der Errichtung kann auf eine Ausgleichs-
flache verzichtet werden

Retention
betreffenden
Oberflachen-
wasserabfluss

Wasserhaus-
haltsrecht

Flr die Flache ist unter den aufgestanderten
Modulen unversiegelter Boden mit einer Wiesenve-
getation festgesetzt.

Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese
Nutzung nicht verscharft, sondern durch die Um-
wandlung einer Ackerflache in eine Wiesenflache
sogar eher verzdgert.
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Ziele nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, | Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Griinordnung

Luft- Immissions- Beeintrachtigungen bezlglich der Luftreinhaltung

reinhaltung schutzrecht im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen sind
durch die Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten.

Vermeidung [Immissions- Vom Sondergebiet ausgehend ist kein Larm zu er-

von Larm schutzrecht warten.

Vermeidung |Abfallrecht Altlastenverdachtsflachen sind auf der Flache

von Abfallen nicht bekannt.

bzw. umwelt- Aus dem Betrieb der Anlagen resultieren keine

gerechte Abfalle und wenn doch, dann in sehr geringem

Entsorgung Umfang.

von Abfallen

Vermeidung |Wasserhaus- | Flr die Flachen ist unter den aufgestanderten

bzw. umwelt- |haltsrecht Modulen unversiegelter Boden mit einer Wiesenve-

gerechte getation festgesetzt.

Entsorgung Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese

von Nutzung nicht verscharft, sondern durch die

Abwassern Umwandlung einer Ackerflache in eine Wiesenfla-
che sogar eher verzdgert.

Erhalt Amtliche Die Gehodlze nérdlich der Planungsflache sind als

schitzens- Biotop- Biotope kartiert.

werter kartierung In diesem Bereich ist die Isen als ,stark verandert"

Vegetations- in der Gewasserstrukturkartierung verzeichnet.

bestande Es handelt sich um Auwélder, Gewdsser-Begleitge-
hélze und Roéhricht entlang von Restwasserstrecke
und Ausleitung der Isen nérdlich von Frixing bis Er-
harting (7741-1042). Das Biotop ist in den Bio-
toptyp ,Gewasser-Begleitgehdlz, linear"
einzustufen.l! Es handelt sich dabei um keinen
Biotoptyp, der nach § 30 BNatSchG besonders ge-
schitzt ist.
In das Biotop wird nicht eingegriffen. Es bleibt voll-
umfanglich erhalten.
Die gewasserbegleitenden Gehdlze, die in den Gel-
tungsbereich hineinragen, werden zusatzlich zum
Erhalt festgesetzt.

Schutz des Flachen- Die geplante Anlage liegt durch den unmittelbaren

Landschafts- |nutzungsplan | Anschluss an die Autobahn und die BundesstraB3e

bilds in einem vorbelasteten Gebiet.

Durch randliche Gehdlzpflanzungen erfolgt eine
Eingrinung entlang der West- und der Ostgrenze.
Flr die Flachen ist unter den aufgestanderten
Modulen unversiegelter Boden mit einer Wiesen-
vegetation festgesetzt.

11 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 2024)
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Ziele nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, | Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Griinordnung

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich
lediglich ein geringer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der durch EingrinungsmaBnah-
men minimiert werden kann.

9.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Erharting in der Region 18 - Sudostoberbayern. Erharting ist als allgemeiner
landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) dargestellt.12

Der Regionalplan der Region 18 sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:

*» nachhaltige Einwicklung der Wirtschaftskraft der Region Stdostoberbayern
» Sicherung der flachendeckenden Energieversorgung der Region

= verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Erharting. Sowohl
im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvor-
gaben zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien getroffen.

12 (Regionalplan 18 - Stidostoberbayern, 2020)
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9.1.3.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natlrliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der typische
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-
Eschen-Sumpfwald in Erscheinung.13

Abb. 9: Auszug aus der Ubersichtskarte Potentielle Natiirliche VVegetation; (FinWeb 2024),
Darstellung unmapBstéblich

13 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 2024
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9.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Erhart-
ing stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Ebenso ist noch der urspriinglich geplante Trassenverlauf der BAB A94 sowie die
urspringliche Anschlussstelle der BundesstraBe B 299 dargestellt. Realisiert wur-
den die beiden Verkehrstrassen jedoch sudlich bzw. 6stlich des Geltungsbereichs
des Deckblatts.

$d FLACHE :

tur'
Abb. 10: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Erharting )

Umgriff der aktuellen Anderung des FNP in schwarz,

Geltungsbereich des Bebauungsplans in blau,
Darstellung unmapBstéblich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Solar-
park Odmiihle FI.-Nr. 1219" wird parallel die Anderung durch Deckblatt Nr. 14
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Erharting durchgefthrt. Darin soll die
Planungsflache als Sondergebiet flr Anlagen fur Sonnenenergie dargestellt wer-
den.

Zusatzlich umfasst der Geltungsbereich dieser Deckblattanderung auch den sudli-
chen Teil der FI.-Nr. 1219, der bereits als privilegiertes Bauvorhaben mit Modulen
Uberstellt ist.
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d FLACHE

Abb. 11: Ausschnitt aus der 14. Deckblattdnderung zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Erharting,
Umgriff der aktuellen Anderung des FNP in schwarz;
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in blau;
Darstellung unmaBstablich
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9.1.34 Schutzgebiete

9.1.3.4.1 Schutzgebiete gemafB Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).14

Da keine Schutzgebiete gemaB Europarecht direkt betroffen sind, ist nicht von
einer Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschlitzten Arten,
sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, zugehen.

9.1.3.4.2 Schutzgebiete gemafB nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem Naturpark, einem Nationalpark,
einem Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.15

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets fir die
Wasserversorgung der Stadt Téging a. Inn.

In diesem Zusammenhang wurde vom Bauwerber bereits ein Ausnahmeantrag
gestellt. Mit dem Bescheid vom 25.01.2024 (Aktenzeichen 6420.01-19/24)
wurde durch das Landratsamt Muhldorf, Bereich Wasserrecht, die entsprechende
Befreiung erteilt.

Durch das geplante Vorhaben ist von keiner Beeinflussung des Grundwassers
auszugehen.

Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemaB nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

14 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 2024)
15 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 2024)
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Abb. 12: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (FINWeb 2024),
hier: Trinkwasserschutzgebiet
Darstellung unmapBstéblich
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9.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Die Gehdlze noérdlich der Planungsflache sind als Biotope kartiert. In diesem Be-
reich ist die Isen als ,stark verandert" in der Gewasserstrukturkartierung ver-
zeichnet.

Es handelt sich um Auwélder, Gewédsser-Begleitgehélze und Réhricht entlang von
Restwasserstrecke und Ausleitung der Isen nérdlich von Frixing bis Erharting
(7741-1042). Das Biotop ist in den Biotoptyp ,Gewasser-Begleitgeholz, linear"
einzustufen.16 Es handelt sich dabei um keinen Biotoptyp, der nach § 30
BNatSchG besonders geschutzt ist.

Eine Beeintrachtigung des Biotops kann ausgeschlossen werden. Die gewasser-
begleitenden Gehdlze, die in den Geltungsbereich hineinragen, werden zusatzlich
zum Erhalt festgesetzt.

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich auBer
den gewasserbegleitenden Biotopen an der Isen keine amtlich kartierten Biotope
oder Oko- bzw. Ausgleichsflachen.1”

Abb. 13: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofldchen;
(BayernAtlas 2024), Darstellung unmabBstéblich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Grin gestreift: Okofldchenkataster - Ausgleichsfléche

16 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 2024)
17 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 2024)
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9.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zéhlen!s:

1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natlirlichen
oder naturnahen Vegetation, sowie ihrer natlrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmaBig iberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm
und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebische trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebi-
sche,

6. Fels- und Steilklsten, Klstendlinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna, sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kistenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Solarpark Od-
muhle FI.-Nr. 1219" sind keine Biotope, die gemaB BNatSchG § 30 bzw. Art. 16
BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs.
1BayNatSchG zu betrachtenid:

1. Landrbhrichte, Pfeifengraswiesen,

. Moorwalder,

. warmeliebende Saume,

. Magerrasen, Felsheiden,

. alpine Hochstaudenfluren,

. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obst-
baumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit
Ausnahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen
Wohngebaude oder Hofgebdude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

auh~hWN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

18 (BNatSchG, 2020)
19 (BayNatSchG, 2020)
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9.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser und Starkregen

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern20 ist die Lage und Ausdehnung der
Schutzgebiete und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Gemeindege-
biet von Erharting erkennbar. Nordlich der Planungsflache befindet sich das fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet der Isen, das in kleinen Bereichen in den
Geltungsbereich hineinragt. Die Ausdehnung des Uberschwemmungsgebiets ent-
spricht gemaB Geodaten den Hochwassergefahrenflachen HQ100.

In diesem Bereich wird festgesetzt, dass Aufflillungen und jede Form von bauli-
chen MaBnahmen unzuldssig sind.

anhwasmrg:,rahrcnﬂachcn und

Uberschwemmungsgebicte
l Festgesetzte Uberschwemmungsgebicte
Eﬂ Festgesatzta Ubarschwommungsgobiote

Hochwasser gelahrenflachen HO100
Hochwassergefahrenflachen HO100

a-———-_._ HochwassergefahrenfE@chen HOextrem
_ Hochwasisrgefahrenflachen HOexdtrem

Abb. 14: Luftbild mit Darstellung der Hochwassergefahrenflichen und Uberschwemmungsgebiete;
(BayernAtlas 2024),
Darstellung unmapBstéblich

Erganzend dazu ist auf moégliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen.
Starkniederschlage kdénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschldage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist
auch das von auBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Je nach GréBe und Lage der neuen Baukoérper bzw. BaumaBnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fahrt. Auf § 37 WHG wird daher verwiesen.

20 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2024)

Seite 35 von 68 Vorentwurf i. d. Fassung vom 17.04.2024



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,Solarpark Odmiihle FI.-Nr. 1219"

Die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums ist zu beachten (www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarschadens-
versicherung wird empfohlen.

Der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nach-
teilig flr anliegende Grundstlicke verandert werden. Bau- und / oder Nieder-
schlagswasser ist im Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht
auf offentliche Flachen oder Nachbargrundstiicke zu leiten.

9.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdénnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fliache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas?! ist die Lage und Ausdehnung des wasser-
sensiblen Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsge-
biet in einem wassersensiblen Bereich befindet.

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche,; (BayernAtlas 2024),
Darstellung unmapBstéblich

Hellbraun: wassersensibler Bereich

21 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
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Die o.a. Empfehlungen zu den Starkniederschlagsereignissen sind daher zu be-
achten.

9.1.3.7 Wasserschutz und Quellenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets fir die
Wasserversorgung der Stadt Toging a. Inn22. In diesem Zusammenhang wurde
vom Bauwerber bereits ein Ausnahmeantrag gestellt.

Mit dem Bescheid vom 25.01.2024 (Aktenzeichen 6420.01-19/24) wurde durch
das Landratsamt Muhldorf, Bereich Wasserrecht, die entsprechende Befreiung
erteilt.

Durch das geplante Vorhaben ist von keiner Beeinflussung des Grundwassers
auszugehen.

9.1.3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nung ,Solarpark Odmiihle FI.-Nr. 1219" kommen gem.

BayernAtlas?3 keine Denkmaler vor.

Sudoéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich ein Boden-
denkmal D-1-7741-0151 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Hall-
stattzeit und der Laténezeit". Dieses Bodendenkmal liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs der aktuellen Planung im Bereich der PV-Anlage, die als privile-
giertes Bauvorhaben gemaB §35 BauGB innerhalb des daflr geltenden Korridors
von 200 m gemessen ab der Fahrbahnkante der Autobahn, errichtet wurde.

Bei der Bauausflihrung dieser MaBnahmen wurde bereits eine denkmalrechtliche
Erlaubnis eingeholt, die auch fur den jetzt betroffenen Bereich gilt. Die bereits
durchgeflihrten BaumaBnahmen wurden durch das Denkmalamt begleitet.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die aktuelle Planung eine
Beeintrachtigung von Bodendenkmalern nicht zu erwarten ist.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaB Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Ca. 170 m noérdlich der Planungsflache befindet sich denkmalgeschitzte Gebdaude
im Bereich des Anwesens Odmiihle 3 (D-1-83-116-9: ,Stadel, Ostfliigel des
ehem. Vierseithofes, Massivbau mit Halbwalmdach, bez. 1847; sddlich eintenni-
ger Stadel, Giebel mit Gitterbundwerk, Mitte 19. Jh."und D-1-83-116-8: ,Mari-
enkapelle, Massivbau mit Putzgliederung und halbrundem Schluss, 1. Hélfte 19.
Jh.; mit Ausstattung.").

Fir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaB der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des

22 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2024)
23 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2024)
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Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenk-
mals / Ensembles fihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes flr
die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG).24

Die benannten denkmalgeschutzten Gebaude liegen nérdlich der Isen. Zwischen
diesen denkmalsgeschitzten Gebauden und der geplanten Bebauung mit der
Freiflachenphotovoltaik befindet sich die Isen mit uferbegleitendem Baumbestand
sowie weitere geschlossen Geholzbestéande. Daher besteht keine Sichtbeziehung
zur Planungsflache. Durch diese raumliche Trennung und die dazwischenliegen-
den Gehdlze ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen. Die Planungsflache be-
findet sich in einem ausreichenden Abstand zu den benannten Baudenkmalern,
so dass keine baubedingten oder anderweitigen Beeinflussungen stattfinden.

Die Erheblichkeit des Vorhabens auf das Baudenkmal wird als sehr gering einge-
schatzt.

Bezogen auf die Einzelbaudenkmaler ist somit keine Beeintrachtigung durch die
geplante Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen zu erwarten.

=

s
? il.

I

Abb. 16: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmdler; (BayernAtlas 2024),
Darstellung unmaBstéblich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

24 (DSchG, 2019)
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9.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der flr
den Solarpark geplanten Flache ist im Bestand keine nennenswerte Lebensraum-
funktion fur Tierarten gegeben. Der gewasserbegleitende Gehdlzbestand im Nor-
den des Geltungsbereichs wird zum Erhalt festgesetzt und erfahrt durch die
geplante Nutzung keine Beeintrachtigung.

Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten. Der
groBte Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten
Ackerflache in extensive Grinlandflache unter und zwischen den Modulen eine
Aufwertung flr das Schutzgut Arten und Lebensraume.

Feldvogel- und Wiesenbriiterkulissen befinden sich nicht in Nahe des Planungsge-
bietes, so dass eine Beeinflussung durch die Planungsabsicht mit gréBtmadglicher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstat-
bestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kdnnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben
keine weiteren europarechtlich und national geschutzten Arten betroffen sind, so-
mit ist flir diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 -
3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben.

9.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 7.405 m2. Ein potentieller Eingriff erfolgt auf der Gesamtflache, also auf ca.
7.405 m2, Diese Flache entspricht dem fur den Solarpark zur Verfigung stehen-
den Bereich inklusive der Flachen mit Pflanzbindung, der Zufahrten und die Um-
fahrten.

Flr diese Flachen wurde die Bestandsaufnahme durchgeftihrt. Dieser Zustand ist
somit die Nullvariante, von der auszugehen ist.

9.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

9.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt.

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der flr
den Solarpark geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fur
Tierarten nicht gegeben. Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraum-
funktionen erhalten. Der gréBte Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung
der intensiv genutzten Acker- bzw. Grinlandflache in extensive Grinlandflache
unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung flr das Schutzgut Arten und
Lebensraume.
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Die Geholze nérdlich der Planungsflache sind als Biotope kartiert.

In diesem Bereich ist die Isen als ,stark verandert" in der Gewasserstrukturkar-
tierung verzeichnet.25

Es handelt sich um Auwélder, Gewédsser-Begleitgehélze und Réhricht entlang von
Restwasserstrecke und Ausleitung der Isen nérdlich von Frixing bis Erharting
(7741-1042). Das Biotop ist in den Biotoptyp ,Gewasser-Begleitgehdlz, linear"
einzustufen. Es handelt sich dabei um keinen Biotoptyp, der nach §30 BNatSchG
besonders geschitzt ist.

Das kartierte Biotop liegt gemaB amtlicher Biotopkartierung auBerhalb des Gel-
tungsbereichs. Eine Beeintrachtigung des Biotops kann ausgeschlossen werden.
Die gewasserbegleitenden Gehdlze, die in den Geltungsbereich hineinragen, wer-
den zusatzlich zum Erhalt festgesetzt.

Eine Beeintrachtigung des Biotops kann ausgeschlossen werden.

Feldvogel- und Wiesenbriterkulissen sind in unmittelbarer Nahe des Planungsge-
bietes nicht bekannt, so dass eine Beeinflussung durch die Planungsabsicht mit
groBtmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kdnnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben
keine weiteren europarechtlich und national geschttzten Arten betroffen sind, so-
mit ist flr diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 -
3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben.

25 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2024,
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Ackerflache GroBBe ca. 6.682 m2

Abb. 17: Luftbild, Lage der Eingriffsfliche landwirtschaftliche Ackerfldche
(rote Umrandung),; (BayernAtlas 2024), Darstellung unmaBstédblich

GemaB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv
genutzte Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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Geholzbestand GrofBe ca. 723 m?2
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Abb. 18: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfliche landwirtschaftliche Ackerfléche
(rote Umrandung),; (BayernAtlas 2024), Darstellung unmaBstédblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Geblische und
Hecken mit Uberweigend heimischen, standortgerechten Arten trocken-warmer
Standorte sowie Auen- oder Moorgebusche und Sumpfgebische eingestuft und
als Gebiet mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich bei beiden Teilflachen um Flachen mit anthropogen
Uberpragtem Boden ohne kulturhistorische Bedeutung.

Aus dem UmweltAtlas - Boden Bayern (M 1 : 200.000) geht hervor, dass im
Untersuchungsgebiet fast ausschlieBlich ausschlieBlich Kies, wechselnd sandig,
steinig, z. T. schwach schluffig (von AuBerer Jungendmorane) vorkommt.26

Das Gebiet liegt innerhalb einer Schotterterrasse. Der Untergrund besteht aus
Oberboden, sowie aus pleistozanen, hochwlrmzeitlichen Schmelzwasserschottern
(Niederterrasse).

Unterhalb der Schotter folgen Sedimente der Oberen SiiBwassermolasse aus dem
Tertiar. Am Baugrundstiick wurden im Zuge der im Vorfeld erfolgten Bodenunter-
suchung Oberboden, Verwitterungslehm und Schmelzwasserschotter erkundet.

26 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2024)

Seite 42 von 68 Vorentwurf i. d. Fassung vom 17.04.2024



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,Solarpark Odmiihle Fl.-Nr. 1219"

Es sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

Ein Bodengutachten wird als nicht erforderlich erachtet, da durch die geplante
MaBnahme durch die sehr geringe Versiegelung und die oberflachennahen Punkt-
fundamente nur sehr gering in das Schutzgut Boden eingegriffen wird.

Des Weiteren werden keine Bodenmodellierungen vorgenommen.

GemalB Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorldufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes. Nordlich der Planungsflache befindet sich das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Isen, das in kleinen Bereichen in den Geltungsbereich
hineinragt. Die Ausdehnung des Uberschwemmungsgebiets entspricht gemaB
Geodaten den Hochwassergefahrenflachen HQ100.

In diesem Bereich wird festgesetzt, dass Aufflllungen und jegliche BaumaBnah-
men unzuldssig sind.

Der gesamte Geltungsbereich liegt in einen wassersensiblen Bereich.

AuBerdem befindet sich das Planungsgebiet innerhalb des Trinkwasserschutzge-
biets flr die Wasserversorgung der Stadt Téging a. Inn27.

In diesem Zusammenhang wurde vom Bauwerber bereits ein Ausnahmeantrag
gestellt. Mit dem Bescheid vom 25.01.2024 (Aktenzeichen 6420.01-19/24)
wurde durch das Landratsamt Muhldorf, Bereich Wasserrecht, die entsprechende
Befreiung erteilt.

Durch das geplante Vorhaben ist von keiner Beeinflussung des Grundwassers
auszugehen.

Im Vorfeld erfolgte eine Bodenuntersuchung bis in eine Tiefe von ca. 2,0m.
Grundwasser wurde in den erkundeten Schottern nicht festgestellt. Daher kann
von einem hohen, intakten Grundwasserflurabstand zu rechnen.

Durch die Art der Nutzung sind keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch die
Anlage einer extensiven Wiesenflache auf der bestehenden Ackerflache wird der
Wasserhaushalt in diesem Bereich sogar verbessert.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft
Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer
Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

27 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)

Seite 43 von 68 Vorentwurf i. d. Fassung vom 17.04.2024



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,Solarpark Odmiihle Fl.-Nr. 1219"

9.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Anlage liegt durch den unmittelbaren Anschluss an die Autobahn
BAB A94 und die BundesstraBBe B299 in einem landschaftlich vorbelasteten Ge-
biet. Die Anlage liegt ca. 5m tiefer als die Autobahn und in etwa auf gleicher
Hohe mit der BundesstralBe B299.

Etwa 120 m westlich des Geltungsbereichs verlauft zudem eine Bahnlinie.

Eine Einsehbarkeit ist nur von der Autobahn direkt, sowie von der BundesstralBe
im Osten gegeben, da im Norden eine Abschirmung durch vorhanden Gehdlzbe-
stand gegeben ist.

Wegen des ebenen Gelandes wird insgesamt wird von einer geringfligigen Fern-
wirkung ausgegangen.

Im Bestand der Eingriffsflache, somit der intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flache, handelt es sich gemaB Leitfaden um eine ausgerdumte, strukturarme
Agrarlandschaft.

Lediglich der gewasserbegleitende Gehdlzbestand im Norden des Geltungsbe-
reichs stellt sich als abweichende Struktur dar.

Hier erfolgt kein Eingriff, der Gehdlzbestand wird zum Erhalt festgesetzt und er-
fahrt somit keine Beeintrachtigung.

Daher ist gemaB Leitfaden in Liste 1a das Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

9.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Erholung
Die Planungsflache ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Daher weist sie

nur geringe Erholungsfunktion aus.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand geht von der Planungsflache lediglich die durch die ordnungsgemaBe
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in
Form von Geruch, Staub und Larm aus.

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

9.2.1.7 Schutzgut Flache

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
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9.2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nung ,Solarpark Odmihle Fl.-Nr. 1219" kommen gem.

BayernAtlas?8 keine Denkmaler vor.

Sludoéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich ein Boden-
denkmal D-1-7741-0151 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Hall-
stattzeit und der Laténezeit". Dieses Bodendenkmal liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs der aktuellen Planung im Bereich der PV-Anlage, die als privile-
giertes Bauvorhaben gemaB §35 BauGB innerhalb des dafir geltenden Korridors
von 200 m gemessen ab der Fahrbahnkante der Autobahn, errichtet wurde.

Bei der Bauausflihrung dieser MaBnahmen wurde bereits eine denkmalrechtliche
Erlaubnis eingeholt, die auch fur den jetzt betroffenen Bereich gilt.

Die bisher bereits durchgeflihrten BaumaBnahmen wurden durch das Denkmal-
amt begleitet.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaB Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziglich der Bau- und
Bodendenkmaler ist dem Punkt 9.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

9.2.1.9 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Ge-
biete.

9.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in
einem normalen, ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den
Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbertcksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu
erwarten.

9.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwadssern

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht notwendig.

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht erforderlich.

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachen-
wasseranfall zu rechnen.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bauweise und
Grindung mit Einzelfundamenten, bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten

28 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2024)
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Oberflachenwasserabflusses und einer breitflachigen Versickerung des Nieder-
schlagswassers erhalten. Dadurch kann sich die Vegetation auch unterhalb der
Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge und durch die Festsetzung, dass
erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig zu
befestigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen flr
Betriebsgebdude beschrankt. Deshalb ist auch keine Planung bezliglich der Ober-
flachenwasserbeseitigung erforderlich.

9.2.1.12  Anfadlligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfdlle und
Katastrophen

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Stdrfallbe-
triebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund
der im Bebauungsplan geplanten zuldssigen Vorhaben besteht keine besondere
oder Uberdurchschnittliche Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen.
Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a - d und i BauGB aufgefihrten Umweltbelange zu rechnen.

Es sind demnach keine Anhaltspunkte fir Risiken oder potenzielle Gefahrdungen
erkennbar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken flr die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Erharting befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzliche
Beschleunigung zu berticksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko flr Felsabbriche kann aufgrund der Lage des
Planungsgebietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der
prognostizierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von
auBen zuflieBende Wasser zu bertcksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr
im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berlcksichtigen und eigenverant-
wortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaBnahmen vor Per-
sonenschaden vorzunehmen. Auch § 37 WHG bezliglich des Wasserabflusses
sollte bericksichtigt werden.

9.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Den entsprechenden Fachgesetzen wird entsprochen.

9.2.1.14 Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitat
Fur die Gemeinde Erharting liegt kein Luftreinhalteplan vor.
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Beeintrachtigungen bezlglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen
Bestimmungen sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch
das geplante Vorhaben ist nur von einer sehr geringfligigen Erhéhung der Luft-
belastung auszugehen.
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9.2.1.15

Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzglter werden wie folgt bewertet:

Einstufung |Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild |Gesamtbewertung
des Lebensraume

Bestandes

intensiv Ackerflache anthropogen Gebiet mit Flachen ohne ausgeraumt, Gebiet mit
genutzte Uberpragter Boden |hohem, kleinklimatisch strukturarme geringer
Ackerflache unter Dauerbe- intaktem Grund- wirksame Luftaus- |Agrarlandschaft Bedeutung fiir

- Gebiet hoher
Bedeutung

- Gebiet mittlerer
Bedeutung

- Gebiet mittlerer
Bedeutung

tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung

- Gebiet geringer
Bedeutung

wuchs wasserflurabstand |tauschbahnen Naturhaushalt
und das Land-
- Gebiet geringer | > Gebiet mittlerer | > Gebiet mittlerer | > Gebiet geringer | > Gebiet geringer | schaftsbild
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Gebiet mit
Geholzbe- Gewasserbegleiten- |anthropogen hohem, Flachen ohne ausgeraumt, Gebiet mit
stand der Gehdlzbestand |Uberpragter Boden |intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme mittlerer
unter Dauerbewuchs wasserflurabstand |wirksame Luftaus- |Agrarlandschaft Bedeutung fiir

Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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9.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin als intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache genutzt werden. Der gewasserbegleitende
Gehdlzbestand im Norden des Geltungsbereichs wird zum Erhalt festgesetzt und
erfahrt durch die geplante Nutzung keine Beeintrachtigung.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht
stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen.

9.3 Bewertung der Schutzgiiter beziiglich des Eingriffes bei
Durchfithrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzglter
eingegangen. Die Beurteilung der Schutzguter bezieht sich auf die landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, da hier ein Eingriff erfolgt.

9.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt.

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fir
den Solarpark geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fur
Tierarten nicht gegeben. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die beste-
henden Lebensraumfunktionen erhalten bleiben.

Die Gehodlze nordlich der Planungsflache sind als Biotope kartiert.

In diesem Bereich ist der Isen als ,stark verandert" in der Gewasserstrukturkartie-
rung verzeichnet.29

Es handelt sich um Auwélder, Gewédsser-Begleitgehdélze und Réhricht entlang von
Restwasserstrecke und Ausleitung der Isen nérdlich von Frixing bis Erharting
(7741-1042). Das Biotop ist in den Biotoptyp ,Gewasser-Begleitgehdlz, linear" ein-
zustufen. Es handelt sich dabei um keinen Biotoptyp, der nach §30 BNatSchG be-
sonders geschitzt ist.

Das kartierte Biotop liegt gemaB amtlicher Biotopkartierung auBerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Die gewasserbegleitenden Gehdlze, die in den Geltungsbereich hineinragen, wer-
den zusatzlich zum Erhalt festgesetzt.

Eine Beeintrachtigung des Biotops kann daher ausgeschlossen werden.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nur sehr geringfligig verandert. Damit wird die Bodenstruktur gréBtenteils
nicht dauerhaft verandert. Es wird der GroBteil der Fldchen nicht versiegelt.

Der groBte Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten

29 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2024)
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landwirtschaftlichen Flachen in extensive Grinlandflache unter und zwischen den
Modulen sowie den EingrinungsmaBnahmen eine Aufwertung flr das Schutzgut
Arten und Lebensraume.

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen aufheben. Hierzu gehdren das
Verbot von Zaunsockeln und die Wiesenansaat unter, zwischen und an den Rand-
bereichen der Modultische mit autochthonem Saatgut. Die Extensivierung und
PflegemaBnahmen (z.B. Mahd und keine Dingung der Flachen) tragen vielmehr
zur Aufwertung der vorhandenen Flachen bei. GroBflachige EingriinungsmaBnah-
men mit Gehdlzen tragen auch zu einer Diversifizierung der eher ausgeraumten
Landschaft (Schaffung von faunistischen Habitaten) bei.

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache

Auf die Eingriffsregelung gem. Schreiben ,,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeri-
ums fuir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsmi-
nisterien flur Wissenschaft und Kunst, flir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, flir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten" (Stand 10.12.2021), sh. Punkt 9.4, wird verwiesen.

9.3.2 Schutzgut Boden

Nur bei den notwendigen Betriebsflachen ist eine Versiegelung vorgesehen. Der
Uberwiegende Teil der Flache unterhalb der Modulreihen bleibt offen und wird
nicht befestigt. Baubedingt werden somit nur ganz geringfligig Flachen verandert,
da fur die Anlagen eine Verwendung von Punktfundamenten (z.B. Bodendulbel) zur
Aufstellung der Modultische Einzelfundamente vorgesehen ist.

Die vorhandene Gelandegestalt wird nicht verandert. Damit wird die Bodenstruk-
tur auf der Sondergebietsflache nicht verandert.

VermeidungsmaBnahmen kénnen die geringfligigen Auswirkungen weiter vermin-
dern. Hierzu gehoéren das Verbot von Zaunsockeln und die Wiesenansaat unter
und zwischen den Modultischen mit autochthonem Saatgut.

Auf die Eingriffsregelung unter Punkt 9.4 wird verwiesen.

9.3.3 Schutzgut Wasser

Die Planungsflache schlieBt im Norden an die Isen an, die als Gewasser 1. Ord-
nung gilt. Flr die Gewasserunterhaltung ist deshalb ein entsprechender gewasser-
begleitender Streifen freizuhalten. Dieser Bereich soll nicht eingezaunt werden.

Am 21.03.2024 wurde mit dem Landratsamt, Bereich Wasserrecht, vor Ort der
Zaunverlauf der Anlage festgelegt. Dieser Zaunverlauf wurde vor Ort am Boden
angespriuht, danach digital aufgemessen und in die Planung Gibernommen.

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorldufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes. Nordlich der Planungsflache befindet sich das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet der Isen, das in kleinen Bereichen in den Geltungsbereich hineinragt.
Die Ausdehnung des Uberschwemmungsgebiets entspricht gemé&B Geodaten den
Hochwassergefahrenflachen HQ100.
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In diesem Bereich wird festgesetzt, dass Aufflllungen und jegliche BaumaBnah-
men unzuldssig sind.

Der gesamte Geltungsbereich liegt in einen wassersensiblen Bereich.

AuBerdem befindet sich das Planungsgebiet innerhalb des Trinkwasserschutzge-
biets flr die Wasserversorgung der Stadt Téging a. Inn®* In diesem Zusammen-
hang wurde vom Bauwerber bereits ein Ausnahmeantrag gestellt. Mit dem
Bescheid vom 25.01.2024 (Aktenzeichen 6420.01-19/24) wurde durch das Land-
ratsamt Muhldorf, Bereich Wasserrecht, die entsprechende Befreiung erteilt.
Durch das geplante Vorhaben ist von keiner Beeinflussung des Grundwassers aus-
zugehen.

Es ist von einem niedrigen, intakten Grundwasserflurabstand zu rechnen. Durch
die Art der Nutzung sind jedoch keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch die An-
lage einer extensiven Wiesenflache auf der bestehenden Ackerflache wird der
Wasserhaushalt in diesem Bereich sogar verbessert.

Bei der Reinigung der Module darf ausschlieBlich reines Wasser verwendet werden,
jeglicher Zusatz (z.B. Reinigungsmittel) ist nicht zulassig.

Daher ist durch die Art der Nutzung keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch die
Anlage einer extensiven Wiesenflache auf der bestehenden Ackerflache wird der
Wasserhaushalt in diesem Bereich sogar verbessert. Der Einsatz von Herbiziden,
Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den festgesetzten Vegetations-
flachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hin-
blick auf eine mdglichst standortgemaBe und naturnahe Artenzusammensetzung
nicht zuldssig.

9.3.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Durch die Versiegelung wird
sich kleinklimatisch im Bereich der Planungsflache nicht viel verandern. Von der
Bebauung durften keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehen.

GroBere Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu
erwarten.

9.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Anlage liegt durch den unmittelbaren Anschluss an die Autobahn BAB
A94 und die BundesstraBe B299 in einem landschaftlich vorbelasteten Gebiet.

Die Anlage liegt ca. 5m tiefer als die Autobahn und in etwa auf gleicher Hohe mit
der BundesstraBe B299.

Eine Einsehbarkeit ist nur von der Autobahn direkt, sowie von der BundesstralBe
im Osten gegeben, da im Norden eine Abschirmung durch vorhanden Gehdlzbe-
stand gegeben ist.

30 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2023)
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Wegen des ebenen Gelandes wird insgesamt wird von einer geringfligigen Fernwir-
kung ausgegangen.

Daher stellt das geplante Sondergebiet nur einen geringen Eingriff in das Land-
schaftsbild dar.

Durch die technische Anlage ergibt sich jedoch eine visuelle Veranderung der
Landschaft. Inwieweit diese Veranderung des Landschaftsbildes als Beeintrachti-
gung empfunden wird, hangt von der subjektiven Wahrnehmung des Betrachters
ab. Allgemein kann jedoch festgestellt werden, dass in visueller Hinsicht eine ge-
wisse Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen des gewohnten Landschaftsbildes
besteht.

Die Moduloberflache mit ihrer meist blauen Farbgestaltung tritt dadurch nicht in
Erscheinung. Die Anlage wirkt durch die Verschattung der in nérdlicher Richtung
aufsteigenden Modultische insgesamt dunkel, Blendungen durch die Reflexion der
Sonnenstrahlen treten in ndrdliche Richtung nicht auf.

Die geplante 3-reihige Randeingriinung mit Strauchern entlang der West- und Ost-
grenze reduziert die Einsehbarkeit und minimiert somit die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von
den Ortschaften und den umgebenden StraBen aus in der Fernwirkung be-
schrankt. Wegen der ebenen Topographie ist die Anlage lediglich in der Mittel- und
Nahwirkung von der Autobahn und der BundesstraBBe, sowie von der Bahntrasse
einsehbar.

Die Planungsflache wird entlang der dstlichen Grenze eingegrint. Die Eingriinung
im Osten setzt sich im Bereich der bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlage
fort. Somit kann die Photovoltaikanlage zwar nicht abgeschirmt, der Eingriff in das
Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die AuBenwirkung der Anlage gemil-
dert werden. Zusatzlich wird als Minimierung eine nachtliche Beleuchtung unter-
sagt.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaikan-
lage nur einen geringen zusatzlichen Stérfaktor bezogen auf das Landschaftsbild
darstellt.

9.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Die Planungsflachen ist derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache und ist im

Bestand durch die Lage an den intensiv befahrenen Verkehrswegen unattraktiv.
Auch durch die Sondergebietsnutzung wird die Flache nur geringe Erholungsfunk-
tion ausweisen. An diesen Gegebenheiten andert sich nichts.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase ist nur sehr kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu
rechnen. Es werden lediglich die Bauteile fir die Solarmodule mit den Standern,
die Zaune und das Betriebsgebaude transportiert. Es werden keine grdBeren
larm-, staub- und transportintensiven Bodenarbeiten ausgefihrt. Somit ist von
keiner nennenswerten Larmbeeintrachtigung durch vermehrten Transportverkehr
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auszugehen. Die baubedingten Auswirkungen sind somit als sehr gering einzustu-
fen.

Betriebsbedingt wird das Verkehrsaufkommen nach Fertigstellung und Inbetrieb-
nahme der Anlage nicht zunehmen. Ein Personaleinsatz ist im Regelbetrieb auf-
grund der geplanten Ferntberwachung nicht erforderlich. Anfahrten werden
deshalb nur bei Wartungs- und Reparaturarbeiten anfallen, was im Hinblick auf die
Beeintrachtigungen der Anlieger zu vernachlassigen ist.

Strahlung
Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen grundsatzlich auch

durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mdégliche Er-
zeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die

Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maBgeblichen Grenz-
werte werden dabei in jedem Falle deutlich unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom; das elektrische Gleichfeld ist nur bis

10 cm Abstand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind be-
reits bei 50 cm Abstand geringer als das naturliche Magnetfeld. Auch die Kabel
zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch, da nur
Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht ne-
beneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder wei-
testgehend aufheben und sich das magnetische Feld auf den kleinen Bereich
zwischen den Leitungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Uberga-
bestation treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter sind tblicher-
weise in Metallgehduse eingebaut, die eine abschirmende Wirkung aufweisen und
die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise gering, so dass nicht mit rele-
vanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare Umgebung der Wechsel-
richter kein Daueraufenthaltsbereich ist. Der Abstand vom Wechselrichter zum
nachstgelegenen Wohngebdude betragt mindestens 50 m.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie die Kabel zu GroB-
geraten (wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und
magnetischen Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab.
Die maximal zu erwartenden Feldstarken in den Trafostationen, die in die Fertig-
betongebdaude mit den Wechselrichtern integriert sind, nehmen ebenfalls mit der
Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung liegen die Werte bereits niedriger als bei
vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Nachdem in einem Abstand von ca. 10 m zu den Anlageteilen von keiner nennens-
werten Strahlung mehr auszugehen ist, kann eine Beeintrachtigung der weiter
entfernt liegenden Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Blendwirkung
Siehe dazu auch die Ausfihrungen unter Punkt 4.6.

An den relevanten Bereichen im Osten wird eine 6,0 m breite randliche Eingri-
nung mit Gehélzhecken vorgenommen, die eine zusatzliche Abschirmung bewirkt.
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Die Eingriinung im Osten setzt sich im Bereich der bestehenden Freiflachen-Photo-
voltaikanlage fort.

Somit kann allgemein davon ausgegangen werden, dass es zu keinen bzw. nur
sehr geringen Blendwirkungen kommt.

9.3.7 Schutzgut Flache

Ein sparsamer Umgang mit Flachen ergibt aus der Ausweisung eines Sondergebie-
tes in einem benachteiligen Gebiet und die Anbindung an bestehende Gemeinde-
verbindungsstraBen. Zudem wird die Anlage nach Beendigung der Nutzung
komplett riickgebaut und die Flache der ursprunglichen landwirtschaftlichen Nut-
zung wieder zugefuhrt.

Dartber hinaus kann in dieser Planung auf die Anlage einer Ausgleichsflache ver-
zichtet werden. Auf das Schreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministe-
rien fir Wissenschaft und Kunst, flir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie,
fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie flr Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten" (Stand 10.12.2021) wird verwiesen.

Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden" entsprochen und Flachen beansprucht, die sich fir dieses Vorhaben gut
eignen.

9.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmaler bekannt. Zufallig zu-
tage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaB Art. 8 DSchG meldepflichtig
an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-

behoérde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziglich der Bau- und
Bodendenkmaler ist dem Punkt 9.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

9.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gltern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in
einem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen.

Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbertcksich-
tigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw.
zu erwarten.

9.4 Eingriffsregelung

Bezuglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen
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Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayeri-
schen Staatsministerien flr Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesent-
wicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten™ (Stand 10.12.2021) herangezogen.

Hierin sind unter Punkt aa) grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen genannt, die

in der vorliegenden Bauleitplanung alle erfullt werden:

- geeignete Standortwahl

- keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

- 15 cm Abstand des Zauns zum Boden

- fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben

Weiterhin sind unter Punkt bb) Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und

PflegemaBnahmen folgende Punkte angefihrt:

- Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

- zwischen den Modulreihen mind. 3 m Breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseige-
nen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

- keine Dingung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitt-
héhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

- standortangepasste Beweidung oder/auch

- kein Mulchen

Diese Vorgaben werden vollumfanglich erfullt.

Da der Ausgangszustand als ,intensiv genutzter Acker" einzustufen ist, kann da-
von ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts verbleiben. Daher besteht gemaB dem vorbenannten Schreiben kein
Ausgleichsbedarf, sofern auch entsprechende VermeidungsmaBnahmen bezliglich
des Landschaftsbildes erfolgen.

Die in dem vorbenannten Schreiben unter ¢) Vermeidung und Ausgleich Land-
schaftsbild aa) Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen Landschaftsbilds angege-
benen Punkte werden eingehalten:

- Erhalt wertvoller Landschaftselemente (z.B. Einzelbaume) und Biotopstrukturen
auf der bzw. angrenzend an die Anlagenflache - es erfolgt kein Eingriff in wert-
volle Landschaftselemente. Die im Norden angrenzenden gewasserbegleitenden
Gehdlzflachen werden zum Erhalt festgesetzt.

- Aussparen von Teilflichen von der Uberbauung im Sinne einer optischen Glie-
derung -> hier werden zu Gunsten einer sinnvollen Flachenausnutzung keine
Teilflachen ausgespart, da der Standort in einer stark vorbelasteten Flache
liegt, die vor allem durch die umgebenden stark frequentierten Verkehrsachsen
belastet ist.

- Anordnung der Module unter Rlicksichtnahme auf Topographie und vorhande-
nes Relief -> Da das Gelande beinahe eben ist, bestehen diesbezliglich keine
besonderen Anforderungen.
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Durch gewasserbegleitenden Gehdlzflachen im Norden ergibt sich bereits im Be-
stand eine deutliche Abschirmung. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild werden zusatzlich durch 3-reihige Gehdlzpflanzungen im Osten
minimiert. Die Eingrinung im Osten setzt sich im Bereich der bestehenden Freifla-
chen-Photovoltaikanlage fort.

Somit ergibt sich auch in Hinsicht auf das Landschaftsbild kein Ausgleichsbedarf.

9.5 Ausgleichsbedarf

GemaB dem Schreiben ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen,
Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wis-
senschaft und Kunst, flir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt
und Verbraucherschutz sowie flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten™ (Stand
10.12.2021) ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.
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9.6

und Prognose bei Null-Fall

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmenbeschreibung

Die nachfolgende Tabelle bezieht sich nur auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen, da nur hier ein Eingriff erfolgen wird.

Zusatzlich wird der gewas-
serbegleitenden Gehdlzbe-
stéande zum Erhalt
festgesetzt und in der
Planung besonders bertick-
sichtigt werden.

Tiere/Artenschutz
Aufwertung von Acker in
extensives Grinland.

Zusatzlich wird der gewas-
serbegleitenden Gehdlzbe-
stdnde zum Erhalt
festgesetzt und in der
Planung besonders berick-
sichtigt werden.

Tiere/Artenschutz
keine Beeintrachtigung zu er-
warten

stand zum bestehenden
Gehodlzbestand eingehal-
ten.

Die gewasserbegleitenden
Gehdlzbestande werden
zum Erhalt festgesetzt.

Tiere/Artenschutz
Pflanzgebote,

Verbot einer nachtlichen
Beleuchtung, Aufwertung
in extensives Grinland

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Vermei- | Prognose bei Null-Fall

dung und Minimierung - keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt

Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen

Lebens- Verlust an nicht hochwerti- keine Auswirkungen Pflanzgebote, keine Anderung in den

raume, gen Vegetationsbestanden, autochthones Pflanzgut bestehenden Auswir-

biologische | Aufwertung in extensives kungen, weiterhin

Vielfalt, Grinland. Ackernutzung

Arten-

schutz

(Tiere und | Biotope Biotope Biotope Biotope

Pflanzen) keine Auswirkungen, keine Auswirkungen Mit dem Zaun wird ein Ab- | keine Auswirkungen

Tiere/Artenschutz
keine Auswirkungen,
weiterhin Ackernutzung
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Vermei- | Prognose bei Null-Fall
dung und Minimierung - keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
Aufwertung von Acker in keine Auswirkungen Pflanzgebote, keine Auswirkungen, da
extensives Grinland Verbot einer nachtlichen weiterhin Ackernutzung
Beleuchtung, Aufwertung
in extensives Grinland
Boden nur geringfliigige Gelande- keine Auswirkungen - flichenhafte Pflanzgebote | keine Anderung in den
veranderungen (Punktfunda- - Verbot des Einsatzes von | bestehenden Auswir-
mente, kleinflachige Pflanzenbehandlungs- kungen, da weiterhin
Versiegelung im Bereich der mitteln Ackernutzung
Betriebsgebaude),
keine Flachenmodellierung,
Aufwertung von Acker in
extensives Grunland
Wasser Verringerung des Oberfla- keine Auswirkungen - flichenhafte Pflanzgebote | keine Anderung in den
chenwasserabflusses und - Verbot des Einsatzes von | bestehenden Auswir-
leichte Erhéhung der Grund- Pflanzenbehandlungs- kungen da weiterhin
wasserneubildungsrate mitteln Ackernutzung
durch Aufwertung von Acker - Reinigung der Module mit
in extensives Grunland reinem Wasser
- Einhalten eines definier-
ten Abstands zum
Gewasser 1. Ordnung
Klima/ Luft | keine Auswirkungen keine Auswirkungen flachenhafte Pflanzgebote keine Auswirkungen, da

weiterhin Ackernutzung
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Vermei- | Prognose bei Null-Fall
dung und Minimierung - keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Land- punktuell mit optischen - visuelle Veranderung der - flachenhafte Pflanzgebote | keine Auswirkungen, da
schaftsbild | Stérungen durch den Baube- | Landschaft bzw. Eingrinungsmal- weiterhin Ackernutzung
trieb - Lage innerhalb der durch nahmen
das EEG 2023 bestatigten - Festsetzung von maximal
Flachenkulisse (500 m beid-| zuldassigen Wand- bzw.
seits von Autobahnen) Anlagenh6hen

- Festsetzungen bzgl. nicht
zulassiger Abgrabungen
und Aufschittungen

- Verbot einer nachtlichen
Beleuchtung

Mensch und | Larm- und Schadstoff- Larm- und Schadstoff- Larm- und Schadstoff- keine Anderung in
seine immissionen immissionen immissionen den bestehenden Aus-
Gesundheit, | - baubedingter Larm- und - keine - keine wirkungen durch die
Bevolkerung| Staubentwicklung weiterhin Ackernutzung

- geringfligige Luftbelastung
durch zusatzlichen Verkehr

Erholung Erholung Erholung
- kurzzeitig optische - keine - flachenhafte Pflanzgebote

Stérungen und Larm durch
den Baubetrieb

Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung

- keine Gefahr flr die Ge- - keine Gefahr fur die Ge- - keine Festsetzung erfor-
sundheit der Bevélkerung sundheit der Bevélkerung derlich
durch die Sondergebiets- durch die Sondergebiets-
ausweisung. ausweisung.

Seite 59 von 68 Vorentwurf i. d. Fassung vom 17.04.2024



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,Solarpark Odmiihle FI.-Nr. 1219"

Vorhandene Stromleitungen werden nicht beeinflusst, ggf.
Verlegung neuer Leitungen erforderlich.

Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Vermei- | Prognose bei Null-Fall
dung und Minimierung - keine Bebauung
Baubedingt | Betriebsbedingt
Flache - auBerst sparsame ErschlieBung sparsamer Umgang mit keine Auswirkungen,
- nach Beendigung der Nutzung wieder Ruckfihrung in Grund und Boden weiterhin Ackernutzung
landwirtschaftliche Nutzung
- keine Ausgleichsflache erforderlich
Kultur- Bau- und Bodendenkmaler werden von der Planung nicht | ------ keine Auswirkungen,
und betroffen. weiterhin Ackernutzung
Sachgiiter

Emissionen
sowie sach-

Abfalle fallen nicht an.

keine Auswirkungen,
weiterhin Ackernutzung

und AuBenbereich berlicksichtig werden.

gerechter Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund
Umgang mit| der speziellen Nutzung nicht erforderlich.
Abfallen
und Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem ver-
Abwassern | mehrten Oberflachenwasseranfall zu rechnen. Auf Grund der
festgesetzten aufgestanderten Bauweise und Grindung mit
Einzelfundamenten, bleibt die Mdglichkeit des ungehinder-
ten Oberflachenwasserabflusses und einer breitflachigen
Versickerung des Niederschlagswassers erhalten.
Schwere Es kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinem | ------- keine Auswirkungen,
Unfdlle und | schweren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der weiterhin Ackernutzung
Katastro- Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung
phen alle erforderlichen SicherheitsmaBnahmen flr den Innen-
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MaBnahmen zur Vermei-

Prognose bei Null-Fall

wirkungen

bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutref-

fenden Rahmen.

Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutz-
gutern mitberucksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung
dung und Minimierung - keine Bebauung
Baubedingt | Betriebsbedingt
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern | ------- keine Auswirkungen,

weiterhin Ackernutzung
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9.7 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden flr das Schutzgut
Arten und Lebensraume durchgefihrt:

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

» Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zwischen Zaun und Boden

= Ansaat einer extensiven Wiese mit einer autochthonen Saatgutmischung

= Pflanzung von Strauchern im Osten (mehrreihige Heckenpflanzungen aus au-
tochthonem Pflanzmaterial)

= Verbot des Einsatzes von Herbiziden, Pestiziden und Dingemitteln

» Verbot einer nachtlichen Beleuchtung

» Festsetzung zum Erhalt der gewdasserbegleitenden Gehdlzbestande

Flr das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen durchgeflthrt:

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von
Punktfundamenten (z.B. Bodendubel) zur Aufstellung der Modultische

» Versickerung des anfallende Oberflachenwasser in den offenen Béden und Zu-
fUhrung in den Untergrund

» Verringerung der Oberflachenwasserabflussrate durch Pflanzungen von
Strauchern

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

= keine Befestigung der geplanten Umfahrt

» Verbot des Einsatzes von Herbiziden, Pestiziden und Dingemitteln

= Reinigung der Module mit reinem Wasser

= Einhalten eines definierten Abstands zum Gewasser 1. Ordnung

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden flr das
Schutzgut Boden durchgefuhrt:

» sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= keine groBen Erdbewegungen wahrend des Einbaus

= Grundflachenzahl max. 0,5

» Extensivierung der bisher intensiv genutzten Ackerflachen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

» Lage innerhalb der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse (500 m
beidseits von Autobahnen

= extensive Wiesenflache unter und zwischen den Modulen bzw. auf der Flache
zur Umfahrung der Anlagen fir die solare Nutzung

» Pflanzung von Strauchern im Osten (mehrreihige Heckenpflanzungen aus au-
tochthonem Pflanzmaterial)

» Verbot einer nachtlichen Beleuchtung
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Griinordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung:

» textliche grinordnerische Festsetzungen im Bereich der Eingriinung
= textliche grinordnerische Festsetzungen zum Erhalt der gewasserbegleiten-
den Gehdlzbestande

9.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der MaBnahmen

Die durch die Ausweisung des Sondergebiets angestrebte Gewinnung erneuerbarer
Energien wird auf den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in den Uber-
wiegenden Bereichen ein extensives Grinland entstehen. Die offenen Bereiche
sind mit autochthonem Saatgut anzusaen und als extensive Grinflache zu nutzen.
Fur die Ansaat der Flache ist eine Mischung aus regionalem Wildgraser- und Wild-
stauden-Saatgut aus der Herkunftsregion 16 zu verwenden.

Die Bereiche zwischen den Modulen sind im streifenweisen Wechsel 1-mal bzw. 2-
mal im Jahr zu mahen (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10
cm). Dies bedeutet einen Wechsel der PflegemaBnahmen im Bereich der Modulrei-
hen im 3-Jahres-Rhytmus. Das Mahgut ist zu entfernen.

Mahd-Streifen:

= Jahr 1: 1-malige Mahd der 1. Halfte der Fahrbereiche,

= Jahr 2: 2-malige Mahd der 2. Halfte der Fahrbereiche.

Generell gilt:

= Um unerwinschte Beikrauter und Beigraser in Schach zu halten, ist im nachs-
ten Frihjahr sowie bei Bedarf weitere Male im 1. und 2. Jahr bei einer Auf-
wuchshéhe von ca.15 cm ein Schrépfschnitt mit hoch eingestelltem Mahwerk
auf 5-8 cm Wuchshdhe durchzufihren und anschlieBend das Mahdgut abzu-
transportieren. Der Schropfschnitt ist ggf. zu wiederholen.

= 1. Mahd frihestens ab dem 15. Juni, 2. Mahd ab Ende August

= Entfernung des Mahgutes, die Nutzung des Schnittgutes als Heu wird empfoh-
len, Mulchen ist unzuldssig.

» Einsatz eines Schlegelmahers nicht erlaubt.

= keine Dungung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

*» ca. 6-8 Wochen nach Ansaat / bei Bedarf: Schrépfschnitt zur Eliminierung
evtl. vorhandener Beikrauter (Schnitt vor Samenreife).

Alternativ kann eine extensive Beweidung erfolgen. Die Beweidung ist auf 1,2
GroBvieheinheiten (GV) pro Hektar und Jahr begrenzt. Bei einer Beweidung ist z.B.
der zustandige Berater fur Schafhaltung einzuschalten und eine Mahd alle paar
Jahre zur Pflege erforderlich.

Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmaBige und fachliche Pflege zu sichern.
Kappschnitte sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger
Ersatz in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu leisten.

Bei der randlichen Eingriinung ist folgendes zu Uberwachen:

» Gehdlzpflanzungen: Hier ist in ca. 10 Jahren zu Uberprifen, ob die festgesetz-
ten Gehdlzpflanzungen in der vorgeschriebenen Dichte die Bebauung in dem
Teilbereich in die umgebende freie Landschaft einbinden.

= Kontrolle der Pflanzungen auf privatem Grund.
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9.9 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals
dargelegt.3!

Wie bereits mehrfach im Text erwahnt, méchte die Gemeinde Erharting dem Ziel
der Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuer-
baren Energien und damit den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversor-
gung zu erhdéhen, nachkommen.

Die Grenzabstande der Bepflanzung zu den angrenzenden Grundsticken von

4,0 m bei Einzelbaumen und Heistern und von 2,0 m von Strauchern bis zu einer
Wuchshdhe von 2,0 m werden eingehalten, so dass die Bearbeitung der angren-
zenden Felder nicht eingeschrankt wird.

Die Anlage wird nach Beendigung der Nutzung komplett riickgebaut und die
Flache der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefuhrt.

Somit erachtet die Gemeinde Erharting den zeitlich beschrankten Verlust an
Ackerflachen als vertraglich.

Die durch die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub
und Larm, sowie eventuelle Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadi-
gungslos zu dulden. Ebenfalls sind Immissionen aus den angrenzenden Gehdlz-
flachen (Laubfall, Pollenflug u.a.), sowie Beschattung durch Gehélzbaume
hinzunehmen.

Die regelmaBige Pflege der Planungsflache hat so zu erfolgen, dass das Aussa-
men eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachti-
gung der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

9.10 Alternative Planungsmaoglichkeiten
Alternative Planungsmaéglichkeiten flr die ErschlieBung und Aufteilung des Solar-
parks innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur ermdglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch.

31 (BauGB, 2023)
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9.11 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als gering
eingestuft.

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayeri-
schen Staatsministerien flr Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesent-
wicklung und Energie, flir Umwelt und Verbraucherschutz sowie flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten™ (Stand 10.12.2021) herangezogen. Die Vorgaben
werden allumfanglich erflllt. Somit ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Bei den Schutzgltern Erholung und Mensch, Larm, Boden und Wasser konnte auf
keine vorliegenden Erhebungen bzw. Gutachten zurlickgegriffen werden. Zu den
maglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine Prog-
nosen maglich.

9.12 Zusammenfassung

Die geplante PV-Freiflachenanlage befindet sich nordwestlich der Autobahnab-
fahrt ,Muhldorf Nord"™ im Westen von Erharting. Sudlich grenzt eine PV-Anlage
an, die als privilegiertes Bauvorhaben gemaB §35 BauGB innerhalb des daftr
geltenden Korridors von 200 m, gemessen ab der Fahrbahnkante der Autobahn,
errichtet wurde.

Im Siden dieser bereits bestehenden Anlage, die innerhalb des 200-m Korridors
errichtet wurde, schlieBt nach einem Feldweg die Boschung der Autobahn und
dann die Autobahn BAB A94 an.

Im Osten grenzt ein Feldweg an, der die BundesstraBe B299 begleitet.

Die Entfernung zum Hauptort Erharting betragt ca. 1,5 km.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch die Isen (Gewasser erster Ordnung)
begrenzt, die durch Gehdlzbestande begleitet wird.

Im Westen schlieBen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen)
an. Die Flache selbst wird derzeit als intensiver Acker genutzt.

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der flr
den Solarpark geplanten Flache ist im Bestand keine nennenswerte Lebensraum-
funktion fur Tierarten gegeben. Der gewasserbegleitende Gehdlzbestand im Nor-
den des Geltungsbereichs wird zum Erhalt festgesetzt und erfahrt durch die
geplante Nutzung keine Beeintrachtigung. Grundsatzlich bleiben die bestehenden
Lebensraumfunktionen erhalten.
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Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ordnung der
Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage flir den Betrieb
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Diese Flachen werden im Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden
Gebieten zu vermeiden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "So-
larpark Odmiihle Fl.-Nr. 1219" wird die Anderung durch Deckblatt Nr. 14 des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Erharting durchgeftihrt, in welcher neben der
vorliegenden Planungsflache auch die stdlich angrenzende Teilflache der Flur-Nr.
1219 als Sonstiges Sondergebiet Energie ausgewiesen wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Erharting einen
Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. Es soll die Méglichkeit
geschaffen werden, eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise zu rea-
lisieren. Die aktuelle Planungsflache befindet sich innerhalb der durch das EEG
2023 bestatigten Flachenkulisse (500 m beidseits von Autobahnen), flr die eine
Vergltung nach Erneuerbare-Energien-Gesetz in Anspruch genommen werden
kann.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderli-
chen Standortvoraussetzungen wie maglichst hohe solare Einstrahlungswerte,
keine Schattenwlrfe aus Bepflanzung und Sitdausrichtung liegen im Plangebiet
vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet besonders fir
die geplante Nutzung fir Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

Altétting, den 17.04.2024

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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