\GSFRE

UN

PANN

0CHSP

Ho

2 kv

ot
.
e
’ B e
» '

.....

& 2
»

s o
P |

.
.

>

SSTAB

B (UBERSICHTS

LAGEPLAN

MA

& 4 \\

-~

PO, M -_J_,_"':.',V_ﬂ‘
?_:35
- [ :
' by w

\ N | B -
= 77 . -

BEBAUUNGSPLAMN
GRUNORDNUNGSPLAN

(Gl e B T

STADT/M./GEMEINDE
L ANDKREIS:
(REG.BEZIRK:

NIEDERTAUFK [ RCHEN
MUHLDORF AM NN

0BERBAVERN

BEBAUUNGSPLAN
11000

UBERSICHTSLAGEPLAN
01 o5 )

-

SATZUNG
¥
FERTIGUNG
1 LANDRATSAMT
i l.andratsamt
- \ : Mithidorf a. inn
TEH& A {Einge. 0 8.5EP 1994
S, 5
Nr.
\
PLANUNTERLAGEN:

(

PRAAMBE.L:

Die Gemeinde Niedertaufkirchen erlaBt gemaR & 2 Absatz 1 und 4, §8 9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL | Seite 2191), Art. 23 GO (BayRS 2020-1-1-), Art. 91 BayBO
(BayRS 2132-1-1) und der BauNVO in der Fassung vom 15.09.1990 (BGBL I, Seite 1763), diesen

Bebauungsplan als

AMTLICHE FLURKARTEN DER VERMESSUNGSAMTER IM MASSTAB 1 1000 STAND DER VERMESSUNGSAMTER IM JAHRE ... NACH

ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.
HOHENSCHICHTLINIEN VERGROSSERT AUS DER AMTLICHEN BAYERISCHEN HOHENFLURKARTE VOM MASSTAB 1 : 5000 AUF DEN MASSTAB 1 : 1000. ZWISCHEN -

HOHENSCHICHTLINIEN SIND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT: ZUR HOHENENTNAHME FOR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET.

URHEBERRECHT:
FOR DIE PLANUNG BEHALTE ICH MIR ALLE RECHTE VOR. OHNE MEINE VORHERIGE ZUSTIMMUNG DARF DER PLAN NICHT GEANDERT WERDEN.
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( Lo _ ( SR e o 1
A GEWERBEGEBIET MIT EINSCHRANKUNG 0.5. GARAGEN UND STELLPLATZE 0.6.1. Dachflachenfenster: zulassig nur in untergeordnetem MaR bis zu einer 0.6.2. D%chuherstande bei Es e 54, 0.7. WASSERWIRTSCHAFT
EinzelgroBe vom max. 0,8 m2 - Ortgang: zulassig bis max. 1,00 m (1,50 m bei Balkon)
. . ) = . I . . " . . " T , el 1 : ) k
0.5.1. Gafa[g_en_smd in Dachform und Dachdeckung dem Hauptgebaude anzupassen. Flachdach ist ! gnlistlx?ck. zu:éss!g g!s m’ax. éég m War[?(;jr:ghe- fg{;igﬁl'g t{)}l]sa sz;xég,rﬂnﬂ m 071 Befestiqte Flichen, Stellplitze, Stand- und Lagerfiichen
0.1. BAUWEISE unzulassig. Dgzhgﬁerstérlde ¥ Zulassig bis max. U,oU m ‘ i Wasserundurchlassige Verkehrsfldchen sind auf ein MindestmaB zu beschranken.
e e ) : ; socin i : b) Parzellen 64 - '
G.1.1. offen (5 22 Abs. 2 BauNVO) i SR Ao i L1 %r:?l?;g. ;3::?2:8 g:z x: 138 m el m: s Ebhsol hANISEEY 55 Untergeordnete Verkehrsflachen (Kraftfahrzeugstellplatze, Garagenzufahrten etc,) sind
- Traufe: assi e\l ' : _ versickerungsfahig zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen oder
Wandhihe: talseitig max. 4,60 ! Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.2.2.: ; A ; ’
0.2. FIRSTRICHTUNG 0.5.2. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mindestens 5,0m gaT el m 9 : SRR Sihe Ao e S,
Fiho TRILH TUNG : t R , ( i ] Dachform: Satteldach ' :
G71"" Dlo ol Wl vl S s A e i s S il g L il e Dchneigung: 2 3 Regeaser ist ur Weitrerwendung as Brauchwaser (28, Garenbewdsseung)
ie einzunaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer _ B _ sammeln.
2.2.1. werden. Eine Einzdunung des Stauraumes an allen Seiten, die an dffentliche Verkehrsflchen Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.2.2.: Dachdeckung: F'fannﬂﬂ_lﬂ naturroten Farben rﬁen
angrenzen, st unzuldssig. Dachgauben: unzulassig. Stand- und Lagerfls - - :
. : S 3 , , gerfiachen fir wassergefdhrdende Stoffe sind der Lagerverordnung
~ . E lie Dachfldche (neg : : ]
> PO S S B g e e SR ErdgeschoB, ein Vollgescho® und ein ausgebautes DachgeschoR (l1). g;JneS[i]:f:[|l|lgni{:§U|['§Igegigdthhth (negative Dachgauben) sind entsprechend 2u gestalten und 2u entwassern (keine Versickerungl)
% _ . e ¥ i : aneinander, ist auch in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundsticke durch eine Dachform: Sageidam; Dachflachenfenster: ZEI'”aSTIQ"an N untergeordnetem MaB bis zu einer Bodenversiegelungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschrinken.
0.3.1. Das Gelande darf insgesamt in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Einfriedung nicht zuldssig. Dachneigung: 28° - 32 bt inzelgroe von max. 0,8 m.
® Bauwerken nicht verandert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief Dachdeckung: Pfannen in naturroten Farben D}E;;I[mbersmmle < lissig b 100 m (150 m bei Balkon)
‘ erhalten bleibt. U353 Garagen und Nebengebdude (8 14/1, & 23/5 BauNVO) sind nur innerhalb der im Dachgauben: unzuldssig. rgang: zuiassig bis max. 1,00 m (1,50 m ber Balkon 0.8 ZAHL DER WOHNEINHEITEN i
Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen aberbaubaren Flichen zulissig. Einschnitte in die Dachfliche (negative Dachgauben) sind - Traufe: ldssig bis max. 1,00 m S TN
0.3.2. Nicht zuldssig sind - Gelandeanschittungen oder Abgrabungen, um zB. bei einem S ) ’ \ e ; e chenfalls unzulassig. L T M bl R Die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten pro Gebude ist stadtebaulich notwendi,
Hanggebdude statt einem Hanghaus, eine ebenerdige Bebauung zu erreichen. 0.5.4. I;he F|ldChEH der parageqvorpiatz? (Zufahrten), Stellplatze, Gemelnsa,haftsstellplatzg und dchiiachenienster: ZlIJ|BSS'Q" nur-mn umergenrdgetem Mal bis zu einer 063 uBere Gestaliung (5 9 Abs. 4 BauGB gern. Art. 91 Bave0) um unerwinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Planungsgebietes
offentlichen Parkflachen sind gemaR den Festsetzungen nach Punkt 0.7.1. zu befestigen. e % El??elgroﬁg von mﬂag.UU,B m2. 0.9, staltung S. 4 BauGB gem. Art. ay 2u verhindern und eine ordnungsgemaRe Versorgung und Infrastruktur I
niestock: zuldssig bis max. 0,50 m ' _ . kinnen.
04. EINFRIEDUNGEN Sockel: 2uldssig bis max. 0,50 m Als Aulenputz smd‘ strukturierte Putze und Zlqrputze“unlzuléss}g._ | | :
0.6. GEBAUDE Dachiberstande bei i . :UIzverscijahfn@en in serﬁqephten Strukturen sind zulssig, wobei eine erdgeschossige 081 Pro Parzelle sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig
0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.2.1. und 2.2.2. | —— _ - Organg: 2uldssig bis max. 1,00 m (1,50 m bei Balkon) “”dum"}‘SLm'}J”U}”‘lUUSS'G ISL. N : '
Bié Kniestockhdhe wird-emessen ab OK Rohdecke der obersten GeschoBdecke bis zum - Traufe: zuldssig bis max. 1,00 m AIIe Gebdude sind in gedgcklen, p_;st.elliarhenen Tonen zu halten. Grelle Anstriche,
Staket oder Lattenziune. Dn_a Fenster- e.md Taroffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden L] o M
Ak Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. 0.6.1. Wohngebaude kombiniert mit Betriet 062 Betriebsgebaude {Jf”'m@‘*” ‘ﬁ?“f”‘” dls 5“’?8”“& Formate auszubilden. 0.9.1. Innerhalb des Sichtdreiecks (Schenkellinge 85 m) darf die Sicht ab 0,80 m dber der
Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante. lele verschiedene fens[er ormate sind zu vermeiden. . StraBenoberkante nicht behindert werden. In diesem Bereich sollten, wenn maglich, keine
al Parzellen 61 - 63 al Parzellen 61 - 63 Unterschiediche Gralien missen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. Einfriedungen errichtet werden. Sollte dies nicht maglich sein, ddrfen im Bereich des
Seitliche und rickwartige Begrenzung: . : : _ Dachflachgn HH fe”?‘e”_"ﬂ a“SZUb'lden' e ! _ Sichtdreiecks die Zaune die Hahe von 0,80 m, gemessen ab StraBenoberkante, nicht
Staket oder Lattenziune wie bei straBenseitiger Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.2.1.: Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.2.1.; DEYGD“FM”SI_(HBUP”"'S”'CNU“Q' mu in Langsrichtung der Gebaude verlaufen und ist iberschreiten.
Begrenzung. Maschendrahtzaun aus verzinktem o Bpa“demm = Iggen. : : : A _ s
Maschendraht, Stahlrohr oder T-Eisensaulen (ist mit Erdgeschof und ein als Vollgescho® ausgebautes DachgeschoB {1+ D). Dachform: Satteldach Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflichen eines Gebaudes sind unzuléssig. Innerhalb des Sichtdreiecks ist jedoch eine Anpflanzung von einzelstehenden
: L : 3 3 aoln e . o o " ) b s ¥
e!nhelmaschen Strauchern gemaB der Pflanzenliste zu Dachneigung: 28" - 32. hochstammigen, in Sichthohe unbelaubten Baumen mit einem Astansatz nicht unter 25m,
hinterpflanzen). gacllfa(m: gggei{isagh gm::nul;cl;ur:g: Pfanfnﬂenjm naturroten Farben gemessen von fertiger Pflanzstandortoberkante, zulassig.
achneigung: 32 achgauben: unzulassig.
Hihe: Uber StraBenoberkante hachstens 1.10 m. Dachdeckung: Pfannen in naturroten Farben Einschnitte in die Dachflche (negative Dachgauben) sind ,
Dachgauben: unzulassig. _ : | ebenfalls unzulassig. | _ ' 0.10. BESTANDSSCHUTZ DER BESTEHENDEN BEPFLANZUNG - PFLANZUNG VON BAUMEN
Sockel (sichtbar): iber StraRenoberkante hdchstens 0,10 m. Emscfhrlllme In die Dachfldche (negative Dachgauben) sind Dachflachenfenster: ?ﬂasng Bnur in untengordnemm MaR bis zu einer W
ebenfalls unzulassig. inzelgroBe von max. 0,8 m.
Siehe C. Grinordnerische Festsetzungen
|
; ———--FfLr-«..——’-]‘t ;‘: L v A28 TS LR _,____,__‘_)__4_ \___ e A L S N e B 1 L T O L T— —)_i\ : ) o J\ - - j
i ~\ - | N - N\
(TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN) (TEXTLICHE FESTSETZIUNGEN) (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN) (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN) (TEXTLICHE FESTSETIUNGEN
( W I B r . , orf, veate ) r N 2 N
0.11. HOHENLAGE B. ALLGEMEINES WOHNGEBIET 0.5. GARAGEN, GEMEINSCHAFTSGARAGEN UND STELLPLATZE > ~°* ", 0.7. GEBAUDE 0.7.2 Dachberstande bei
: b il - Ortgang: 2ulassig bis max. 1,00 m (1,50 m bei Balkon)
0.11.1 Zur Smtlersteilqu der Hﬁrlenlagen sind - im Rahmen - der _Einzelhaumggnghmiggngen 0.5.1. Garagen und Greme‘msuhaftsgarager_l sind in Dachform und Dachdeckung dem Hauptgebéude » Die Kniestockhhe wird gemessen ab OK Rohdecke der obersten GeschoRdecke bis zum ) Tfﬁ““}-’ _ Z}J|33§'_U bis max. 1,00 m " : i
(Bauantrage Gelande- und Hohenschnitte je einmal lings und einmal quer miteinzureichen. 0.1. BAUWEISE anzupassen. Flachdach ist unzulassig. Schnitt der AuBenwand mit der OK der Dachhaut Wandhahe: talseitig max. 5,80 m ab natirlicher Gelandeoberflache.
' Seitenverhaltnis: Das Seitenverhdltnis (Breite:Lange) mul mind. 1 : 1,25
0.1.1. Bei Einzelhausern Traufhéhe:  Im Mittel nicht dber 2,75 m 0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.: betragen.
0.12. IMMISSIONSSCHUTZ offen (8 22 Abs. 2 BauNV0) _ | | |
5 | _ e _ ; ' _ _ _' 05.2 stchen Ga;ager.nor und offentlicher Verk_eh.rsﬂache mufd ein Abstand von mind. 5,0 m ErdgeschoR und ein als VollgeschoB ausgebautes DachgeschoR {1+ D). Uirs Zur planlichen Festsetzung der Zffer 2.1.2.
0.12.1. An den Immissionsorten (Wohngebaude) im GE mit Einschrankungen dirfen durch alle 0.1.2 Bei Doppelhaushdlften und Reiheneckhdusern freigehalten werden (Garagenzufahrt), wobei dieser Raum keine Toranlage erhalten darf. Die
: Gewerbebetriebe zusammen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 halboffen (§ 22 Abs. 4 BauNV0) Fldche darf auch bei einer angrenzenden Toranlage durch sich dffnende Tiiren nicht tangiert - ErdgeschoR, ein VollgeschoB und ausgebautes DachgeschoR (1),
g : haNG! g ge _ g Dachform: Satteldach g
," "Schallschutz im Stadtebau” von einseitiger Grenzanbau werden. Em‘e Emzéuqung des Stauraumes an allen Seiten, die an offentliche Verkehrsfldchen Dachneigung: 390 . 3g°
A S e angrenzen, ist unzuldssig. Dachdeckung: Pfannen in naturroten Farben gji::i;nlm | g;geﬂg}gg
tags ( 7.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A) 1.9, el nemenmittelnausern . _ e A y _ Ty | Dachgauben: ab 35° Giebel- oder Schleppgauben 2uldssig; die Summe ( q G'_ o ,
nachts (22.00 - 7.00 Uhr) 45 dB(A) geschlossen (8 22 Abs. 3 BauNV0) Grenzen die Stellplatzflichen ader Garagenzufahrten zweier unterschiedlicher Parzellen der Dachgauben darf 1/10 der jeweiligen Dachflichenseite Dachdeckung: Pfannen in naturroten Farben
| beidseitiger Grenzanbau aneinander, ist auch in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundsticke durch eine nicht Gberschreiten: die Ansichtcf‘éché eine; Eacﬁ |°ub9 Dachgauben: ab 35° Giebel- oder Schleppgauben zuldssig; die Summe
@ und im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet die schalltechnischen Orientierungswerte von Einfriedung nicht zuldssig. darf max. 15 m2 Eetragen b i der Dachgauben darf 1/10 derjeweiligen Dachflichenseite
Vi St nll Mo 1. icht aberschreiten; die Ansichtsflache einer Dachgaube
: T LA Negative Dachgauben (Einschnit chfliche e : 0
’ . tags ( 7.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A) 0.2. FIRSTRICHTUNG 053, Ber zusammengebauten Garagen sind diese in bezug auf Héhe, Dachform, Dachdeckung und nir,gt zuqei;ss;gn \Einschnitte in die Dachfldche) sind darf max. 1,5 m2 betragen.
| nachts (22.00 - 7.00 Uhr) 40 dB(A) 4. i . : : _ . Dachneigung einheitlich auszubilden. Dachflachenfenster: 2uldssig nur in untergeordnetem MaB bis zu einer N-?Gmwe V[J‘achgauben (Einschnitte in die Dachflachel sind
‘ 0.2.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1. EinzelgraBe von max. 0.8 m2 nicht zugelassen.
nicht dberschritten werden. 0.5.4. Garagen, Gemeinnschaftsgaragen und Stellplitze sind nur innerhalb der im Bebauungsplan 7 Kniestock: max. 1,25 m ' ' Dachflichenfenster: ZFJ!fiSSiU nur in- untergeordnetem MaB bis zu einer
| festgesetzten Flachen oder der sonstigen dberbaubaren Flichen zul3ssig. Sockel: max. 050 m _ EinzelgroBe von max. 0,8 m2.
Aus diesen Grinden darfen im GEmE die unter Punkt 1.3.2. der planlichen Festsetzungen 0.3. GESTALTUNG DES GELANDES A A _ Dachiberstande bei Kniestock: max. 0,30 m konstruktiver DachfuB zugelassen.
festgelegten 1iéchenbezogenen Schalleistungspegel von 58 dB(A] tagsiber und 43 dBI(A| “ . SAL it e 0.5.5. F]re Flf;chen der“Gmaggnvorplélfe (Zufahrten), Stellplatze, Gernemschafzsstellpléizg und - Ortgang: 2ulassig bis max. 1,00 m (1,50 m bei Balkon) S[,]C‘kiflz . max. 0,50 m
| nachts pro m2 nicht uberschritten werden. 0.3.1. Das Gelande darf insgesamt in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von offentliche Parkflachen sind gema@ den Festsetzungen nach Punkt 0.12.1. zu befestigen. - Traufe: 2uldssig bis max. 1,00 m Dachiberstande bei
‘ Bauwerken nicht verandert oder gestdrt werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief Wandhihe: talseitig max. 4 .60 m il Hen Putraties - Ortgang: ulassig bis max. 1,00 m (1,50 m bei Balkon)
| erhalten bleibt 17,18,19,29,32,43,59,60 talseitig max. 5,0 m ab g iss e o LUl
0.6. NEBENANLAGEN s 14 Bautvo) N P ol h i Wandhahe: talseitig max. 6,30 m ab natirlicher Gelandeoberiliche.
_ ; 0 ) ) : . natirlicher Geldndeoberfliche ; et 4 I e :
| . 0.3.2 Nicht z_ulass:g sind Gefan_deanschutlungen oder Abgrahunggn, um z.B. einem Hanggebdude s ‘ | o Yt Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite:Langel muB mind. 1:1.25 Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite:Lange) muR mind. 1:1,25
- statt einem Hanghaus, eine ebenerdige Bebauung zu erreichen. 0.6.1. Nebenanlagen im nachfolgenden Sinne sind auf den nicht diberbaubaren Grundsticksflichen betragen. betragen.
. 2uldssig (8 23 Abs. 5 BauNVO).
0.7.2. 2ur planfichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. e raustyp nach Gekindeneigung
, 0.4. EINFRIEDUNGEN 06.2. Als untergeordnete Nebenanlagen sind zulissig; Hanqbauwelse mit ErdgeschoB, Untergescho® und ausgebautem DachgeschoB st bei
R UntergeschoB, Erdgeschod und ausgebautes Dachgeschod (Hangbauweise, siehe Punkt Geldndeneiqung von mehr als 1.5 m auf Gebdudeldnge bzw. Gebédudebreite anzuwenden.
0.4.1. Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1. Einrichtungen fiir Kleinkinderspielplétze, Kinderspielplitze 0.7.4). : , ]
. Garteslaiibon 0.2.5. B_el D_oppel— und Reihenhgusern sind Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung
Art und Ausfithrung; Holzzaune mit senkrechter Lattung (Holzlatten oder Gerdteraume oder Gerateschuppen Dachform: Satteldach einheitlich auszubilden.
Hanichelzaun). Teppichklopfstangen Dachneigung: 32° - 36° ;
’ Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend - Zaunpfosten Mulltonnenschranke B ! Dachdeckung: Pfannen in naturroten Farben p Auliere Gestallung s  ue 4 8ucs . a9 s
! 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Bei seitlicher und Einrichtungen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Dachgauben: ab 35° Giebel- oder Schieppgauben 2ul3ssig; die Summe . . .
rickwartiger Begrenzung auch Maschendrahtzaun aus Ableitung von Abwasser der Dachgauben darf 1/10 der jewiligen Dac}iﬂéchenseéte Als AuBenputz sind strukturierte Putze und Zierputze unzulassig. |
v_erzin!qem M?sqheqdraht. m_iI SIa_hIrohr— o_der T- Fernmelde_lechnlsche Emncmur_}gen‘ e ‘ nicht tberschreiten: die Ansichtsflache einer Dachgaube golzverschalugglun 0 senlin‘}?htgn Strukturen sind zuldssig, wobei eine erdgeschossige
Eisensiulen zulissig (ist mit einheimischen Strauchern Anlagen fiir erneuerbare Energien bis zu einer Hahe von 3,0 m und einem Bauvolumen darf max. 1,5 m2 betragen. AT R ke i
gemaB der Pflanzenliste zu hinterpflanzen). von max. 30 m3. Negative Dachgauben (Einschnitte in die Dachiliche) sind Alle Gebaude sind in Gedeckten, pastellfarbenen Tanen zu halten. Grelle Anstriche,
Sockel (sichtbar): sichtbarer Sockel unzulassig. nicht zugelassen. S!g[];]l_ i LBUEM} H‘.[UB” G zu_vermemop ' :
Hihe: uber StraBenoberkante hachstens 1,10 m. 06.3. Nicht zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung. Dachflachenfenster: 2uldssig nur in untergedrdnetem MaB bis 2 einer EiirFf;;:er- und Turoffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden
EinzelgroRe von max. 0,8 m2, gt
0.4.2 Die im Bebauungsplan eingezeichneten Zaunlinien sind zu beachten. !fniesmck: max. 0,30 m konstruktiver Dachful zugelassen.
Sockel: max. 0,50 m
PRI, s e D PRy 49 e _ ;A J;¥ - J
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(TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)(TEXTLICHE FEITOELLUNRENedERTLICHE FPESTOETIUNGENTEXTILTCHE FES TS E T LUNGENITI EATETURE FESTOE LU RUCH
g p.* i 3 W a 2h
0.76. Viele verschiedene Fensterformate sind 2u vermeiden. 0.11. BESTANDSSCHUTZ DER BESTEHENDEN BEPFLANZUNG; PFLANZUNG VON BAUMEN C. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 0.4. ZU PFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER MIT ANGABE DER MINDESTGROSSE: 0.4.5. Obstbaume fiir Obstwiese:
Unterschiedliche GroBen missen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. UND STRAUCHERN AL i gt
Dachlachen sind rechteckiq auszubilden. ‘ . 0.1. BESTAND 0.4.1. GroBbaume dber 20 m Hohe als StraBenbegleitgrin: Hochstamm
Der Dachfirst (Hauptfirstrichtung) muB in Lingsrichtung der Gebaude verlaufen und ist Siehe C. Grinordnerische Festsetzungen N ; ; i
in Gebaudemitte 25 legen. : ; : 0.1.1 Die im Plan entsprechend gekennzeichnete Bepflanzung ist zu erhalten. Hochstamm, STU 18-20 cm Es konnen alle Obstsorten (auch Waldobstgehdlzel verwendet werden.
Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflachen eines Gebdudes sind unzulissig. A _ e _ e . _ _ : _
Pro Gebaude bzw. Hausgruppe und Dachseite ist eine Kombination von Dachgauben und 0.12. WASSERWIRTSCHAFT 0.1.2 \é\tfi_;:flr?gmbellmgﬁunm&ndhnlen vorhandene Beholzbestande tangiert, so sind die Baume und ?rzexznﬁrjlgl;:gészr gséthz:hum 0.4.6. Lockere Geholzpflanzung:
Dachfiachenfenstern unzuldssig. 31 fetistinto koo Siskalaniy Grtonaiiihiim Quercus robur Stieleiche 20 % der Gehdlze sind als Baume zu pflanzen; je 2 m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen.
Wasserundurchldssige Verkehrsflachen sind auf ein MindestmaR zu beschranken. DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei _
0.8 STELLPLATZBEDARF BaumaBnahmen, 0.4.2. GroRbdume im privaten und dffentlichen Griin: Heister, 2xv., 200-250 cm Hohe
o Untergeordnete Verkehrsflachen (Kraftfahrzeugstellplatze, Garagenzufahrten etc.) sind DIN 18318 - Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflichen, Stoffe, Verfahren (§ 4.2 und Straucher, 2xv., 60-100 cm Hohe
0.8.1. Bei Reihenhdusern pro Wohneinheit (siehe Pkt. 0.9.) sind mindestens 1,5 Stellplitze auf den ;ersiukprtJrlgsféh]ig 2u gestalten (2.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen oder ;};}i}{mm e s i, Yo e et AT Hochstamm, STU 14-16 cm oder Stammbiische 250-300 cm Hahe: oy
ieweiligen Grundflichen nachzuweisen. asengittersteine). ‘ . ANic en, 1€ : "
Jewelligen Lrundifachen nachzuwel von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen RAS LG 4 Acer pseudoplatanus Bergahorn
. 0.8.2. Bei Einzelhdusern und Doppelhaushdlften Bodenversiegelungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschrénken. (Forschungsgesellschaft fiir das StraRen- und Verkehrswesen), é\gir” ffgsmgies Si;;i;zeahgm i(c:g g'«;g:ﬂ;s;lr;am gzllttij:f?org}
Pro Wohneinheit (siehe Punkt 0.9.) sind mind. 2,0 Stellplatze auf den jeweiligen _ y i iy ‘
#, Brundiithien adchiialion Hegenv{vassur ist zur Weiterverwendung als Brauchwasser (z.B. Gartenbewdsserung) zu 2u schitzen. EES;JSS”‘;‘:C'Z?S@ ES“;:‘: ég;:ism?iuﬂzfjlzs IElraliBnhuche
sammein. ! : : y
Die 0.9. Richtlinien sollen als "Allgemeine technische Vorschriften fir Bauleistungen bei Juglans regia WalnuR Malus silvestris Holzapfel
aasveraabe aufae on werde lia cordat interlinde Populus tremula Silb |
0.9. ZAHL DER WOHNEINHEITEN (gen 5 6 A 1 ke 8 ot T b sy i 2::; ;g{j\,ﬁvnus ‘é‘é‘,ﬂj;ﬁf},i} Aospgpsi Witkirthe
0.13. HOHENLA ) .
. . S % e e O ) ; i achharrechtlic : : smulz i Quercus rob Stieleict
Die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten pro Gebaude ist stadtebaulich notwendig, | : ! ' _ Auf die Verjahrung nachbarrechtlicher Anspriiche nach Art. 52 AGBGB wird verwiesen. EUp“l“S trahmuh ?[‘t?rpahppel & i e
um unerwinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Planungsgebietes 0.13.1. Zur SlChEI'SIFé'l:'_‘Gi der ]Hﬁfiﬁfﬂﬂﬂfn_ sind - im Fﬁhmen ddﬂ_f ETzerauggnghmtggr;]gen ey Weky UeEEme Sl
i i : Re Ve ng und Inf k dhrleisten zu (Bauantrage) Gelande- und Hohenschnitte je einmal langs und einmal quer miteinzureichen. 1 b ke _ _ ;
;Lén\rf]irnhmdern und eine ordnungsgemale Versorgung und Infrastruktur gewdhrleist 0.2, ABSTANDSFLACHEN FilR PELANZUNGEN: 043 Kleinbaume bis 15 m Hohe als StraBenbedleitarin:
. Cornus sanguinea Hartriegel
e v abstande: : ihe- Corylus avellana Hasel
09.1. Bei Einzelhdusern, Dappelhaushalften or Crenabstine et i b Crafaegusviaevigam Zweeiqriﬁpliger Weildorn
® Pro 0.g. Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. 2ur landwirtschaftlichen Nutzflche (Art. 48 und 50 AGBGB) Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna Eingriffeliqer WeiRdorn
® 092 Bl Biinia e 0,5 m fir Strducher unter 2,0 m Héhe Prunus avium Wildkirsche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
o T ease Sy A W e 2,0 m fiir Stein- und Kernobst sowie Biume im Hofraum ader Hausgarten Prunus avium 'Plena’ Geftillte Vogelkirsche Frangula alnus Faulbaum
Pro 0.g. Gebdude ist max. eine Wohneinheit zulassig. 40 m fir Biume Ligustrum vulgaris Liguster
Alle Obstbaume, zu bevorzugen sind alte Sorten. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
0.2.2. Grenzabstinde: Rosa i.Arten Wildrosen
0.10. SICHTDREIECKE 0.4.4, Kleinbdume im privaten und dffentlichen Grin; Salix i.Arten Weiden
: . : G : > (Art. 47 AGBGB] Sambucus nigra Schwarzer Holunder
0.10.1. Innerhalb des Sichtdreiecks (Schenkellinge 85 m) darf die Sicht ab 0.80 m dber mr;uurts (Art. 4 : 5 Vib , j
; : : _ 0u : aeha ] : ! : Bho urnum lantana Wolliger Schneeball
Stralenoberkante nicht behindert werden. In diesem Bereich sollten, wenn méglich, keine SE]) :]: IS; é;rlf[::””'rn l]]“SI?{I;}i("f[i i "EEhLZD m Hih Hochstamm, STU 12-14 cm oder Stammbiische 200-250 cm Hahe: i :
Einfriedungen errichtet werden. Sollte dies nicht maglich sein, dirfen im Bereich des ' g S S . 047 Benfl it : P
, ' | hip: ; 41 :pflanzung an den Graben und entlang des Hundhammer Baches:
Sichtdreiecks die Zaune die Hohe von 0,80 m, gemessen ab StraRenoberkante, nicht iﬁ:tzsﬁd;ﬂﬁs;x Eﬁl(}hhnm 4 Gt ant undharmmer Baches
| ki 0.3. Fir die Pflanzung von Einzelgeholzen, der lockeren Gehdlzpflanzung wird die Verwendung Carpinus betulus Hainbuche Heister, 2xu., 200-250 cm Hohe
‘ innerhalb des Sichtdreiecks ist jedoch eine Anpflanzung von einzelstehenden, er ausgewiesenen bzw, nachfolgend festgesetzten Baume und Straucher festgesetzt. :‘DJ:T[:JSQS!‘:FUS[:IS ;{Vﬂ':fji?r{:;e:he Straucher, 2xv., 60-100 cm Hohe
hachstammigen, in Sichthohe unbelaubten Bdumen mit einem Astansatz nicht unter 2,5 m, ‘ . _ i : '_ .
gemessen vgn fertiger Pllanzstandortoberkante, 2ulassig Bei Pflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicksflichen kénnen bis zu 20 % Ziergehilze Prunus padus Traubenkirsche Alnus glutinosa Erle ]
| | ; it verwendet werden. Ausgenommen sind dabei jedoch die unter Punkt 0.4.8. beschriebenen Prunus mahaleb Steinweichsel Euonymus europaeus Plaffenhtchen
| Arten. Pyrus communis Holzbirne Frangula alnus Faulbaum
| Sorbus aucuparia Eberesche
Alle Obstbaume, zu bevorzugen sind alte Sorten. J
: :
o
B R e /4 \ — N e et . -
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= | | Y 24 V)
(TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)(TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)(PLANLICHE FESTSETZUNGEIL-[PLANLICHE FET SE L EREERF TP LA RLTCHE FESTS ETLIUNRDE
w ( B T o i R &, S o Y
frna : . . ;
047 Pt e Esihi 0.8. SCHUTZ DES OBERBODENS (s 202 Bauce) Die Numeriérung erfolgt nach der Planzeichenverordnung von 1990 212 Als Hochstgrenze ErdgeschoB, ein VollgeschoB und ein 6. VERKEHRSFLACHEN
Y Myricaria germanica Rispelstrauch ausgebautes Dachgescho® (kein VollgeschoR), |l (RN 0 0Y sl 5
: 0.8.1. Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu behandeln und zu lagern, daR er 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG , :
PDDU[US tremula ZIIIB(DBDPE] - ' : A y (5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 1 Lis 11 BauNV0) GRZ = D 4 GFZ = 08 6.1. L j Stralenverkehrsflachen
Prunus padus Traubenkirsche wiederverwendet werden kann. Er muR in Mieten gelagert werden (Hohe max. 1,50 m, : . :
s o s s Basisbreite 3,0 m, Kronenbreite 1,0 ml, wobei bei Fidchenlagerung die Héhe von 1,0 m ) -
i Salix i.Arten i nicht dberschritten werden darf 1.1 Wohnbauflachen soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen b.2. StraBenbegrenzungslinie
' Viburnum opulus Wasserschneeball ] W geringere Werte ergeben
; e Zum Schutz der Dberfidche ist sine Zwischenbaari h 111, WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0 ) i 6.3. Verkenrsflchen besonderer
Es soll sich eine Hochstaudenflur entwickeln. Initialpflanzungen sind einzubringen. um othutz der Uberflache ist eine Zwischenbegrunung vorzusehen. 29 B it it L e Zweckbestimmung
nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO): " foT s 0 - Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
y 048 Nicht zuldssig sind saulenformige Laub- und Nadelgehdlze sowie Baume mit hingender g : T 15 ; ) ¥ ! - Tankstellen 291 Als Hachstgrenze ErdgeschoR und ein als VollgeschoR P - Zweckbestimmung offentliche Parkfliche
Wuchsform und Thujen in allen Arten und Sorten. 0.9. Stellflachen far Kiz sind mit mindestens einem Laubbaum je 4 Stellplitze zu Gberstellen. i do Aok Zwacke = ausgebaureg Dachgesc?wis ot g
3 - Vergniigungsstatten 6.4. Gehweg
0.4.9. Offentliche Grinflachen sind als Wiesenflichen, Rasenflachen oder Pflanzflachen auszulegen. P ; 3 3 GRZ = 02 2
' - und Radwege si offentlic Gen verl | " , =02 GFZ-05
. 0.10. Geh Uﬂﬂ]bﬂ’id;NEgE EndLiNe:m 3|§_ nfrcht entlang vonuoffemlmhen StraBen verlaufen, in einer 119 im Nachbereich von 100 m zur Kidranlage sind ) : i
Die Wiesenflachen sind mit max. 15 c¢m Oberbodenandeckung zu versehen. Die Mahd wassergebundenen Uecke ofine Einfassung zu erstellen. Wohngebaude erst dann zuldssig, wenn die Klaranlage in soweit sich nich aus den sonstigen Festsetzungen 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
@ erfolgt 1 - 2 mal pro Jahr. Aussaat mit Magerrasengemisch. ein Regenruckhalte-becken umgewandelt ist. geringere Werte ergeben ABFALLBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
C p ) (85 Alis. 2 Ne. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
. s i : 0.11. Unverschmutztes Oberflachenwasser ist, wenn maglich und sinnvoll, Gber Graben und 4
0.4.10. Pflanzung im Leitungsbereich von Erdkabeln ; 7 ek : - 1.3. GEWERBLICHE BAUFLACHEN 2.2.2. Als Hachstgrenze ErdgeschoB, ein VollgeschoB und ein : .
Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,5 m beiderseits von :5’3”*9[9”93;“?1][}9” abzuleiten und zu versickern (siehe auch Begrindung Punkt VII. £ ausgebauteg Dachgescghols o Vollgesghu&l : i W) Zweckbestimmung Abwasser
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen dsserwirtschatt). 131 Gewerbegebiet mit Einschrankung _ 5 o Saesbistiiing AbtH
Energieversorgungsunternehmen nach dem Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische AT TR E TR g : GE mE (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) 6RZ - 0.4 677 - 08 i, i
Ver- und Entsorgungsanlagen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren, da die im Plan Fleh i erungsnlllu G S #igtmon 2 gestatien. Letashects Slanungen sind van ainem 73 ¢ =Tk
dargestellien Bepflanzungen und Begrinungen der StraBen, Wege und Plétze wichtige s L nicht zuldssig sind (8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO): soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen . 4
stadtebauliche und stadthygienische Funktionen bernehmen. - Tankstellen geringere Werte ergeben
: Anlnggn fiir spprlllche Zwecke 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
3 - Vergniigungsstatten (55 Abs. 2 Ni. 4 il Alis. 4, 5 9 Abs, 1 Ni. 13 unil Abs. § BauGB)
0.5. FASSADENBEGRUNUNG 3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
1.3.2, Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBB, §6 22 und 23 BuNvO) 8.1. ” Hochspannungsleitung mit Nennspannung und
@ D5.1. PflanzgroBe: ab 2 Trieben 60-100 cm immissionswirksames  flichenhaftes  Emissionsverhalten : Baubeschrankungszone
Pflanzabstand: 5,0 m einen fldchenbezogenen Schalleistungspegel von 58 dBI(A) 3.1. £\ nur Einzelhauser zuldssig
. pro m2 tags und/oder 43 dB(A) pro m2 nachts
Es konnen alle rankenden, schlingenden und klimmenden Pflanzen verwendet werden. (berschreitet. Als maRgebliche LarmmeR- und 3.2. o\ nur Doppelhauser zuldssig 9. GRUNFLACHEN
Fenstarlose Garagenwdnde sind zu begrinen. Beurteilungsvorschriften sind dabei die TA-Lirm und die 3 155 Als. 2 Ni. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Ni. 15 und Abs. G BauGB)
VDI-Richtlinien 2571 und 2058 Blatt 1 heranzuziehen. 3.3. LS nur Hausgruppen zuldssig , , Ly
Zulassig sind auch Spaliere. 9.1. StraBenbegleitgrin
3.4. J———— Baugrenze
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9.2 offentliche Grinflachen
0.6. Fur alle offentlichen und privaten Freiflachen sind qualifizierte Freiflichengestaltungsplane (65 Abs. 2 Nr. 1,58 Abs. 1 Ne. 1 BauGB, § 16 BauWO) i ) bR h ) , . i 7 :
im MaBstab 1:100 zu erstellen. Sie sind als Bestandteile der jeweiligen Bauantrdge mit | _ b. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIF ORTLICHEN 33. = oﬂemhchgGlunilathe‘mn
diesen einzureichen. 2.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0 HAUPTVERKEHRSZUGE Zweckbestimmung Spielplatz
15 5 Alis. 2 Ni. 3 und Abs. 4 BauGB)
kY Als Hochstgrenze ErdgeschoR und ein als VollgeschoR ) : )
mindestens 8 m? Vegetationsfliche vorhanden ist. Kann diese Fidche nicht zur Verfiigung ErdgeschoB und ein ausgebautes Dachgeschof (U +1) _ HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
; % e : 5 511 L ] Kreisstralke 55 Abs. 2 Ni. 7 unil Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 16 und abs. § BauGB)
gestellt werden, sind Bewasserungsmdglichkeiten {Baumbewasserungsset) vorzusehen. - A% B e
o o 6.12 Vzzzrree.. Sichtdreieck 10.1. Wasserflichen
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen Isiehe textliche Festsetzungen Teil A Punkt 0.9 und Teil
geringere Werte ergeben. 8 Punkt 0.10) 10.2 Bachiauf
- ioim Y,
g T o RS il e s P TR T AR ¢ g > = i SalaPlt =S \ .
) : ' 1) '
(PLANLICHE FESTSETZUNGEN (PLANLICHE FESTSETZUNGENM(P L ANLICHE HINWEISE(ERFAHRENSHINWE ISE (BEBAUUNGSPLALN oy
- N T .4 g Y 6RUNORDNUNGSPLAN
13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 15. SONSTIGE PLANZEICHEN 16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN L ursTmessowss il . Wt I N F E L D S
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT I DurChgang i A Uhe“j,][:hung E::::::::c::t in der Sitzung vomeS . €. F2 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am . 9. 92 ontsiiblic MASST A B
{§ & Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Ne. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 201 B ; alliy, C m
15.1. % Flachen fir private Stellplatze, die zur StraBe hin nicht _ ;’,’&ff@ /\/ STADT/M./GEMEINDE : NIEDERTAUFKIRCHEN | | sesavuncsera
13.1. . bestehender und zu erhaltender Gehdlzbestand i eingezaunt werden dirfen 16.2. v Garageneinfahrt Niedertauttichen, in @ Do Juili 1994 :; \v@é ‘. ;_}WV\WN“ Q LANDKREIS: MUHLDORF AM INN
Ny o V. Birgermeister : UBERS ICHTS LAGE PLAN
2 QOD sttt W REG. BEZIRK: 0BERBAVERN | |"
e ) : U ! TEN
: e 15.2. isit] Gemeinschaftsstellplatze 17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYER. FLURKAR e ST N i ~ %
]33 GfD&haume aIS SUHBB”bEgIEHg[Uﬂ [SIEhE PUﬂkI 041 dBf Den beteiligten Tragem affentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
grinordnerischen Festsetzungen) GRENZPUNKTE UND GRENZEN vom 7. A0.92  cine angemessene Frist vom /8.2, 92 bis?S 2R, PRAAMBEL:
; . 15.3. ,rg“{‘J. Garagenzufahrten _
“ @ gr;isr%s:rg]ﬁif?ffrF:;TaSIEU[US"IQBEZ;E SR e b K gt Nodmtasticim. 4t 2 5, Juli 1994 Die Gemeinde Niedertaufkirchen erlaBt gemaR § 2 Absatz 1 und 4, §8 9, 10 des Baugesetzbuches
;  Bhalee Y > (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL | Seite 2191), Art. 23 GO (BayRS 2020-1-1-1), Art. 91 BayBO
154, m Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung 172 Moo S TP Flursticksgrenze _ ] :
13.5. 0 GroBbdume offentlich (siehe Punkt 0.4.2. der i {BB::]yRS 213I2-1—Ill und der BauNVO in der Fassung vom 15.09.1990 (BGBL I, Seite 1763), diesen
% : . BURGERBET ebauungspian ais
gmnordnenSChen Fesmeuungen) . ; e gksgsrgmelei;;hlf:zfméﬁ & 3 Abs. 1 BauGB mit affentlicher Darlegung und Anharung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in Fassung vom?, 40,92 hat in g5
. 15.5. Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung 18. BAUWERKE der Zeit vem. 4292 bis AS. 1. 9 35tattgelunden
13.6. . Kleinbaume als StraRenbegleitgriin (siehe Punkt 0.4.3. der | SATZUNG
grunordnerischen Festsetzungen) 18.1. . Wohngebdude Bestand i
® 156 S R ey Firstrichtung % (Mittelstrich = Firstrichtung) Niedertaukichen, den 2 5, Juli 1994
13.7. 0 Kleinbdume privat (siehe Punkt 0.4.4. der i
granordnerischen Festsetzungen) 18.2 Nebengeb_au £ gstand
) 15.7. PD Pultdach HEM (Mittelstrich = Firstrichtung) 4_AUSLEGUNG _ _ |
138 O KPR OOl R i e ey S g i il s e sl ey e .
grinordnerischen Festsetzungen werdes kihase. " Rt ta bone
15.8. oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten 19. VERSCHIEDENES FEREQU NG M‘—f‘rﬁggﬂ‘*?”;'én
13.8. Obstbaume (siehe Punkte 0.4.3., 0.4.4. und 0.4.5. der | | LANDRATSAMT | ihic a.
Q grinordnerischen Festsetzungen) o 19.1. 346 Flurstiicksnummern Wedertaulkichen. dn D 5 117 1994 —— — . {Einge. §8.5EP 1954
‘ 15.9. %—_* ﬁ::: Vorhandenes Gebdude - zum Abbruch vorgesehen _ TE ”L 3 Nr f
13.10. lockere Gehdlzpflanzung (siehe Punkt 0.4.6. der Ay 19.2. 53] Grundstacksnumerierung e % i | D S e st b
. “ gfﬂﬂﬂfdﬂeriSCheﬂ FBS[SB[ZUI’]QEH} A g Die Ge@einde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 3.5, Hden Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB und Artikel 91 der Bayer. Bauerdnung (BayBO 2132-14) -
| . 151[] IHMHIM BB'HGWEChSBI Fahrbahn 19.3. e L Hohenschichtlinien als Satzung beschlossen. - »
13.11 [ r r Hochstaudenflur (siehe Punkt 0.4.7. der grinordnerischen e — B Skl et Bt
: Festsetzungen) Niedertauflirchen, den 2 5 Juli 193 4 ' AMTLICHE FLURKARTEN DER VERMESSUNGSAMTER M MASSTAB 1 1000 STAND DER VERMESSUNGSAMTER M JAHRE __ NACH
mni 4 G SSENTNAHME NICHT GEEIGNET.
15.11. i g Zaunlinte ;gE::;cI::gHvTE:r:‘:[E:S\:JI:?R}E}z;tE:TIﬁssttlrﬁ[nl:mnﬁﬂa::m:scm‘u HOHENFLURKARTE VOM MASSTAB 1 : 5000 AUF DEN MASSTAB 1 : 1000. ZWISCHEN -
13.12. W Orstrandeingrdnung: HOHENSCHICHTLINIEN SIND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT: ZUR HOHENENTNAHME FOR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET.
Mindestbreite 3,0 m; dichte Geholzpflanzung, je 1,5 m2 8. ANZEIGE v URHEBERRECHT: ’ ) )
' el . ol 5 : . ie Gemeinde hal den am2.S. atzung beschlussenen Bebauungsplan &) an L9 nad s ) dhomriets Enctactaht Wi FUR DIE PLANUNG BEHALTE ICH MIR ALLE RECHTE VOR. OHNE MEINE VORHERIGE ZUSTIMMUNG DARF DER PLAN NICHT GEANDERT WERDEN.
2y Gehﬁlz Je Parze”e hZW a”e 20 o <. ZUSBIZI]Ch " 15]2 --- Grenze des rallm“[:hen GE'[UHQSbEfElCheS fes ?ﬁl;;es!elh,dd:E'Di:e Veriet?ung?j‘n Rlsel:sl'stlscb!:ﬂ?un :ilchl gugufu: 1 (‘? :':a.’df ?Eﬁﬁéatfc ZAhs.{Eu':{:B _‘hﬁ-” Pt e A
diesem Streifen 1 Obstbaum gem. Punkt 13.9. zu Bebauungsplanes e } L
pflanzen. _ 13 (, £ 1-“?’1/9"— (110,92 [VORBNTW. [LBENZ [~ )
Mihldorflnn, den 09. 9§ l::% lllllll S 30.03. S1ENTWURFILOBENZ | ORTS-BAULEITPLANUN G )
e Al | | STADTEBAULICHE PLANUNG A
RCLN = - bold, Landrat ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
7. NKRAFTTRETEN T MUY — 11— 71| GRUNORDNUNGSPLANUNG
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am.2¢ 7.9y gemak & 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebaotgsplan. mit Begriindung wird seit diesem f e
Tage zu den dblichen Dienststunden im@#5auszu jedermanns Einsich bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben, Der Bebauungsplan —— =
ist damit rechisverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des s. 3 u. 4 der auGB st hingewiesen worden. ‘n
B N § ok e i o T ———— | INGENIEURBURO HELMWARD LOIBL  LANDSHUT, DEN  30. MARZ 1993
5 ’-;‘,.‘\_&?5‘:- 5, R = | -
; = N SCHE SSE 300 LANDSHUT
Niedertaufkirchen, den 25. Jull 19910 ' et SN e LITSCHENGASSE 707.8300 I 1 | .; ,-‘i
V2. VRO ST A J i : '
L ' ZEICHNONGS - WA| | B HOLLERER LANDSCHAFTSARCHITEKTIN g
J 3 \__B81-705L J \
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LAGE

Die Gemeinde Niedertaufkirchen bildet zusammen mit den Gemeinden Erharting und
Niederbergkirchen die VG Rohrbach mit Verwaltungssitz in Rohrbach, liegt im
nordwestlichen Bereich des Landkreises Muhldorf/lnn und ist nach dem
Landesentwicklungsplan Bayern mit Beschlu® der Bayer. Staatsregierung vom
08.05.1990 der Region 18 (Siid-Ost-Bayern) zugeordnet.

Die BundesstraRe 299 Landshut-Traunstein, eine Entwicklungsachse von
dberregionaler Bedeutung, verlauft westlich der Gemeinde Niedertaufkirchen.

Das Planungsgebiet liegt im siddstlichen Bereich des Ortes Niedertaufkirchen und
wird wie folgt umgrenzt:

- |Im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache,
- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache bzw. den Hundhammer Bach,

- im Saden durch landwirtschaftliche Nutzflache bzw. bestehenden Wald, Klarteiche
und dem Taufkirchener Bach,

- im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflaiche bzw. bereits bestehende
Bebauung.
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BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Die Gemeinde besitzt einen von der Regierung von Oberbayern genehmigten
Flachennutzungsplan, in dem die Fldche des Planungsgebietes (ca. 9 ha) als
landwirtschaftliche Nutzfldche ausgewiesen ist.

Der westliche Teil des Baugebietes entlang der HaupterschlieBungs-straRe soll als
Gewerbegebiet mit Einschrankung, der restliche Teil als allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO0 ausgewiesen werden.

Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren wird daher der Flachennutzungsplan durch
Deckblatt Nr. 3 geandert.

HINWEISE ZUR PLANUNG

Aufgrund der steigenden Baulandnachfrage hat sich der Gemeinderat zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes entschlossen, um neben der Schaffung von Wohnbauflachen
durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Einschrankung auch die Ansiedlung
von kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben zu ermdglichen.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sollen Betriebe angesiedelt werden, die
Wohnen und Gewerbe in einem Gebdude vereinen konnen. Diesem Grundprinzip
folgen sowohl Gebaudeproportionierung und

-stellung, Grundstiicksparzellierung sowie das Angebot an Garagen und Stellplatzen.

Die vorgesehene Grundsticksaufteilung ist nicht als definitiv zu betrachten, sondern
es besteht im Hinblick auf die vorher genannten Gesichtspunkte auch jederzeit die
Maglichkeit einer Kombination von zwei oder mehrerer Parzellen miteinander.

Die Gemeinde Niedertaufkirchen will durch dieses Angebot einer Monostruktur des
Ortes entgegenwirken und ein funktionierendes, vielseitiges gemeindliches Miteinander
sicherstellen und wird bei der Vergabe bzw. Auswahl der Betriebe besonders auf
deren Eignung hinsichtlich vorhergenannter Bestrebungen achten.

Vorgesehen sind im Gewerbegebiet mit Einschrankung insgesamt 6 Betriebseinheiten
mit 7 Gebduden (im Norden Hdchstgrenze ErdgeschoB, Obergescho® und ein als
VollgeschoR ausgebautes Dachgescho® bzw. im Siden Erdgescho und ein als
VollgeschoR ausgebautes DachgeschoR), die allesamt von der
HaupterschlieBungsstraBe aus erreicht werden konnen.

Die dibrige Planungsflache ist als allgemeines Wohngebiet bzw. ffentliche Granflache
vorgesehen.
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Geplant ist der Bau von 41 Einfamilienhausern (ErdgeschoR und ein als VollgeschoR
ausgebautes DachgeschoR bzw. ErdgeschoR und ein VollgeschoB), 10 Reihenhausern
(ErdgeschoR, ein Vollgescho® und ein ausgebautes DachgeschoB) sowie 8
Doppelhaushalften (ErdgeschoB, ein VollgeschoB und ein ausgebautes DachgeschoB).
Die Planung nimmt also auch bzgl. des Wohnangebots Ricksicht auf die fir eine
funktionierende Sozialstruktur so wichtige Vielseitigkeit hinsichtlich der Wohnform.

Die BaugebietserschlieRung erfolgt von der KreisstraBe Minchen 36 aus, von der
eine HaupterschlieBungsstraBe in das Baugebiet abzweigt. Von dieser
HaupterschlieBungsstraRe zweigen, sowohl in dstlicher als auch in sadlicher Richtung,
NebenerschlieBungsstraRen ab, die ebenfalls; wie die HaupterschlieBungsstraBe, in
einem Wendehammer enden.

Diese sind samtlich verkehrsberuhigt zu gestalten.

Kleinere Stiche fahren dann in sogenannte Wohnhafe, die sich durch entsprechend
gestalterische MaBnahmen (im Bebauungsplan gekennzeichnet) von dem dbrigen
ErschlieBungssystem abgrenzen und das Gefihl der Anwohner ihrer StraRe noch
unterstreichen sollen.

Die Planung sieht also bzgl. des fahrenden Verkehrs keine Ringverbindung vor, und
scheidet somit von vornherein unndtigen Quellverkehr aus.

Hinsichtlich der StraBengestaltung sind im Anhang der Begrindung Beispiele
angefigt, wie der StraBenraum gestaltet werden konnte, da nach Ansicht des
Planers auch dieser Punkt dazu beitragt, ein gualitativ hochwertiges Wohnumfeld zu
schaffen.

Aut die fuRweglaufige Verbindung und Vernetzung im gesamten Bebauungsgebiet
wurde hingegen im Hinblick auf die fir die Wohnqualitdt so wichtige Kurz- und
Feierabenderholung besonderer Wert gelegt. Eine sinnvolle fuBweglaufige Vernetzung
innerhalb des Planungsgebietes, sowohl in Nord-Sud-Richtung als auch in Ost-West-
Richtung mit Anbindung an die der Naherholung dienenden Grdnflachen und des
bestehenden Ortes, ist sichergestellt.

Mit dem HauptfuBwegesystem einher gehen Grinachsen, die eine zusatzliche Zasur
und Gliederung des Baugebietes bewirken.

Die Klarteiche konnen mittels einer Verbindung von der sidlichen Wendeplatte
ausgehend, auch fir Betriebsfahrzeuge erreicht werden.

Die vorgesehene Ortsrandeingrinung stellt einen maglichst harmonischen Ubergang
zur anschlieRenden freien Kulturlandschaft sicher (siehe planliche Festsetzung Punkt
13.6.). Die momentane nordliche Ortsrandeingrinung ist im Hinblick auf die mdgliche
nordliche Wohngebietserweiterung spater als wohltuende Granzasur im gesamten
Planungskonzept zu sehen. ‘
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Die Lage und GroRe des Baugebietes sowie die Schaffung eines qualitativ
hochwertigen Nah- und Kurzerholungsgebietes begrindet einen integrierten
Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan.

Es sind zwei Kinderspielplatze vorgesehen, wovon der eine fir 6 - 12jahrige und der
andere fir 12 - 18jahrige vorgesehen ist.

Hinsichtlich der anfallenden Oberflachenwasser ist vorgesehen, diese (ber die -
vorhandenen Wasserlaufe abzuleiten und im Osten des Planungsgebietes eine
Feuchtfldche als Lebensraum fir eine vielfaltige Flora und Fauna zu schaffen.

Die Planung soll in drei Bauabschnitten erfolgen, die im Anhang der Begrindung
entsprechend dargestellt sind.

Unter den Punkten 1.1.1. und 1.3.1. der planlichen Festsetzungen wurde die Nutzung
eines allgemeinen Wohngebietes nach stadtebaulichen Gesichtspunkten eingeschrankt,
um das neu ausgewiesene Baugebiet entsprechend den Bedurfnissen der Gemeinde
entwickeln zu kdnnen, um Fehlentwicklungen unter Berdicksichtigung der drtlichen
Gegebenheiten auszuschlieBen und um die charakteristische Eigenart des Baugebietes
und seiner Umgebung zu sichern. Die ausgeschlossenen Nutzungsarten werden, wenn
notig, in anderen Gemeindebereichen ermaglicht.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherstellen. Er soll weiterhin die Grundlage fir die
erforderliche ErschlieBungskostenbeitragssatzung bilden und die dffentlichen
Verkehrsflachen vorbereiten.

AuRerdem soll eine geordnete Ortsentwicklung und ein kontinuierliches Wachstum,

insbesondere fir den ortlichen Bedarf, nach den Zielen der Landesplanung
sichergestellt werden.

GRUNORDNUNG

Das geplante Baugebiet schlieBt im Osten an die Senke des Hundhammer Baches an.

Der z.Zt. geradiinig verlaufende Bach soll aufgewertet und zu einem natdrlichen
Bachlauf umstrukturiert werden. So entsteht eine vielfaltige Landschaft mit standort-
typischem Uferbewuchs und periodisch austrocknenden Wasserflachen. Durch diese
MaBnahmen entwickelt sich eine wertvolle Erholungsflache und vielfaltiger
Lebensraum fir Flora und Fauna.

Das Baugebiet selbst wird mit Obstbdumen und GroBbaumen durchgrant. Durch die
iberwiegende Verwendung heimischer Gehdlzarten sollen naturnahe Gérten
entstehen, die zur okologischen Vielfalt beitragen. Steril bepflanzte Garten, die nur
durch hohen Dinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz zu erhalten sind, darfen nicht
angelegt werden.
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Die locker gepflanzte Ortsrandeingrinung bildet keine starre Barriere sondern ist ein
sanfter Ubergang zur umgebenden Kulturlandschaft.

Das geplante Baugebiet wird mit GroBbaumen und Obstbaumen durchgrint.

Die locker bepflanzte Eingrinung mit Obstwiesen und Einzelbdumen leitet in die
umgebende Kulturlandschaft Gber.

Im Bereich der Klarbecken, die zu einem spateren Zeitpunkt naturnah umgestaltet
werden, ist eine Wasserflache zur Aufnahme des unverschmutzten
Oberflachenwassers geplant. Durch naturnahe Bepflanzung entsteht ein wertvolles
Feuchtbiotop.

Die Verwendung heimischer Gehdlze innerhalb der Garten soll zur okologischen
Vielfalt beitragen.

Steril bepflanzte Gérten, die nur mit einem hohen Einsatz an Dinger und
Pflanzenschutzmittel zu erhalten sind, dirfen nicht angelegt werden.
GELANDE UND BODENVERHALTNISSE

Das Baugelande steigt von Osten nach Westen bzw. Sid-Osten nach Std-Westen an
[siehe auch Hdhenschichtlinien im Bebauungsplan).

Im Baugebiet sind Lehmbdden vorherrschend.

STRASSENBAU

al Uberdrtliche StraBen
Die KreisstraBe MU 36 verlauft am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes,
wobei eine Verlegung (Ortsumgehung) nach Osten vorgesehen ist.

Ortliche StraRen
Die interne ErschlieBung erfolgt durch neu zu planende ErschlieBungsstraRen,

wobei die HaupterschlieBungsstraBe in die KreisstraBe MU 36 mindet. Das
Sichtdreieck ist in der Planung berdcksichtigt.

Detaillierte Planungen dber deren Gestaltung sollen zu einem spateren Zeitpunkt
erfolgen. Die verkehrsberuhigten Bereiche sind im Plan entsprechend
gekennzeichnet.
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IMMISSIONEN

Im Hinblick auf die geplante Verlegung der KreisstraRe MU 36 und deren geringe
Verkehrsbelastung sind im Abstand zur Wohnbebauung keine Beeintrachtigungen
durch tbermaRige Larmentwicklungen zu erwarten.

Auch die Klarteichanlage wird in absehbarer Zeit aufgelassen, so daR auch von dieser
Seite her mit keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Beziglich des Gewerbegebietes mit Einschrankung und unter Punkt 1.3.1. der
Festsetzungen missen flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt werden.

WASSERWIRTSCHAFT

al Wasserversorgung

Die Gemeinde Niedertaufkirchen ist selbst fir die Wasserversorgung (Trink- und
Brauchwasser) zustandig. Es besteht ein Wasserliefervertrag mit der Stadt
Neumarkt St. Veit. Die Wasserversorgung ist als gesichert zu betrachten.

b) Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Niedertaufkirchen ist an eine zentrale Klaranlage angeschlossen,
die an der stdlichen Gemeindegrenze im Tal des Taufkirchener Baches liegt. Die
bestehende Erdklarbeckenanlage (150 Einwohnergleichwerte) ist momentan noch
nicht voll ausgelastet und mittels Einbau einer Entlafteranlage noch ausbaufahig
(zusatzlich ca. 100 Einwohnergleichwerte mehr).

Das Baugebiet wird in 3 Bauabschnitte unterteilt, wobei es sicher moglich ist,
einen Teil der Bauabschnitte an die 0.g. Erdklaranlage anzuschlieBen.

Nach Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes wird die Klaranlage in Erharting in
den Jahren 1994 bzw. 1995 fertig gestellt und die Mitgliedergemeinden der
Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach, speziell die Gemeinde Niedertaukirchen, mit
einem Hauptsammler dort angeschlossen. Die jetzige Klaranlage in
Niedertaufkirchen wird dann als Regensammler fungieren.

Die Abwasserbeseitigung kann somit als gesichert betrachtet werden.

¢) Erhaltung der Versickerungsfahigkeit

Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Grundwasserneubildung zu
verbessern, sind nachfolgende versickerungsfordernde MaRnahmen zu beachten:

- ErschlieBungsstraen in Wohngebieten auf erforderliche MindestmaBe
begrenzen,
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- fahrbahnbegleitende Grinstreifen und Gehdlzpflanzungen anlegen (auch im
Interesse des Ortshildes, des Wohnumfeldes und des Wohnklimas),

- seltener benutzte Stellplatze und Grundstickszufahrten sowie FuB- und
Radwege in Grinanlagen durchldssiger gestalten (z.B. humus-, sand- oder
rasenverfugtes Pflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen, ggf. auch
sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke).

Entsprechende Hinweise sind im Anhang der Begrindung aufgezeigt; es wird

jedoch darauf hingewiesen, daR aufgrund der Lehmbdden der Versickerung

Grenzen gesetzt sind.

Grundwasser

Vor Bauausfihrung wird eine Grundwassererkundung durchgefuhrt.

Oberflachenwasser

Die Oberflachenwasser werden nach Erstellung der Klaranlage in Erharting in den

jetzigen Erdkldrbecken, die als RegenrUckhaltebecken umfunktioniert werden,

zuriickgehalten.

ALTLASTEN

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten vorhanden.

MULLBESEITIGUNG

Die Mullabfuhr erfolgt durch ein privates Unternehmen, wogegen die Mllbeseitigung
zentral auf Landkreisebene gesichert ist.

ENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das E-Werk Grandl und kann
als gesichert betrachtet werden.

BRANDSCHUTZ

Der Feuerschutz wird durch Hydranten und Feuerloscher im wesentlichen
sichergestellt.

FESTSETZUNGEN

Siehe Anhang der Begrindung.
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ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE

Gesamte Flache innerhalb des
Geltungsbereiches . 90.480 m2

Bruttobauflache (gesamt) . 90.480 m2

abziiglich bestehende StraRen,
Klarwerk, Wald . 6.900 m2

Bruttobauflache (Neuplanung)  ca. 83.580 m2

abzaglich geplante StraBen, Gehwege,
Wendeplatten, Griinflachen, Parkflachen ;91110 m2

. 52.470 m2

ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE, WOHNEINHEITEN UND DER
EINWOHNERZAHLEN

Allgemeines Wohnagebiet

41 freistehende Einfamilienhauser
davon 90 % Einfamilienhduser
10 % Zweifamilienhduser
10 Reihenhduser
8 Doppelhaushalften

Gewerbegebiet mit Einschrankung
8 Parzellen mit jeweils 2 Wohneinheiten

insgesamt

75 WE x 3 Einwohner = 225 Einwohner

Wohndichte

225 Einwohner

= ca. 27 Einwohner/ha
8,35 ha Bruttobauflache

Im Geltungsbereich sind 75 Wohneinheiten geplant, wobei ca. 225 Personen neu
angesiedelt werden konnen.
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VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE GEPLANTE
BEBAUUNG

Die AnschluBkosten richten sich nach der Wassersatzung der Gemeinde.

VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG

Die AnschluRkosten richten sich nach der Abwassersatzung der Gemeinde.

FINANZIERUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmaRnahmen werden im
Haushaltsplan der Gemeinde berGcksichtigt.

Ergolding, den 30.03.1893 Gebilligt laut GemeinderatsbeschluB
Vorentwurf 1.10.1992 vom ..0.3.08.49394..............

PLAN - TEAM % %
Rottenburger StraBe 34 b L AT
8300 Ergolding
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ANLAGE 1

NUTZUNG ALTERNATIVER ENERGIEN




NUTZUNG ALTERNATIVER ENERGIEN

Im Hinblick auf die immer knapper werdenden Ressourcen und auf
Umweltbelastungen sollten bei baulichen MaBnahmen die Moglichkeiten der
_Nutzung von regenerativen Energien besondere Beriicksichtigung finden.

Diese Information so)1 eine Ubersicht von grundsdtzlichen Moglichkeiten zur

Anwendung alternativer Energien im Wohnungsbau (hauptsdchlich Sonne/Luft)
aufzeigen.

Sonnenenergie (Solarenergie)

Sonnenenergie kann auf relativ einfache Weise in drei Formen genutzt werden

- Passive Nutzung durch bauliche MaBnahmen
Lage des Gebdudes, Stellung zur Sonne, wérmespeichernde Bauteile, Nutzung
des Einstrahlungsgewinns (Sidfenster), Pufferzone (Wintergarten),
Bepflanzung, richtige Warmedammung.
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- Direkte Nutzung durch Kollektoren und dergleichen, welche die
eingestrahlte Energie der Sonne in Wirme umwandeln und iiber ein Medium
in einen Speicher transferieren. Die dort gespeicherte Energie kann dann
zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung verwendet werden.

In Verbindung mit herkdmmlichem Heizsystem (-> bivalente Heizung).
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- Indirekte Nutzung durch Umwandlung vorhandener Umweltwirme (Boden,
Wasser, Luft). Hierzu ist der Einsatz einer Wirmepumpe erforderlich,
welche dem Energiespeicher (beispielsweise Luft) Wirme niedrigen
Temperaturniveaus entzieht und unter Einsatz mechanischer Antriebsenergie
auf ein fiir Heizzwecke ausreichendes Temperaturniveau anhebt.

0 )2 ‘I 50°
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Solar-Heizsysteme

Voraussetzung fiir die wirtschaftliche Nutzung der Sonnenenergie ist ein
iberdurchschnittlicher Wirmeschutz und ein méglichst groBes Speichervolumen.

Aufbau einer Solar-Heizanlage

Ein Kollektor fingt Sonnenstrahlen ein (Wirmefalle). Die Wirme wird ber
ein Medium (Wasser, Sohle mit Frostschutz) in den Speicher geleitet,
welchem Warmwasser fiir Brauchwasser bzw. der UberschuB fiir die Heizung

entnommen wird.

Kollektor

kiald Speicher

T Heizkessel (parallel)
Brauchwasser

<—ilCKLAr

’ (:) Heizkreis
KW ::) Schematische Darstellung
—2 einer Solarheizung mit

i T I ?
TTTTTTITT I 7T T I r s i r 777, Warmwasseraufbereitung

Aufbau eines Flachkollektors
Es sind verschiedenste Systeme und Materialien auf dem Markt, die jedoch

im Prinzip alle gleich funktionieren. Der Wirkungsgrad ist abhdngig von

- Neigungswinkel
- Bauart (Material, Farbe)
Ubertemperatur des Absorbers

zum Speicher

Eindeckrahmen: Einbindung
in die Dachdeckung ist
gestalterische Aufgabe des
Architekten
Glasabdeckung

schwarze Absorberfldche
mit Rohren fir Medium
Warmedammung
Eingestrahlte Energie, die
zum Teil reflektiert, zum
o groBten Teil vom Absorber
vom Speicher aufgenommen wird




Solarwdarmespeicher

Aufgrund der wechselnden Verfiligharkeit der Sonne ist bei allen
Solaranlagen ein Pufferspeicher erforderlich, der die Zeiten geringeren
Wirmeangebotes (Uberbriickt. Normalerweise ist dies ein gut gedammter
Wasserspeicher (80 bis 120 Liter je Person) mit Temperaturschichtung, der
sich gut fir die Brauchwasserversorgung eignet. Sol11 die Solaranlage auch
sur Heizungsunterstiitzung eingesetzt werden, ist es sinnvoll, einen
weiteren Pufferspeicher zu installieren, der zum Brauchwasserspeicher
parallel geschaltet und nach dessen Volladung mit Wérme versorgt wird.
Dieses allerdings etwas aufwendige System ist nur sinnvoll bei groBeren
Solaranlagen. 3 y

Eine energetische Verbesserung stellen chemische Wérmespeicher dar,
welche die latente Schmelzwirme ausnutzen (z.B. speichert Glaubersalz bei
38° C Schmelzpunkt 8x soviel Wérme wie ein vergleichbares Volumen
Wasser). Andere Moglichkeiten fiir die Langzeitspeicherung (z.B. durch
chemische Trennung Zeolith/Wasser) sind in der Entwicklung.

@ :cinsatzméalichkeiten

_Raumheizung

Fir die reine Raumheizung liegen unter unseren geographischen und
k1imatischen Bedingungen wenig glinstige Voraussetzungen vor. Folgende
Punkte sind einzuhalten:

Wirmebedarf eines solarbeheizten Hauses = max. &0 W/m® Wohnfliche
Niedertemperaturheizsystem mit max. Vorlauftemperatur 45° C
Kombination mit Brauchwassererwirmung (bessere Ausnitzung!)
Bivalentes System mit Heizkessel fiir vollen Wérmebedarf
erforderlich.

Warmwasserbereitung

Im Hinblick auf den schlechten Wirkungsgrad von Heizkesseln mit
eingebauter Warmwasserbereitung im Sommer ist die wirtschaftliche Nutzung
der Sonnenenergie bei angepaBter Auslegung moglich. Hier soll auch der

dkologische und umweltfreundliche Aspekt einer Solaranlage mit einbezogen

werden: Die Heizenergie liefert die Sonne umsonst, es entsteshen keine
Emissionen. Angzben fiir die Dimensionierung: (ca. 50 1/Pers.Tag 45°C)

- 1-2 m® Kollektorfliche (auch einfachverglast)/Person

- 80-120 1 Speicher/Person (Nachwdrmung ca. 15-20 %)

- Gute Wirmedimmung der Leitungen, mdglichst keine Zirkulation cder
. liber Zeitschaltuhr, wassersparende Duschkopfe

- Warmwassertemperatur auf max. 50° C begrenzen.

Schwimmbaderwirmung
N
N

Schema: o
Kollektor
Becken

, Filter

— Umwalzpumpe

_
—_— —
—

| e ———| ; Heizkessel

®

Bedinqunaen fiir Wirtschaftlichkeit o LS

Betrieb nur im Sommer ggfs. Zusatzheizung fiir Schlechtwetterperiode
Schattenfreie Lage, Abdeckung!

Kollektorfliche ca. 1/3 der Beckenfliche (ca. 20-26° ()

Einfache, schlauch- und mattenfdrmige Kunststoffkollektoren ohne
Abdeckung und Wirmedimmung (ca. 200,- DM/m®) wirtschaftlich. Direkte
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¥Warmepumpen

Der Einsatz von Wirmepumpen ermdglicht die indirekte Nutzung der Sonnenenergie
aus dem Erdreich, dem Grundwasser und der Umgebungsluft im Hinblick auf
Raumheizung und Warmwasseraufbereitung. Auf dem Markt sind elektrisch und mit
Gas betriebene Wdrmepumpen. Wenn GasanschluB vorhanden ist, ist wegen des
héheren Wirkungsgrades einer gasbetriebenen Wérmepumpe der Vorzug zu geben.

Die Funktion der Wirmepumpe (Umkehrung des Kiih1schrank-Prinzips) ist seit ber
100 Jahrerr bekannt, wobei die Einsatzmoglichkeiten aber erst in den letzten
Jahren durch hohe Energiepreise interessant geworden sind.

HEIZUNG
WARMWASSER

Funktionsschema der Warmepumpe

Yl Verdampfer
Arbeitsmittel verdampft und nimmt Wérme auf.

I1. Verdichter
Arbeitsmittel wird durch mechanische Energie im  Gaszustand
verdichtet. Mit Druck steigt die Temperatur.

11k, Verfliissiger
Arbeitsmitte]l gibt seine Wérme in einem Wirmetauscher an das
Heizungswasser ab und verfliissigt sich dabei. Temperatur bleibt.
- annzhernd gleich, nur der Aggregatzustand @ndert sich (gas-fliissig).

IV, Exgansionsveﬁti1 "
: Arbeitsmittel wird entspannt und kehrt mit niedriger Temperatur in

den Verdampfer zuriick.



Arten von Warmepumpen
Form der Energiegewinnung

Aufgrund m591icﬁer Umwe1tbé135tungen sollte man sich hinsichtlich der Form der
Energiegewinnung auf die Systeme

- Luft/Wasser Wiarmepumpe (entzieht der Umgebungsluft Wdrme und ubertrdagt
sie an das Heizwasser) bzw.

- Luft/Luft Wirmepumpe (entzieht der Umgebungsluft oder Raumluft Wérme und
tibertrdgt sie an die Zuluft) :

beschrénken.

Luft hat den Vcrt§i1, daB sie {iberall vorhanden ist und keine rechtlichen cder
lagebedingten Probleme verursacht. Allerdings ist die Luft-W&rmepumpe nur bis
zu einer bestimmten AuBentemperatur einsetzbar, so daB fir niedrige
Temperaturen ein anderes Heizsystem erforderlich ist ("bivalentes System").

Bei der Luft-Wirmepumpe wird die Luft iber den Verdampfer gefiihrt und gibt
dabei ihre Wirme an dem Warmepumpen-Kreislauf ab.

Funktionsweise:
B 8
l

ol
. =

77 - | 7777
WP HK,L' WP 7

SIS Il

- Luftleistung des Verdampfers fur ein Einfamilienhaus (12 kW) ca. 2000 n°/h
-> Schallschutz beachten!

Aufstellung als Kompaktgerdt im KellergeschoB (Anordnung A) mit
Luftansaug- und auslaBoffnung

Aufstellung als Splitgerdt mit Verdampfer am Dachboden (B) oder im Freien
(C), mit der Warmepumpe durch Kd@ltemittelleitungen verbunden.

Form der Betriebsweise

- Monovalenter Betrieb: Der gesamte Warmebedarf, auch im strengsten Winter,
wird von der Warmepumpe allein gedeckt.

-  Bivalent-alternativer Betrieb: Bis zu einer bestimmten AuBentemperatur
(z.B. +3°C) arbeitet die Wérmepumpe wirtschaftlich ..und deckt den
Wirmebedarf. Liegt die AuBentemperatur darunter, so schaltet sich die
Wirmepumpe aus. Die Heizung wird voll von einem Heizkessel iibernommen.



- Bivalent-paralleler Betrieb: Ubersteigt der Wirmebedarf unterhalb einer
bestimmten AuBentemperatur die Heizleistung der Wdrmepumpe, so schaltet
sich der Heizkessel dazu, beide Gerdte arbeiten miteinander.
Heizkesselleistung nur 50 %.

-  Auch multivalente Systeme (WP, Solarheizung, Heizkessel) sind denkbar.

Die Entscheidung, welche Betriebsweise in Frage kommt, hdngt von der
Klimazone, der Art der Energiegewinnung, der Leistungszahl und ggf. Auflagen
(z.B. des EVU oder des Gaslieferanten) ab.

Planungshinweise

Der Einbau von Umweltenergie-Heizsystemen wird in Zukunft an Bedeutung
gewinnen. Deshalb sollte der Architekt, auch wenn aus Kostengriinden im Moment
noch keine derartige Heizung eingebaut wird, einige Punkte beachten, damit bei
der evtl. spdteren Installation einer Solar- oder Wirmepumpenheizung keine
groBen baulichen Mehraufwendungen entstehen.

- Besonders guter Wirmeschutz, spezifischer Wirmebedarf hochstens 80 W/m?!

- Niedertemperatur-Heizsystem durch Einsatz von Niedertemperatur-
Heizkérpern oder einer FuBbodenheizung.

- Geeignete Dachausrichtung und -neigung bei Sonnenkollektor-Anlagen.
Dachfldche fiir AuBenabsorber méglichst geschlossen.

- Lage des Heizungskellers mit kurzen Verbindungsleitungen zum
Energiesammler und zu den Wiarmeverbrauchern. j
Zusdtzlich Stellfldche fiir einen Solarwdrmespeicher von 6 bis 12 m? im
oder neben dem Heizungsraum. Eine Sole-Wasser-Wirmepumpe bendtigt etwa
1 bis 1,5 m? Platz, dreiseitig zugdnglich.

- Steigkanal fiir Verbindungsleitungen zum Energiesammler, Innenweite ca.
15 x 25 cm, ohne Verspriinge.
Heizkessel méglichst mit gleitender Regelung der Kesselwasser-Temperatur,
bestdndig gegen Taupunktkorrosion.

- Vom Heizkessel getrennter Warmwasserspeicher und zentrale
HWarmwasserbereitung. Verteilungssystem gut wirmegedammt.

- Reservestromkreis mit zwei zusdtzlichen Leerrohren o 16 mm von der
Elektroverteilung zum Heizungsraum. Platzbedarf fir zwei zusdtzliche
Zéhlerfelder fiir die getrennte Versorgung der Wirmepumpe und den Einbau
eines Rundsteuerempfingers fiir den Niedertarifstrom.

Flir die Planung und Ausfiihrung von Umweltenergie-Heizsystemen sollten

erfahrene Fachfirmen herangezogen werden. Nach Art. 66 Abs. 3 BayB0 ist der

Einbau von Kollektoren nicht genehmigungspflichtig. Die preisgiinstigste

E?grgieversorgung einer Warmepumpe ist mit dem Strom- oder Gasversorger zu
iren.

Diege Information erhebt keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. Sie soll
lediglich als Uberblick und Anregung dienen. Genauere Informationen kénnen
angefordert werden bei der "Deutschen Gesellschaft fiir Sonnenenergie e.V. in
8000 Miinchen 2".



ANLAGE 2

GESTALTUNG WEGE UND PLATZE



Gebaute Elemente

Auch bei natumah gestalteten Freiflachen sind gebaute
Elemente erforderich, um die Flachen zu erschiieBen und

nutzbar zu machen. Der Gesamteindruck kann durch diese

Freiraumelemente mitbestimmt und asthetisch bereichert
werden. Bei ihrer Auswahl muB jedoch stets der Gesichts-
punkt der Natumahe im Vordergrund stehen. Aus dieser
Sichtistder Aufwand fir die Herstellung und damit verbun-
denen Erdbewegungen so gering wie moglich zu halten.
Auch die Umweltbelastung sowie der Energieverbrauch
bei der Gewinnung und Verarbeitung der Baustoffe sollen
als Auswahlkriterien berlicksichtigt werden. Besonders
wichtig ist es, daB die Elemente zusammen mit geeigneten
Pflanzen verwendet werden kdnnen und Lebensraum far
. Tiere bieten.

Wege und Platze

Wege und Platze sollen in erster Linie so gestaltet sein, daf3
sie ihre ErschlieBungsaufgaben gut erflillen. Trotzdem ist
hier eine Vielzahl natumaher Lésungen maglich, bei denen
die Puffer- und Regelleistungen der beanspruchten
Flachen weitgehend erhalten bleiben. Als wichtige Pla-
nungsgrundsatze gelten:

— Der Versiegelungsgrad ist so gering wie mdglichzu ~
halten: Wege und Platze sind nur dort vorzusehen, wo
ein tatsachlicher Bedarf besteht. Die Wege sind
moglichst direkt zu fihren, Umwege sind zu vermeiden
und die Breite ist auf das notwendige MaB zu
beschranken. Abgestimmt auf die Nutzungsart sollen
moglichst wasserdurchlassige Befestigungen
verwendet werden. In bestehenden Freianlagen sind
nicht unbedingt erforderliche Verkehrsflachen zu entsie-
geln.

— Der Aufwand fur Herstellung und Unterhaltung soli
moglichst gering sein: Art und Aufbau der Befestigung
sind daherauf die Belastung abzustimmen. Es kénnen
andernorts Eingriffe in die Landschaft vermieden
werfen, wenn vor Ort anstehende oder bereits .
gebrauchte dauerhafte Materialien verwendet werden.
Gerade im Bereich van Gas-, Strom- oder Wasserlei-
tungen, wo haufig Aufgrabungen notwendig sind, ist auf
die Wiederverwendbarkeit der Materialien zu achten.

— Die Materialwahl soll sich auf regionale Vorkommen
beschranken, um die Transportwege zu verringermn und
gleichzeitig Iandschaftstyplsche Eigenheiten zu
betonen. - :

— Das Niederschlagswasser soll mdglichst nicht in die

- Kanalisation abgefiihrt, sondem in Versickerungsmulden
oder in dazu angelegte Feuchtflachen eingeleitet
werden.

Fir eine natumahe Freianlage sind Beldge mit geringem
OberflachenabfluB zu bevorzugen. Das Niederschlags-
wasser soll also moglichst auf der Flache versickern oder
verdunsten, um das Grundwasser anzureichemn oder aber
die Luftfeuchtigkeit zu erhéhen. Diese Leistungen werden
von folgenden Faktoren bestirrgmt (HAASE, 1986):

— Material der Deckschicht

— Fugenanteil und -fullung

— Beschaffenheit der Tragschicht

— Alter der Befestigung

— Neigung dé_r Flache

- Végetationsanteil.



Belegsart

Querschnittskizze

Schichtaufbau

AbfluBbeiwert Engerieaufwand

(geschatzt)"

MJ/gm?

einfache
Grasnarbe

15-25cm Oberboden

' 0,2-0,0

keine Angaben

- Rindenhacksel

6cm Rinde
10-15¢cm Kies oder
Schotter

0,2-0,0

keine Angaben

Schotterrasen

3cm Splitt
10-15cm Schotter
und Oberboden
10-15cm Kies oder
Schotter
evil. Frostschutzschicht

0,3-0,2

20-30

Rasengittersteine

o’n -5'
i

¥ t-,;:u‘f.:.;,

et

r",.c,:,.:‘:’i
7
o

8-12cm Betonsteine
mit Oberboden
verflllt
3-5cm  Sand oder Splitt
15-20cm Kies oder
 Schotter
ewvil. Frostschutzschicht

0,3-0,2

150-200

Riesel-oder
Splittdecke

g je, £ 5,55 o
%f%é@f,%éﬁ;

¢
it o."m. .u"‘.} A

7-8cm  Riesel
oder Splitt
10-15cm Kies -
oder Schotter
evil. Frostschutzschicht

05-04

Wasser-
gebundene
Decke

905,52

rsg’".‘ﬁ'
E“’ﬁf A
B yu“jl

L)
'll.'.ga.v'n

5-10cm Natursand,
Splittund
Schotter

10-15¢cm Kies oder
Schotter

evil. Frostschutzschicht

05

Verbundpflaster

.

* ":“'" a 7 7
ar,

'
2Sididnans s b l'ni:l

-.-}-

-6-10 cm Betonsteine

3-5cm  Sand oder Splitt

15-20cm Kies oder
Schotter

Frostsr.hujzschicht

0,6-05

150-220

.1c>saik- und

Kleinsteinpflaster

6-10cm  Pllastersteing,
sandverfugt
3-5cm  Sand oder Splitt

" 10-15cm Kies oder

Schotter
Frostschutzschicht

06-0,5

20-50

Mittel- und
GroBsteinpflaster

16-22cm Pflastersteine,
sandverfugt
5-8cm  Sand oder Splitt

. 10-12cm Kiesoder

Schotter

" Frostschutzschicht

30-80

Klinkerplatten

5-8cm  Platten

35cm Sand

10-15¢cm Kiesoder
Schotter -

" Frostschutzschicht

08

310-370

" Der Abflufibeiwent benenn'l den Antell des, aﬂ!allenden Regenwassers, der an der Oberﬂache abflieBt
(1 = 100% AbluB). Der Rest versickert und verdunstel.

o Die Angaben beziehen sich auf den Einsatz von Energie zur

nicht berdcksichtigt (3,6 MJ = 1 kWh).

Herstellung der Baumamriahen Der Transport zur Baustelle und der Einbau sind dabel °

Vergleich
verschiedener
Belagsarten



Bei befahrenen Verkehrsfidchen ist der begrenzende
Faktor far eine versickerungsfeundliche Befestigung in
erster Linie die Gefahrdung des Grundwassers durch
austropfendes Benzin und Ol. Neben der Frequentierung
spielen dabei auch die Hohe des anstehenden Grundwas-
sers und die Beschaffenheit des Untergrundes eine
entscheidende Rolle (BECKER/LAUKHUF, 1986).

Benzin und Ol werden in kleinen Mengen vor allem in
bewachsenen Bdden unter LufteinfluB innerhalb weniger
Tage abgebaut. Bei einer dichten Vegetationsdecke bleibt

ein groBer Teil bereits an den Pflanzenteilen haften. Filich- -

tige Stoffe wie Benzin kdnnen aufgrund der vergréBerten
Oberflache besser verdunsten (KIRCHNER, 1986).

== Ausprigung

Im konkreten Fall mGssen die verschiedenen Faktoren fur
‘f\uswahl einer Belagsart gegeneinander abgewogen

den. Als natumahe Wege- und Platzbefestigungen
kommen dabei folgende Gruppen in Frage:

Erd- i.tnd Rasenflachen

Trampelpfade, Erd- oder Rasenwege und -platze bilden
sich spontan oder lassen sich mit geringem Material- und
Erstellungsaufwand anlegen. Hier kann das Niederschlags-
wasser uneingeschrankt versickem oder verdunsten.

rd
Holz- und Rindenbelage _
Rinden-, Holzh&cksel-, Holzpflaster-.und Holzschwellen-

belage zeichnen sich durch geringen Oberflachenabfiul3
aus. Sie nehmen relativ viel Wasser auf, das bei warmem

Wetter wieder verdunstet. Diese Beldge besitzen zwar eine -

bge Lebensdauer, sind aber meist kostenganstig,
eit es sich um Restprodukte aus der Holzverarbeitung
oder um bei der Pflege anfallendes Holz handelt.

Wassergebundenes Deckeri und Schotterrasen

Waséergebundene Kies- und Schotterdecken stellen

kostengtinstige Befestigungsarten dar. Ihre Wasserdurch- -

Iassigkeit hangt vom Anteil an bindigen Bestandteilen ab
und ist in der Regel gering. Der OberflachenabfluB kann
jedoch herabgesetzt werden, indem man sie mit Splitt oder
Riesel abgestreut. Schotterrasen sind demgegentber
relativ wasserdurchlassig.

Pflaster- und Plattenbelage

Pflaster oder Platten aus Naturstein, Klinker oder Beton
sind die widerstandsfahigsten Typen der versickerungs-
freundlichen Belage. Herstellung und Einbau sind zwar
_ relativ aufwendig, dafiir ist di¢ Reparaturanfélligkeit gering.

Die Materialien kdnnen in der Regel gut wiederverwendet
werden und sind gelegentlich auch gebraucht erhéltlich.

Die Wasserdurchlassigkeit von Piatten— und Pﬂasterbe-
lagen hangt von folgenden Gesichtspunkten ab
(BERLINER WASSERWERKE, 1984):

— Porsitat des Materials: Betonsteine oder - -platten
kénnen geringfigig wasserdurchlassrg sein, Natursteine
nicht. -

— Fugenbreite und -flllung: Je héher der Fugenanteil ist,
desto mehrWasser kann versickem—vorausgesetzt, die
Fugen sind durchléssig verfilit und nicht bewachsen.
Vegetation in den Fugen begtinstigt hingegen eine Rick-
haltung und Verdunstung.

— Kapillarkraft des Unterbaues: Damit die Belage eine
méglichst positive Wirkung auf den Grundwasserhaus-
halt haben, ist es notwendig, sie auf grobkérnigem Mate-
rial zu verlegen.

Bei Natursteinpflaster versickert das Regenwasser
ausschlieBlich Gber die Fugen (BERLINER WASSER-
WERKE, 1984). Kleine und unregelmaBige Steine besitzen
einen besonders groBen Fugenanteil. Dieser kann aber
auch durch eine breitfugige Verlegung von GroBsteinen
gefordert werden.

Eine frither vor allem in Stadten und Dérfern der AlpenfluB-
taler verbreitete Variante ist das Kieselstein- oder , Katzen-
kopf”- Pflaster. Die Steine, die urspringlich dem
Geschiebe der Flisse entnommen wurden, fallen auchin
Kieswerken an. Die Materialkosten sind grundsatzlich
gering, der Arbertsaufwand flir das Verlegen ist allerdlngs

relativ hoch.

Vor allem in Gegenden, in denen es keine geeigneten
Natursteinvorkommen gibt, aber Lehm und Ton anstehen,
spielt Klinker als Belagsmaterial eine bedeutende Rolle.
Die Herstellung ist jedoch mit verhaltnismaBig groBem
Energieaufwand verbunden.

Betonsteinbeldge haben auch in natumahen Freianlagen
ihre Berechtigung. Sie sind relativ preiswert, sehr wider-
standsfahig und kommen vor allem fir Gegenden chne
Natursteinvorkommen in Frage. Hinsichtlich ihrer Versicke-
rungs- und Verdunstungsfahigkeit schneiden einfache
Betonsteine ohne Vorsatz besser als Natursteine ab.
Besonders Rasengittersteine erhhen die Belastbarkeit
einer Flache, ohne ihre Ausgleichsfunktionen wesentlich

‘zu beeintrachtigen.

Stege:und' Pla_tl'formen 7

In bewegtem Gelédnde helfen Stege und Plattformen,
aufwendige Erdarbeiten fur den Bau von Wegen und
Platzen zu vermeiden. Der Untergrund wird dabei kaum
beeintrachtigt, Niederschlagswasser kann gut abflieBen
und im Untergrund versickern. .



3 -
ZwY; Lebensraum fir Planzen und Tiere

Bei mehr oder weniger offener Oberflachenausbildung
sind Wege und Platze interessante Vegetationsstandorte.
Dies gilt vor allem fiir Randbereiche, die nicht stark belastet
sind. Neben Arten der Tritt- und Ruderalfiuren finden oft
auch Vertreter der Felsfluren und Magemasen hier einen
geeigneten Lebensraum. Sie alle sind an Hitze, Trocken-

hett, mechanische Beschadigung und Bodenverdichtung

besonders angepaBt. Je nach Stérke dieser EinfluBfaktoren
bilden sich typfsche Artenkombinationen heraus.

Bei den eigentlichen Trittfluren handelt es sich um Dauer-
pioniergesellschaften, die bei gleichbleibender Belastung
sehr stabile Bestéinde bilden kénnen. Sie bestehen im
Wesentlichen aus Weidelgras, Strahlenloser Kamille, Breit-
wegerich, Einjahrigem Rispengras, Vogelkndterich,
WeiBklee und Léwenzahn. lhre Widerstandsfahigkeit

ruht vor allem auf niedrigem Wuchs, bedennaher

rzweigung, Elastizitat und Festigkeit des Gewebes
sowie rascher Regenerationsfahigkeit (ELLENBERG,

1978). In Pflasterfugen und auf Kiesflachen kdnnen sich . -

daneben auch Moose ansiedeln, die in den Zwischen-
raumen vor mechanischer Beschadlgung weitgehend
sicher sind.

Auf Verkehrsflachen, vor allem aber auf Parkplatzen, kann

ein wirkungsvoller Bewuchs nur dann entstehen, wenn sie
nicht dauernd befahren oder belegt sind und die Vegetation
sich periodisch erholen kann (ZEH, 1986).

: -

- Je nach Oberflachenausbildung und Vegetationsbesied-
lung stellt sich auch eine entsprechende Fauna ein. Ihre
Zusammensetzung &hnelt tellweise der von Magerrasen
(BLAB, 1984). Sandige, weniger betretene Wegerander
und Pflasterfugen bieten Ameisen sowie bodenbritenden
Wespen und Bienen geeignete Lebensbedingungen: Das

sser zieht rasch ab, die Vegetation wird durch die

tzung zuriickgehalten und die EinschlupfiGcher liegen
in den Fugen wetitgehend geschiitzt (LOHMANN, 1986).
. Unter lose aufliegenden Platten, Pflaster- und Rasengitter-

steinen sowie im Schutz von Rindenhacksel und Holzpfla- -

ster finden feuchtigkeitsbedarftige Arten wie Schnecken,
Asseln und einige Insekten ausgeglichene klimatische
Verhdltnisse. Besonnte, Steine und Sandflachen ziehen
warmeliebende Wirbellose an, von denen wiederum Vogel,
Eidechsen, Laufkafer und andere Rauber leben. .
Ausgesprochen besiedelungsfeindlich sind vollstandig
versiegelte Beton- und Asphaltfiachen. Damit ihre Barriere-
wirkung fir Tiere gering bleibt, sollen solche Wege nicht
breiter als unbedingt nétig angelegt werden. :

S

‘ €2

Vemendungsmoghchkeat

Ene Differenzierung der Befestigungsarten nach ihrer
Bedeutung und Nutzung erleichtert die Orientierung in
einer Frelﬂache

Die Hauptwege an Gebauden mit &ffentiichem Verkehr
sind so zu gestalten, daB sie von Gehbehinderten, Roll-
stuhlfahrem oder mit Kinderwagen uneingeschrankt
benutzt werden kdnnen. Durch Mehrfachnutzung dieser
Fiachen kann trotz groBziigiger Dimensionierung eine
Versiegelung an anderer Stelle verhindert oder vemngert
werden. -

. Die Verwendung geschlossener Beton- und Bitumen-

decken sowie kunststoffgebundener Deckschichten muB
sich auf Flachen beschranken, bei denen eine hohe Tragfé-
higkeit, Ebenheit und Undurchlassigkeit unabdingbar sind.
Diese Eigenschaften dienen nicht nur dem Kraftverkehr,
sondem ermdglichen auch Freizeitnutzungen, z.B. Fiol]~
schuhfahren.

Nebenwege sollen grundsétzlich sparsam angelegt
werden. In Randbereichen kann vor der Anlage eines -
untergeordneten Wegnetzes zunéchst das Entstehen von
Nutzungsspuren abgewartet werden.

Erd- und f—iasenﬂéchen

In vielen Fallen gentigen Trampelpfade zur ErschlieBung
einzelner Bereiche. Sie filhren in der Regel direkt zum Ziel,
passen sich dem Gelande an und weichen Hindemissen
aus. Bei Bedarf kdnnen sie nachtraglich befestigt werden.

Der anstehende Untergrund ist fiir wenig frequentierte
Parkplatze, untergeordnete Verkehrswege sowie Sitz- und

" Pausenplétze in vielen Fallen ausreichend. Durchlassige

kiesige B&den sind fir diese Zwecke gut geeignet;
lehmige und tonige Bdden weichen bei Regen und
Tauwetter auf und missen in ihrer Tragfahigkeit verbessert
werden. .

" Rasenwege und -platze sind zwar angenehm zu begehen,

aber nur bei trockenem Wetter nutzbar. Sie werden zur
ErschlieBung groBerer Wiesenfiachen einfach als
Schneisen in den Bestand gemaht und kénnen auch kurz-
zeitig zum Parken genutzt werden.

Holz- und Rinderbelage

Rinden- und Holzhackselschichten sind sehr weich und
elastisch. Auch bei feuchtem Wetter bleiben sie gut
begehbar und trocknen schnell ab. Mit Kinderwagen oder
Rollstihlen sind sie allerdings kaum benutzbar und daher

- vor allem fir untergeordnete FuBwege und Snzplatze in
- Gehdlzbereichen gec—ngnet

Holzpﬂasterbelage sind dauerhafter als Héacksel und

" vertragen auch gelegentliches Befahren. Da sie viel Feuch-

tigkeit aufnehmen, siedeln sich Moose und Algen an, die
die Oberfliche in schattigen Bereichen glitschig machen.
Fur FuBwege in sumpfigem Gelande eignen sich Holz-

. schwellen aufgrund ihres relativ genngen Gewichts und

|hrer E!ast[zrtat



Wassergebunden_e Decken und Schotterrasen

Wassergebundene Befestigungen sind im allgemeinen gut
begehbar. Sie sind hauptséchlich fur FuBwege, Sitzplatze
und bedarfsweise genutzte Parkplatze geeignet. Eine

- Riesel- oder Splittschicht schrénkt die Benutzbarkeit mit
Kinderwagen oder Fahrradem ein. Auf Bedarfsparkplatzen
soll vor allem Schotterrasen Verwendung finden, da sich
hier ein weitgehend geschlossener Bewuchs entwickeln

kann,

Pflaster- und Plattenbelage

Naturstein in Form von Pflaster oder Platten ist in allen
handelstblichen Formen sehr ansprechend. Die Verwen-
dungsméglichkeiten fiir Wege und Plétze hangen haupt-
sichlich von der SteingrBe, der Fugenbrexte und dem
,Aufbau der Tragschicht ab.

Gronﬂaster mit breiten Vegetationsfugen eignet sich
bevorzugt flr Parkplatze Mosaikpflaster dagegen vorallem
Qr FuBwege und wenig befahrene Flachen. In Bereichen,

o verschiedene Nutzungen moglich sein sollen, bietet
sich eine engfugige Verlegung im Kernbereich und eine
zunehmend breitiugigere zum Rand hin an. Zu diesem
Zweck kdnnen auch unterschiedliche SteingroBen einge-
setzt werden. .-

Meselstéinpﬂaster wirkt zwar besonders reprasentatiy, ist
jedoch nur fir wenig begangene Flachen geeignet.

Klinker zeichnet sich durch einen warmen Farbton und
kleine FarbunregelmaBigkeiten aus. Engfugig verlegt ist
dieser Belag sehr eben und bei entsprechender Platten-
dicke auch gut be[astbar

* Ahnliche Eigenschaften besitzen Betonsteinpﬂaster und
 Betonplatten. Im Laufe der Zeit setzen auch sie eine
gewisse Patina an und verlieren ihr eintdniges Aussehen,
wenn die Fugen von Pflanzen erobert werden. Fir zeft-
’cﬁse benutzte Parkplétze, Garagen und Feuerwehrzu-
anrten kommen besonders Rasengittersteine in Frage, die
sich nahezu vollig begrinen lassen.

Stege und Plattformen

Stege und Platl:fonnen bilden als gebaute Elemente einen
wirkungsvollen Kontrast zu Gppigen Vegetailonsﬂachen
Gerade in naturriahen Anlagen kdnnen sie eine besondere
Bedeutung fiir die ErschlieBung von Bereichen erlangen,
die nicht betreten werden kdnnen, z.B. Verlandungsfiachen
oder Feuchtwiesen. Hier halten sie die Benutzer auf dem
vorgegebenen Weg und schitzen Tier- und Pflanzenge-
meunschaften vor Stomngen und Trennwnrkungen

Im Hmbllck auf eine naturnahe_ Gestaltung sollen Wege
und Platze durch Elemente ergénzt werden, die vor allem
eine (iberm&Bige Erwarmung verhindem kdnnen:

— Vegetation der Ruderalfluren und der Wiesen als
Bestandteil der Beldge selbst

— Einzelbdume, Baumgruppen und Baumhaine zur
Beschattung der befestigten Fidchen

— Rankgertiste zur Bildung von Laubengéngen und
Uberschirmten Sitzplatzen oder zur Begrenzung und
Gliederung

— Hecken, Gebische, Einzelbdume, Baumgruppen zur
Begrenzung der Wege und Platze, zur Gliederung
groBerer Fldchen oder zur Betonung von Wegekreu-
zungen

— Ruderal-, Brachfluren und Wiesen als Wegraine
und Staudensaume vor wegebegleitenden Gehélz-
besténden

— Graben und Geldndemulden zur Oberflachenent-
wasserung.

1 -
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Neben der Wah! eines geeigneten Belags muB die Trag-
schicht auf die erforderliche Belastbarkeit und Frostsicher-
heit abgestimmt werden. Auf eine Randeinfassung soll
mdglichst verzichtet werden, damit sich der Belag mit der
angrenzenden Vegetation verzahnen kann.

Erd- und Rasenflachen

Im Gegensatz zu Trampelpfaden werden Erdwege und
-platze bewuBt angelegt: Der Oberboden wird lediglich
abgeschoben und der Untergrund planiert. Falls erforder-
lich, kann durch den Einbau einer Schicht aus kornge-
stuften Gesteinsgemischen die Belastbarkeit verbessert
werden. Bei bindigen Boden wird die Witterungsempfind-
lichkeit auch durch Einarbeiten von gebranntem Kalk herab-
gesetzt, der die Tragfahigkeit durch Wasserentzug und
Abbinden erhdht. Fir die Ansaat von Rasenwegen und
-plétzen sind besonders trittfeste Graser und Krauter zu

: verwenden

Holz- und Rindenbelage

Bei ausreichend festern und durchlassigem Untergrund
kann Rinden- und Holzhicksel als Deckmaterial nach
Abtrag des Oberbodens direkt ausgebracht werden
(WINKLER, 1986). Bei lehmigen, dichten Béden ist eine
Drainschicht aus Kies oder grobem Holzhécksel ange-
bracht. j

Holzpflaster und Holzschwellen werden meist aus Kiefern-
Fichten- oder Larchenholz hergestellt. Um die Haltbarkeit
zu erhdhen, kann eine Impragnlerung mit umweltvertrag- -
lichen Mittel zweckmaBig sein. Auf tropische Hdlzer ist zu




verzichten. Alte Eisenbahnschwellen sollen auf keinen Fall
in Spiel- und Sitzbereichen verwendet werden, da sie mit
gesundheitsschidlichen Holzschutzmitteln getrénkt sind
(WINKLER, 1986).

Holzbelage werden auf Sand verlegt, bei tragfahigem und
durchidssigem Untergrund kann d‘ ie Tragsch[cht entfallen.

Wassergebundene Decken und Schotterrasen

" Diese Befestigungen sind in der Regel aus einer Trag-
schicht aus Kies oder Schotter und einer Deckschicht aus
Gesteinsgemischen unterschiediicher Kdmung aufgebaut,
die gegebenenfalls durch Zugabe von Sand und lehmigen
Bestandteilen gebunden wird. Gebrochenes Material bietet
denVorteil, daB es sich besser mit der Tragschicht verzahnt.
Damit sich keine Pfiitzen bilden, ist flr eine ausreichende
Quemeigung, am besten im Dachprofil, sowie fir eine gute
Wasserabflhrung durch Rinnen oder Graben zu sorgen.

.Schotterrasen werden hergestellt, indem eine hohlraum-
reiche Schotterschicht mit Oberboden verfulttund mit -
geeigneten Grasem und Krautem angesat wird. Auf wenig
benutzten wassergebundenen Wegen und Platzen konnen
sie aber auch von selbst entstehen.

Pilaster- und Plattenbelage

Pfiastersteine und Platten sollen auf einer wasserdurchias-
sigen Tragschicht aus Schotter oder Kies sowie einer
Ausgleichsschicht aus Splitt oder Sand verlegt werden. Ist
aus Griinden des Grundwasserschutzes der Bau einer
Asphalt- oder Betontragschicht erforderlich, sollen die Pfla-
stersteine oder Platten trotzdem auf Sand oder Splitt
verlegt und die Fugen mit Sand oder Feinsplitt verfullt
werden. Ein Mortelbett unterbindet die Versickerung,
erschwert die Besiedelungsmdglichkeiten fir Tierarten, die
sich bevorzugt unter den Steinen aufhalten.

.Die Begriinung wird durch breite Fugenausbildung,
Einkehren von Oberboden und die Ansaat geeigneter
Pflanzenarten gezielt gefordert. Damit die Pflanzen vor
mechanischer Beanspruchung ausreichend geschiitzt
sind, dirfen die Fugen nicht vdllig verfiillt werden.

Stege und Plattformen

Zum Bau von Stegen und Plattformen bietet sich umwelt-
vertraglich impragniertes Holz als preiswerter und leicht
“emeuerbarer Baustoff an. Die Stitzen sind in Punktfunda-
mente einzulassen, damit das Gelande mdglichst wenig
verandert wird, Auf tropische Holzarten ist zu verzichten.

é.é . Pflege

Bei der Pflege von Wegen und Platzen ist vielfach ein
Umdenken nétig. Vegetation soll sich ungehindert Gberall
dort arisiedeln kdnnen, wo dies mit dem Belag und der

- Aufgabe der jeweiligen Flache vereinbar ist. Jaten oder

Abflammen wird damit weitgehend Gberflissig, Herbizid-
einsatz ist in jedem Fall abzulehnen.

Bei Erdwegen und -platzen sind Fahrspuren und Lécher
nach Bedarf mit bindigem Boden auszubessem. Begeh-
bare Rasenflachen missen haufig gemaht werden, um die
Vegetationsdecke dicht und widerstandsfahig 2u erhalten.

Rinden- und Holzhéckselbeldge kdnnen mit Material
ausgebessert werden, das bei Auslichtungshieben und
beim Gehdlzschnitt in der Freianlage selbst anfallt und dort
mit einem Hackselgerat zerkleinert wird.

Wassergebundene Decken erfordern eine regelmaBige
Unterhaltung. Der Pflegeaufwand verringert sich, wenn

““beim Einbau auf ausreichendes Quergefalle geachtet

worden ist.

.Platten- und Pflasterbelage bediirfen kaum einer Pflege. In
Sand oder Splitt verlegt kdnnen einzelne Steine bei Repa-
raturen leicht ausgewechselt werden.




ANLAGE 3

ZAUNE UND RANKGERUSTE
MAUERN UND TREPPEN




Zaune und Rankgeruste

Zit;ne dienten urspringlich dazu, Weideflachen einzu-
frieden oder aber das Wild aus den Anbaufldchen auszu-
grenzen. So wurden beispielsweise Bauerngarten von

jeher umzaunt.

Auch Rankger(ste werden schon sehrlange far bestimmte
Anbaumethoden wie Spalierobst, Weinlauben oder i
Hopfengérten benltzt. An Hausem und in Garten stitzen
sie Kletternde und rankende Zierpflanzen. Als Lauben-
gange oder Sitzlauben sind sie haufig Bestandteil der

Renaissance- und Barockanlagen.
;== Auspragung :

Zaune und Rankgeriste in natumahen Freianiagen sollen
maglichst einfach gebaut sein und glnstige Lebensbedin-
gungen fiir Tiere und Pflanzen bieten. lhre ausgleichende
firkung, z.B. als Schattensper.der oder als Windschutz,
‘Il bei der Anordnung beriicksichtigt werden. Die Materia-
12n kdnnen aus der Anlage selbst stammen; keinesfalls
diirfen tropische Holzarten verwendet werden. .

Zaune

Als wenig aufwendige, naturnahe Zaunarten kommen
bevorzugtin Frage: ¢

~ Holzziune aus ungeschélten Rund- oder Halbhdizem,

— Flechtziune aus Weidenruten oder anderen biegsamen
Zweigen, .

— begriinte Draht- oder Eisenzaune, -

—niedrige Abgrenzungen aus Rundhdizem.

.ﬂnkgerﬂste und Bretterwande

Bei den Rankelementen reicht das Spektrum von Kietter-
hilfen zur Fassadenbegrinung dber freistehende Rank-
wande bis hin zu Gberdeckten Konstruktionen wie Lauben
und Pergolen. ' an

Eine Variante der Rankgeriste bilden Spaliere, an denen
Obst- oder andere Gehdlze auf engem Raum gezogen
werden kdnnen. Sie begriinen sich allerdings relativ. -
langsam und die Pflege der Baume erfordert einen hohen
Aufwand. ° ; '

- Geschlossene Bretterwinde bieten einen ahnlich guten -
Sicht- und Windschutz wie Mauem und knnen in entspre-
chender Ausfiihrung auch als Larmschutz eingesetzt
werden. Sie sind zwar relativ kurzlebig, ihr Erstellungsauf-
wand ist jedoch deutlich geringer als der von Mauem.
Naturnahen Ausfiihrungen aus unbehandelten Rund-

hélzem oder sagerauhen Brettern ist dabei der Vorzug zu
geben.

Als Lebensraum fiir Pflanzen bieten sich Rankelemente,
worauf schon ihr Name hinweist, vor allem fir kletternde
Arten an. Dabei ersetzen sie Bdume, Straucher oder Hoch-
stauden, an denen die Kletterpflanzen an ihren natdriichen
Standorten hochwachsen, um ans Licht zu gelangen. Zu
diesem Zweck bilden die Pflanzen unterschiedliche Kletter-
tegchniken aus (STRASSBURGER, 1978; BAUMANN,
1985): '

- Selbsﬂ-dimme-r haften mit Hilfe von Wurzeln oder Ranken
auf der Unterlage — z.B. Efeu, Kletterhortensie, Trompe-
tenwinde sowie eine Art des Wilden Weins.

— Ranker finden Halt, indem sie mit fadenférmigen Sprof-
oder Blattranken auf einen Berlhrungsreiz hin die
Stitzen umwickeln — z.B. Waldrebe und andere
Clematis-Arten, Weinreben, Wilder Wein, Wicken und
Platterbsen.

— Schiinger oder Winder umwinden die Stitzen mit ihrem

ganzen Stengel — z.B. Hopfen, GeiBblatt, Strahlengriffel,
Akebie, Pieifenwinde, Knéterich, Baumwirger, Blau-
regen, Feuerbohne und Winden.

— Spreizklimmer halten sich durch Stacheln, Domen oder
. spreizende Seitensprosse an den Kletterhilfen fest—-z.B.
Brorbeeren, Kletterrosen, Jasmin oder BittersiBer
Nachtschatten.

Nicht alle der genannten Arten stammen aus Mitteleuropa.
Da die Auswahl an ausdauemden einheimischen Kletier-
pflanzen jedoch relativ Klein ist, muB auch auf fremdlandi-
sche Wildarten und Zuchtformen zurlickgegriffen werden.

Bewachsene Zaune und Rankelemente aus unbehan-
deltemn — das heiBt nicht entrindetem und nicht gestri-
chenem — Holz sind tierdkologisch besonders wertvoll. Sie
bieten Lebensraum fr verschiedene Wespenarten und
Wildbienen. Daneben finden Marienkéfer, Raubwanzen
und Spinnen hier Unterschiupf (SCHREINER, 1984).

Fir Insekten und andere Kleintiere bilden Zaune in der
Regel keine Hindernisse, bei Kleinsdugem ist die Boden-
freiheit entscheidend. Eine uniberwindliche Barriere
stellen fiir einige’ Arten durchgehende Sockel, bis zum
Boden geschlossene Bretterwande oder sehr dichte
Flechtzaune dar.



£ Verwendungsmdglichkeit

Zaune und Rankgeriste kdnnen als architektonische Frei-
raumelemente einen reizvollen Gegensatz zu natumahen
Vegetationsbereichen bilden.

In Freianlagen markieren Zaune die Grundstiicksgrenzen
oder verdeutiichen unterschiedliche Nutzungsbereiche.
Sie schiitzen Grabeland vor unerwiinschtem Zutritt und
sichemn Gefahrenstellen.

Zum Schutz empﬂndlicherVegetationsbereiche, z.B.von
Gehdlzflachen, auf denen sich ein krautiger Unterwuchs
entwickeln soll, eignen sich kniehohe Abgrenzungen. Sie
sind zwar leicht zu Gberwinden, werden aber meist respek-
tiert, wenn ihre Aufgabe deutlich erkennbar ist. Hinterein-
ander gereiht ermdglichen diese Elemente auch einen
fachigen Einsatz von Rankpfianzen.

Rankelemente schafien einen fieBenden Ubergang vom

‘ebéude zu den Freiflachen. Sie kdnnen zur Gliederung

nd Umgrenzung von einzelnen Nutzungsbereichen, zur

Verbindung von Gebéudeteilen oder zur Abtrennung
geschirtzter Sitzplatze dienen. Abstellplatze for Mall-
tonnen, Fahrrader und Autos lassen sich ebenfalls mit Hilfe
von Rankkonstruktionen gut in die Freifldche integrieren.
Diese beanspruchen wenig Platz und bringen dank des
raschen Wachstums vieler Kletterpfianzen sehr schnell
die gewlinschte Abschirmung. Als Altemative zu Baum-
hainen ist auch die Verwendung berankter Stangenhaine
denkbar. :

Zur Begrinung groBerer Klettergeriste kommen von den
einheimischen Arten Waldrebe, Hopfen, WaldgeiBbiatt,
Brombeere sowie ziichterisch nur wenig veranderte Wein-
rebén und Kletterrosen in Frage. Efeu eignet sich als
Selbstklimmer vor allem fir die Begriinung von Mauem
und dicken Baumnstammen, eventuell aber auch von kraf-
tigen Pergolenpfosten oder einer schattigen Bretterwand.
Krautige einjahrige Kletterpflanzen wie Wicken, Winden
q:atterbsen und BittersiBer Nachtschatten sind nur als
rganzung oder zur lockeren Begriinung von Zaunen
geeignet. _

Rankelemente und Z&une lassen sich erganzen durch:

— Wildkrautiluren, insbesondere mit Arten der Gehdlz-
krautsaume, Ruderalfiuren und gegebenentfalls des
Gehdlzunterwuchses

— Einzelsteine, Slei'nhaufen, Reisig- und Holzhaufen
sowie Nisthilfen

— durchlassige und fugenreiche Belagstypen zur
Forderung einer vielfltigen Krautvegetation in den
Randbereichen.

' Selbstklimmer

Unterschiedliche Klettertechniken bei Pflanzen

(Bsp. Efeu)

Ranker @

(Bsp. Waldrebe)

Schlinger
(Bsp. Baumwiirger)

Spreizklimmer
(Bsp. Rose)




Rankgeruste fOr unterschiedliche Kletterpflanzen
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Konstruktion eines einfachen Hanichelzauns



: l Anlage

Fir einfache Flecht- oder Holzzaune sind moglichst
einfache Konstruktion zu empfehlen. Sind Fundamente
notwendig, so soliter: sie auf den Bereich der Stitzen
beschrinkt bleiben, um die Durchizssigkeit fir Tiere zu
erhalten. In vielen Falien kann Material verwendet werden,
das in der Freianlage bei der Gehdlzpflege anfallt.

Der Aufbau eines Rankgerlists muB sich nach der Kletter-
technik der jeweiligen Pflanzen richten: Windende Arten -
bendtigen vorwiegend senkrecht verlaufende Kletterhilfen.
Fur Spreizkiimmer eignen sich besonders Geflechte und
Gitter 2us horizontalen, fir Ranker solche aus diagonal
verlaufenden Drahten, Schniren oder Staben
(BAUMANN, 1885).

Far ausdauernde Arten, die teilweise viele Jahrzehnte alt
werden, missen ci2 Gerliste entsprechend dauerhaft und
auch im Alter und unter Schneelast noch ausreichend stabil
sein. Reparaturen sind an eingewachsenen Konstruk-
tionen nur schwer durchfiihrbar und mit einem radikalen
Riickschnit: der Pflanzen verbunden. Ein solcher wird
wiederum nicht von allen Arten gleich gut vertragen
- {DRUM/LUDWIG, 1983). In erster Linie kommt daher als
‘Material Holz, Stahl oder Draht in Frage. Einfache Schnur-

geriiste aus Naturfasemn eignen sich nur fr kurziebige
oder nicht verholzende Arten wie Hopien.

Holzgerliste mit einer rauhen Oberflache kommen den
natirichen Lebensraumverhaltnissen der Kletterpflanzen
-am nachsten. Bei Kietterhilfen aus glatien Materialien wie
Stahistaben, Draht oder Kunststoffschniiren missen auch
fir windende Arten Querverstrebungen oder zusatzliche
‘HaltemZglichkeiten vorgesehen werden.

éé Pflege

Rankgeriste und Zaune aus Holz sind in der Regel sehr
dauerhatt. Bei fachgerechter Konstruktion kdnnen
mégliche Faulstellen weitgehend vermieden werden. In
den ersten 10 Jahren fallen daher kaum Reparaturen an.

Um die Haltbarkeit zu erhShex, kann bei Weichhdlzern ein
gelegentlicher Anstrich mit umweltvertraglichen Holz-
schutzmitteln angebracht sein. Die konstruktiven Verbin-
dungen miissen so beschaffen sein, daB Einzelteile leicht
auszuwechseln sind.

Die Pilege der Kletterpflanzen héngt von der jeweiligen Art
ab. Am richtigen Standort kénnen sie in der Regel sich
selbst Uiberlassen bleiben.

Mauern und Treppen

Der Strukturreichtum von Felswanden und Abbruchkanten
dient als Vorbild fiir die Gestaltung naturnaher Mauern und

Treppen.

Aber auch die Kulturlandschatft birg! eine Vielzahl beispiel-
hafter Mauern, sei es zur Abgrenzung in Form von Lese-
steinwillen oder zur Abstitzung als Trockenmzuern in
Weinbergen. Ebenso kénnen alte Stadt-, Friedhofs- oder
SchioBmauern dkologisch sehr wertvoll und fir die Gestal-
tung vorbildlich sein. '

Fir naturnzhe Freianlagen kommen vorrangig Mauern und
Treppen in Frage, die verschiedenartige Lebensraume fur
Pflanzen und Tiere bieten.

Auspragung

Regional vorkommenden Materialien ist in jedem Fall der
Vorzug zu geben. Soweit mdglich soll vorhandenes oder
gebrauchtes Material mitverwendet werden, z.B. Steine,
die beim Aushub anfallen oder Mzuerreste alter Gebaude.

Auch die Schutzwirkung von Mauern gegen Wind und
Larm sowie ihr giinstiger EinfluB auf das Mikroklima
massen in die Planungsiberiegungen einflieBen.

Im unmittelbaren Schutz einer Mauer ist die Windge-
schwindigkeit deutlich vermindert. Im Gegensatz zu relativ
lockeren Hecken werden die Luftmassen hier volistandig
umgelenkt: Uber der Mauer kommt es zu einer erhebli-
chen Zunzhme der Windgeschwindigkeit und dahinter zu
Verwirbelungen (van EIMERN/HACKEL, 1979; LOTSCH,

1981).

Wie Wege und Plétze tragen auch Mauern zur Uberwér-
mung der Stadte bei. Dieser Effekt kann durch Bewuchs
deutlich gemindert werden. Die an Trockenheit angepalite
Mauerritzenvegetation vermag dabei jedoch nur einen
geringen Beitrag zu leisten. Wirkungsvoller sind Stauden
und Gehdlze, die neben der Mauer wurzeln, insbesondere
aber Kletterpflanzen.

Mauem konnen andererseits gezielt zur Schaffung eines
ginstigen Mikroklimas eingesetzt werden. Gegendber
ebenen Flachen erwarmen sich besonders Stidwénde im
Frihjahr und Herbst starker, da cie Sonnenstrahlen dann
direkter auftrefien. Ihre Warmeabgabe tragt dazu bei, daB
der Boden nachts langsamer auskihlt. Diese Wirkung
reicht etwa so weit, wie die Mauer hoch ist (van EIMERN/
HACKEL, 1979).

Trockenmauern

Aus Bruchsteinen ohne Mértel aufgesetzte Mauern waren
friher vor allem als Statzmauern in den Hanglagen der

Wein- und Obstbaugebiete verbrzitet. In Gegenden mit



sehr steinigen Edden, z.B. im Mittelmeerraum, bilden sie
ot auch die Abgrenzung der Felder. lhre Entstehung ist mit
der von Lesesteinwallen vergleichbar.

Aufgrund des Erdanteils in den Fugen tragen Trocken-
mazuem eine besonders reichhaltige Vegetation und sind
wegen ihrer Vielfalt an Lebensraumen auch tierdkologisch
sehr wertvoll. Drahtschotterkdrbe kdnnen diese Aufgaben
ebenso erfillen. Sie haben sich zur Abstatzung von
Terrassen und StraBeneinschnitten bewahrt.

Auch Lesesteinwalle decken sich in ihrem Angebot an
Lebensraumen weitgehend mit dem der Trockenmauern.
Sie sind sehr einfach zu errichten, wenn Material
verwendet wird, das auf dem Gelande anfalit. Als Stitz-
und Sizmauern kommen sie allerdings nicht in Frage.

_Verfugté Mauern

Verfugte und verputzte Mauern sind zunachst wesentlich
besiedlungsfeindiicher. Sie kdnnen oft nur von selbstkiim-
enden Kletterpflanzen, die im Boden wurzeln, erobert
verden. Erst wenn sich auf Mauerkronen und -absatzen
allmahlich eine Feinerdeschicht gebildet hat, fassen auch
andere Mauersiedler FuB. An den meisten Stltz- und
Trennmauern kann eine solche Entwicklung durchaus

geduldet oder sogar gefordert werden.

Stufen und Treppen

Sehr einfache Formen von Stufen stellen von Holzpfesten
gehetiene Schwellen dar, wie sie haufig bei Gebirgswan-
derwegen Verwendung finden. Auf diese Weise kdnnen
2uch recht steile Béschungen ohne groBen baulichen
Autwand und ohne Flachenversiegelung Gberwunden
werden.

Bei geringeren Hohenunterschieden passen sich Block-
stufen aus Naturstein besonders gut in die Umgebung ein.
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Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

Mauern und Steintreppen weisen viele Gemeinsamkeiten
mit Felsstandorten auf. Dementsprechend zeigen sich
auch in der Vegetationsbesiediung Parallelen. Auf nacktem
Stein kdnnen sich nur Algen und Flechten ansiedeln.
Moose und hohere Pflanzen sind auf eine gewisse Feiner-
deschicht angewiesen, wie sie sich in Fugen, Ritzen und
an kleinen Vorspriingen im Laufe der Zeit ansammelt
(ELLENBERG, 1978; WILLMANNS, 1978).

Die Standortbedingungen und damit die Pflanzengemein-
schaften wechseln an einer Mauer oft schon auf kleinstem
Raum. Eindeutige Unterschiede zeigen sich vor allem
zwischen Slid- und Nordwanden und unterschiedlichen
Gesteinen (ELLENBERG, 1978). Trotz aller Gemeinsam-
keiten mit Felsabbriichen kommen nur wenige auch an

Mauern im Tiefland vor. Statidessen spielen hier oft Rude-
ralpfianzen und warmeliegende Arten aus dem Mitielmeer-
raum eine Rolle.

Von den eigentiichen Felsspaltenbewohnern treten an
Mauem vor allem verschiedene Farne auf, z.B. die Mauer-
raute an sonnigen, eher trockenen Standorten. An schat-
tigen Stellen kommen zahlreiche Waldpflanzen wie
Sauerklee, Wurmfarn, Waldmoose und Efeu vor (ELLEN-
BERG, 1978; GODDE, 1987). In milden, aber nicht zu stark
besonnten Lagen pragen ,Gartenflichtlinge” wie Zimbel-
kraut, Gelber Lerchenspomn, Goldlack und Léwenmaul das
Erscheinungsbild alter, etwas feuchter Mauern.

Mauerkronen und -absatze sowie Randbereiche von Trep-
penstuien stellen Kieinststandorte fir zahireiche Arten der
Fels- und Trockenrasen wie Mauerpfeffer, Dreifingerstein-
brech, Frihlingshungerbliimchen, Quendelsandkraut und
Platthalmrispe dar. Gelegentlich trifit man auf dlteren
Mauern auch die Hauswurz an. Sie wurde friiher als Heil-
pflanze und zur Blitzabwehr gezielt auf Mauerabsétze und
Décher gepflanzt. Am MauerfuB, wo sich haufig Nahrstoffe
anreichern, spielen je nach Standort Arien der Ruderal-

. fluren, Gehdlzkrautsaume und des Gehdlzunterwuchses

eine Rolle. Daneben wachsen hier auch Gehdlze, deren
Samen von beerenfressenden Vogeln verbreitet werden,
z.B. Holunder oder Eibe (GODDE, 1987; OBERDORFER,
1979).

Pilanzengesellschaften an einer Trockenmauer

Dreifinger-Steinbrech- Gesellschaft

Schatienseite e Sonnenseite
1) i

Mauerrautenflur _. Zimbelkraut-Gesellschaft
Efeu
Moose und Flechten

Giersch- ;

‘Brennessel- Al s

Gesellschaft éj { Mausegerstenflur
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Auch fiir Tiere stellen Mauern und Treppen einen beson-

-deren Ganz- oder Teillebensraumn dar. Aufgrund ihrer Vege-

tation und ihrer kleinklimatischen Verhaltnisse werden
schon frih im Jahr viele Insekten sowie deren Réuber
angezogen. In den Mauerritzen und unter lose auflie-
genden Treppenstufen siedeln Grabwespen, Wildbienen,
Ameisen, Asseln, Spinnen und andere Wirbellose; in
groBeren Spalten sogar kieine Wirbeltiere wie Eidechsen,




Kréten, Spitzmause und bestimmte Fledermausarten. Von
cen Vbgeln findet man Hausrotschwanz, Blaumeise, Kohi-
meise, Rotkehichen, Grauschnapper und Bachstelze
h&ufig an strukturreichen Mauemn (BLAB, 1984;
LOHMANN, 1986). .

Firr einige Tier- und auch Pflanzenarten wirken geschios-
sene Einfriedungsmauern aber auch als Barriere. An stark
befahrenen StraBen kann dies zum Schutz verschiedener
Tiere von Vorteil sein. Im AnschiuB an andere Freiflachen,
sfientiiche Parks oder die freie Landschaft sollen am
MauerfuB jedoch Durchschlupfméglichkeiten geschaffen
oder einzelne Mauerscheiben versetzt zueinander ange-
ordnet werden.

&

g Verwendungsmdglichkeit

ViEhrend Stitzmauem Wegeeinschnitte sichern und
Gelandeterrassierungen ermaglichen, lassen sich mit frei-
stehenden Mauemn Réume, Abgrenzungen und Sicht-
chutz schaffen. Diese Wirkungen kommen im Unter-

hied zu Gehdlzen auch im Winter voll zum Tragen.
Frostempfindliche Obstbaume und Weinreben konnen an
Mauern selbst in kiimatisch unginstigen Gegenden
gezogen werden. Sitzplatze im Schutz einer Sidwand
bleiben im Sommer abends lange warm und ermdglichen
auch in der kiihleren Jahreszeit an sonnigen Tagen einen
angenehmen Aufenthalt im Freien.

Treppen tragen zur bequemen fuBlaufigen Uberwindung
von Héhenunterschieden im Gelénde bei. Zur Erschlie-
Bung von abgelegenen Bereichen der Freianlage reichen
einfache Stitzschwellen vollkommen aus; Biockstufen
sind degegen dauerhafier.

An gesigneten Stellen kdnnen Treppen ebenso wie
Mauem auch als Sitz- und Aussichtsplétze angeordnet
werden. '

‘ L P;nlage

Die Verwendung von Abbruchmaterial bietet sich bei
Trockenmauern besonders an, da auch gréBere Steine und
Brocken gut verwendet werden kdnnen. Als Unterbau
reichtin der Regel eine etwa 40 cm dicke, verdichtete
Schotterschicht. Sehr niedrige Mauemn ohne Stitzfunktion
benétigen kein Fundament (WINKLER, 1986).

Bei verfugten Mauem ist Kalkmortel wegen seiner
besseren Verwitterbarkeit dem Zementmartel unbedingt
vorzuziehen. Auf das Verputzen soll, wenn méglich,
verzichtet werden.

Die Moglichkeiten fir eine Besiedlung kénnen durch
vertiefte Fugen, stellenweise groBere Hohlrdume, Mauer-
absatze oder vereinzelt hervorspringende Steine verbes-
sert werden. Wo glnstige Einwanderungsbedingungen

Trockenmauer
als Stizmauer

Freistehende
Trockenmauer

Konstruktion einfacher Trockenmauern

herrschen, kann der spontane Anflug der Vegetation abge-
wariet werden. Die Besiedelung 148t sich beschleunigen,
wenn man in die Fugen Erde einbringt. Wird Wert auf
zierende Arten gelegt, so sind Initialpflanzungen mit
Zimbelkraut, Gelbem Lerchensporn, Hauswurz, Stein-
brech: oder Mauerpfefierarten empfehlenswert.

An groBfiachig verfugten Mauern kann eine gezielte
Ansiedlung selbstkimmender Kletterpfiznzen zur Gliede-
rung und Auflockerung der Figchen beitragen und die
Erwarmung vermindem.
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Einfache Stufenformen zur Uberwindung
von Hoéhenunterschieden



STRUKTURPLAN GEBAUDE

NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet
GEmE Gewerbegebiet mit Ein-

schrankung

MaRstab 1 : 2000



ANLAGE 4

STRUKTURPLANE






STRUKTURPLAN ERSCHLIESSUNG

R Strasse

0006000 Gehweg

MaRstab 1 : 2000






STRUKTURPLAN GRUNZONE

MaRstab 1 : 2000
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STRUKTURPLAN WOHNDICHTE

1+D ErdgeschoR, DachgeschoR als
VoligeschoBR

Il ErdgeschoB, ObergeschoRB,
DachgeschoR

MaRstab 1 : 2000
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ANLAGE 5

STRASSENGESTALTUNG
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ANLAGE 6

VERKEHRSBERUHIGTE BEREICHE







ANLAGE 7

BAUABSCHNITTE







ANLAGE 8

REGELQUERSCHNITTE



GEBAUDE ERDGESCHOSS UND EN ALS VOLLGESCHOSS AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS (1+D)
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GEBAUDE ERDGESCHOSS, EN VOLLGESCHOSS UND EN AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS (1)
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Zimmer Nr.

Landratsamt Mihldorf a, Inn | Telefon

Herr Heimerl

255

08631/699336

Telefax 08631/699699
Tébginger Strafe 18 Aktenz, 61-610/2

84453 Mihldorf a. Inn ’ Sg. 35/4 st

Besuchs~- Mo.— FPr, B8.00-12,00
zelten Do, 14.00-16.00

s es ss s se

Mdhldorf a, Inn, 14.07.1994

Gemeinde
Niedertaufkirchen

84494 Niedertaufkirchen

Ihre Zeichen: ka/bi
Ihr Schreiben vom: 05.05.1994

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Einfeld" der Gemeinde Nieder-
taufkirchen .

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begrundung
i.d.F..Vvom30.03.1993

1 Verfahrensakte
-1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Muhldorf a. Inn erlapt folgenden

Bescheid:

Der am 03.05.1994 als Satzuny beschlossene Bebauungsplan
"Einfeld" (Planfassung vom 01.10.1992 mit Anderungsvermerk vom
30.03.1993) verletzt keine Rechtsvorschriften.

Grinde:

Der Bebauungsplan "Einfeld" unterliegt keiner _Genehmigungs- .. _:
"pflicht, sondern der Regelung der § 11 Abs. 1:2..Halbsatz BauGB 3
(Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungsplan vorhanden ist.

Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine :Rechtskontrolle: -
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs, 3 BauGB 1.V.m, § 2 Abg. 5 ZustVBauGBl. - - eyt s S g

. Die Rechtskontrolle ergab, dap der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist. Es sind keine materiell-rechtlichen Planungsfehler
begangen werden. Insbesondere stimmt das mit diesem Bebauungs-.
plan geschaffene allgemeine Wohngebiet und - Gewerbegebiet mit
Einschrénkung mit der Darstellung im Flachennutzungsplan Uberein
(vgl. Flachennutzungsplanadnderung , Deckblatt Nr. 3 genehmigt am
18.02.1994). .




Verfahrensrechtliche Fehler wurden nicht festgestellt.

Y
Die Verfahrensvermerke sind noch auszuflillen und urkundenmé&fig
(Siegel) zu sichern. : :

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB’
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzelgevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
grundungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden, Fdllt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der niachste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Mihldorf a. Inn einzulegen.

L X 4

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Re-
gierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Minchen, eingelegt wird.

Sollte Uber den Widerspruch ohne =zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, Bayerstrafe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dleses Gerichts
erhoben werden,

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn wegen besonderer Umstédnde des
Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muf den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde
- Trager der Ausgangsbehdérde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die 2zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiligt werden.

4 4

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften.. fir die: ubrlgen e e fallalc
Beteiligten beigefligt werden. =

in Abdruck an:
: II. Sachgebiet 3671 = -
=8 Herrn Schneider
im Hause
. . mit 1 Bebauungsplan m1t Begrundung 1.4.¥7.
Reg.—Rat//g( vom 30.03.1993 .
L He III. Sachgebiet 36 und 36/4
im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

IV. nach Eing. EB, WV
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Landratsamt
Mihicdorf a. Inn

1
Einge. 0 8.S5EP 1994
Nr.

BEKANNTMACHTUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Niedertaufkirchen hat am 03. Mai 1994 fiir das
Gebiet "Einfeld" einen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebau-
ungsplan ist vom Landratsamt Miihldorf a. Inn mit Schreiben vom 14.07.1994 Az.:
61-610/2 genehmigt worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab dem 26. Juli 1994 im Rathaus der
Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach, Zimmer-Nr. 12 wdhrend der iiblichen Dienst-
stunden (Montag - Mittwoch von 8.00 - 12.00 Uhr u. von 13.00 - 16.30 Uhr,
Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr u. 13.00 - 18.00 Uhr, Freitag von 8.00 - 12.00
Uhr) Offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

GemdP § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im
Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichne-
ten Verfahrens- oder Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind, oder im Falle von Abwdgungsmdngeln nicht innerhalb von sieben
Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel
begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB iiber die
fristgemdfe Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in
eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erlé-
schen von Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch: Rohrba¢h, den 26.07.1994
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Anschlag an den Amtstafeln

Biirgermeister

abgenommen am 30. August 1994

Rohrbdgh, den 31.08.1994




