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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Ma8 der Nutzung
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet WA gem. §4. BauNVO festgesetzt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zuldssig, wenn sie dem

Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst dienen und ihrer
Eigenart nicht widersprechen.

Tankstellen, Einrichtungen fiir Kleintierhaltung sowie jegliche Form der Zuchttierhaltung
sind im WA nicht zugelassen.
Das MaB der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des Bebauungsplanes

ist durch die maximal iiberbaubare Fliche, die maximale Geschossflache die festgesetzte
Zahl der Geschosse und die maximale Wandhohe fixiert.

entfallt

Fiir die freistehenden Einfamilienhduser bzw. je Doppelhaushélfie werden
je max. 2 Wohnungen zugelassen.

Nur VollgeschoBe werden zur Geschofiflache gerechnet.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebauten Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfiigigem AusmaB (z.B. fiir Erker, Balkone usw.)
ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig. .
Firr den Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Doppelhaushilften miissen in Grenzbebauung errichtet werden. Sie sind Trauf-,
First- und Gestaltungsgleich auszubilden.

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan

anzuordnen. Dies gilt auch fiir die Garagen. Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1

BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
Mindestgréfe von Baugrundstiicken

ca. 500 m’ bei Einfamilienh4usern

ca. 340 m” bei Doppelhaushiilften

Flichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebengebdude

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit entsprechenden Planzeichen
gekennzeichneten Flachen zugelassen. Abweichend von dieser Festsetzung konnen die Garagen

auch im Hauptbaukorper integriert werden. Anstatt Garagen konnen auch Stellplitze nachgewiesen

werden
Je EFH bzw. DHH ist 1 Garage und 1 Stellplatz nachzuweisen.
werden.

Garagenvorplétze diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin nicht eingezdunt
Die Stauraumtiefe muss mind. 5,0 m betragen.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in Form,
Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz auszufithren, Die ersteingereichte
Garage hat Vorrang,

Nebengebdude nach § 14 Abs. 1 BauNVO wie Gerateraume, Holzlegen etc. sind bis max.
10 m* Grundflache je Grundstiick zulissig.

Versorgungsanlagen und Energiegewinnung

Die vom Stromversorgungsunternehmen und der Deutschen Telekom zu errichtenden
Verteilerkdsten werden zwischen den Zaunsockeln auf den Anliegergrundstiicken aufgestellt,
wobei die Vorderkante dieser Kiisten mit der gehwegseitigen Flucht der Zaunsockel biindig
abschliefit.

Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung werden grundsétzlich zugelassen. Bei der
Installation von Energiedichern und Sonnenkollektoren ist im Einvernehmen mit der
Genehmigungsbehorde nach ortsbildvertréaglichen Losungen zu suchen. Das Aufstellen

von Windriadern wird nicht gestattet.

entfallt.

Bindungen fiir Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die unbebauten Fliachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflichen
oder Stellplitze fiir Krafifahrzeuge festgelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Je angefangene
200 m” Grundsticksfliche ist mind. 1 Laubbaum bodensténdiger Art (einschl. Obstbéume)
zu pflanzen.

Dabei ist Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07 82 (Grenzabstand von
Béumen, Striuchemn usw.) zu beachten.

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgeholzen sowie blaunadeligen Nadelgeholzen ist unzulassig,

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden geméB Art, 91 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentliche Gestaltungselemente zu beriicksichtigen:

- klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukorperform,

- geneigtes Satteldach
- groBe Dachiiberstinde nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen,
- Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil an geschlossenen Flichen.

Hohenentwicklung der Gebdude

Sémtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderungen der natiirlichen
Geléndeoberfliche auf ein Mindestmal} beschréinkt bleiben.

Die Oberkante des ErdgeschoB-Fertigfufibodens darf nicht mehr als 0,30 m iiber dem
natiirlichen oder dem von der Genehmigungsbehérde festgesetzten Gelédnde liegen.
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Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiirlichen oder von der Genehmigungsbehorde
festgesetzten Gelidndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungsmauer
mit Oberkante der Dachhaut an der Traufseite des Gebdudes. Die Wandhohe wird wie folgt
festgesetzt: H = fiir alle Wohngebaude ( II) max. 6,0 m. Die Mindestwandhdhe muf
4,0 m betragen,

Die Wandhohe von Garagen- und Nebengebauden regelt sich gemals BayBO Art. 7 Abs. 4.

Form und Gestaltung der Baukdrper

Der Grundriss der Baukorper muss die Form eines langlichen Rechteckes (Seitenverhaltnis
mind. 5:4) aufweisen.

Die Bautiefen der Baukorper werden wie folgt begrenzt:
EFH: max.,'_I_0,00 m.

DH: max. 12,00 m

Garagen max. 8,00 m

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien
sowie der Farbgestaltung.

Gestaltung des Daches

Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in Léngsrichtung der Gebdude
verlaufen und ist in Gebaudemitte zu legen.

Fiir die Hauptgebaude und Garagen sind nur Sattelddcher zugelassen.

Die Dachneigung der Satteldacher wird von 27-30° festgesetzt, ungleiche Neigungswinkel der
beiden Dachfldchen sind unzuléssig.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachfliche vom Hauptgebaude
deutlich zu trennen (Mindestabstand zwischen Hauptdach und angeschlossenem Dach 0,75 m).

Sattelddcher von Nebengebduden, Garagen und Anbauten, die an das Hauptgebéaude in gleicher
Firstrichtung angebaut werden, miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude haben.

Als Dacheindeckung werden nur Dachziegel oder andere harte Dachdeckungen in naturroter Farbe
festgesetzt. Fiir Anbauten (Wintergérten) sind auch Glas oder Blechdacher zulissig.

Dachgauben sind unzulassig. Die Breite von auBenwandbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhauser")
darf 1/3 der Gebaudelange nicht tiberschreiten. Pro Haus ist nur ein Zwerchhaus zulassig.

Dachiibersténde diirfen an der Traufseite von 0,75 m bis 1,0 m, an der Giebelseite von 0,75 m
bis 1,0 m betragen.

Pro Dachseite sind max. 2 Dachflichenfenster bis max. 1,00 m* Glasfliche je Fenster zugelassen.

Gemauerte Kamine diirfen nicht an AuBBenwiinden liegen und miissen so angeordnet werden,
dass sie in Firstnahe austreten.

Fassadengestaltung

Die Fenster- und Turoffnungen miissen zu einer ausgewogenen Fassadengliederung beitragen.
Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Flachen iiber 2,00 m® sind durch
Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche FenstergrofBen miissen
gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Balkalpe sind in Holz oder Stahl auszufithren. Ubereckbalkone sind nur zulissig, wenn sie
umlayfend sind und keine Gebéudeeinschnitte erfolgen.

Als Material fiir die Fassade sind verputzte Wandflachen und Holzverschalungen in senkrechten
Strukturen zuldssig, wobei eine erdgeschoflige Rundumverschalung unzulassig ist.

Putzflachen sind in ruhiger Oberflichenstruktur auszufithren und in hellen Ténen zu streichen.
Stark strukturierte Putze und Zierputze sind unzulassig. Sockel, Unter- und Kellergeschosse
diirfen von den Wandflachen durch Zeichnung oder unterschiedliche Farbanstriche nicht
abgesetzt werden.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten, Faserzementplatten 0.4 sind
unzuldssig. Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen diirfen nur in Holz, Stahl oder Mauerwerk
ausgefiihrt werden.

Holzteile dirfen nur mit transparenten Impréagniermitteln, bei denen die natirliche
Maserung des Holzes sichtbar bleibt oder mit weiBen Lacken behandelt werden,
Grell wirkende Farbanstriche sind unzuldssig.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen
Freistehende Miilltonnen im Vorgartenbereich oder im Bereich der Einfriedungen sind unzulissig.
Die Milltonnen sind in die Garagen, Geriteschuppen oder Wohngebéude unterzubringen.
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Einfriedungen

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefalliges und einheitliches Bild gewdhrleistet ist.
Die Errichtung von Mauern, Stitzmauern und Einfriedungssockeln von mehr als 10 cm iiber OK
Gelande ist unzulissig.

StraBenseitige Einfriedungen sind als Holzz4une mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) von max.
1,00 m Hohe tber StraBenoberkante auszubilden. Eingangstiiren und Einfahrtstore sind hohenbiindig
mit dem Zaun in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen.

An Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind max. 1,00 m hohe Maschendrahteinfriedungen
mit Hinterbepflanzung aus heimischen Strauchern anstelle der Holzzdune zulassig.

Verkehrsfliiche und ErschlieBung

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldnge in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art der
Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung iiber 1,00 m Hohe unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind einzeln stehende hochstimmige Biume, deren Krone auf einer Héhe von 2,00 m beginnt.

Hinweise

Stellplitze und Grundstiickszufahrten sowie dffentl. FuBwege sind iiberwiegend wasserdurchlissig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch
sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke). Die Belidge sind zwecks einheitlicher Gestaltung mit der
Gemeinde abzustimmen.

Die Dachentwisserungen sollen soweit moglich im Untergrund versickert werden. Eine Ableitung in
den Schofbach ist nur in Ausnahmefillen zuléssig. Ansonsten sind die Anwesen an die Kanalisation der
Gemeinde Erharting anzuschlief3en. .

ErschlieBungsvoraussetzungen
Die Gebéude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung und die
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Erharting anzuschliefen.

Entlang der Bundesstrafe B 299 wird im Randbereich des Bebauungsplanes der schall-
technische Orientierungswert der DIN 18005 “Schallschutz im St&dtebau” fir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB (A) nachts um bis zu 4 dB (A) Uberschritten.

Notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen sind so auszubilden, dass
sie mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sind.

B. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

T I B BN CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches

Z. BAUGRENZEN

21 Baugrenze

) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

8.1 WA allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

4. VERKEHRSFLACHEN

4.1 — StraBenbegrenzungslinie
4.2 tifentliche StraBenverkehrsflache
——— e
43 YE offentliche StraBenverkehrsilache, verkehrsberuhigter Bereich

44 —_ETTm— maoglicher dftentlicher FuBweg

45 20 Sichidreieck mit Schenkellangen in Metern

e s

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

F}T
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Garagen

6 GRUNFLACHEN

6.1 dffentliches StraBenbegleitgriin

6.2 g offentiche Granflachen

6.3 private Grunflachen zur Ortsrandeingrinung

7 BEPFLANZUNG

7.1 Pflanzgebot gem. § 9 Abs.1 Nr 25 BauGB fur standortgerechte
heimische Laubbaume ohne Lagefestsetzung

72 Pflanzgebot gem. § 9 Abs 1 Nr 25 BauGB fir standortgerechte

heimische Laubbaume mit Lagefestsetzung

8. WASSERFLACHEN

SchoBbach mit zu erhaltender Bepilanzung

4 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

9.1 ———— vorgeschlagene und bestehende Grundstlicksgrenzen im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

9.2 — — — — ehemalige Grundstiicksgrenzen

9.3 m bestehende Bebauung, Hauptnutzung
9.4 ‘ bestehende Bebauung, Nebengebéude
9.5 zulassige neue Bebauung

9.6 365 Flurnummier, zB. 365

10 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Firstrichtung von Satteldachern

08 | Gy
102 L . 60
Aot

MabBlinie mit MaBzahl in Metern

i ABKURZUNGEN UND ERLAUTERUNGEN

T34 3 Numerierung der Bauparzellen, z.B. Nr. 3
T2 WO Wohnnutzung

113 EFH Einfamilienhaus

11.4 DH/DHH Doppelhaus / Doppelhaushélfte

¢ falioy Il Anzahl der zulassigen VollgeschoBe, z.B. 2
11.6 DF Dachform

1.7 DN Dachneigung

11.8 SD Satteldach

C. FESTSETZUNGSTABELLE

Festsetzung |Nutzung |max. zul. max. zul GFZ GRZ max. zul. zul. Grundstiicks-
VollgeschoBe {Wandhohe [(chne Ga) Gebaudetiefe | Dachform | groBe (ohne
Irtsrandgriin)
Parzelle Nr: ca, 1y
1-2,4-6und | EFH 1 6,0m 06 0,35 10,0 m sD 500 - 880 gm
8=11
3a, 3b und DHH Il 6,0m 06 0,35 12,0m sD 3,0 - 430 gm
7a, 7b
2)

3)

4)

5)

o

VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM SCHOSSBACH®

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.12.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.04. 2000, bekannt gemacht.

Erharting, den .2 0.41.2.000

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirger bei der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. |
BauGB ist in der Zeit vom 30.05. 2000 bis einschlieBlich 210.0%. 2000 durchgefiihrt worden.
Die Beteiligung wurde am 24.0%5. 2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Erharting, den 20./1.20 A M/
G. Kpblerf 1. Biirgermeister

AUSLEGUNG

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.02.2000 ywurde mit der
d‘azuge_hérlenden Begriindung gemil} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05. 2000 _bis
einschlieBlich /19:0%.2.000 . 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 30.05.2.000_ offentlich ~——

bekannt gemacht. Die Trager offentlicher Belage wurden in der Zeit vom 34-05.2000  bis
einschlieBlich OM.0%.2000 nach $ 4 Abs. | BauGB beteiligt.

G. m 1 Bﬁrgérﬁeiétéf |

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.09. 2000 den Bebauungsplan

mit der dazugehorenden Begrindung gemif § 10 und Art. 91 der BayBO als Satzung beschlossen,

SATZUNG

e

91 TV

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung gem. § 12 BauGB erfolgte am 03%.#M, 2000 ortsiiblich durch Anschlag an
dgn Amtstafeln.. I_)er Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt wird auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplanes ,Am Schofbach* ist damit nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich.

/ﬂm\

Erharting, den .~0. 44. 2000

Wt

G. Koblef, 1. Biirgermeister
- !
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DATUM 21.02.2000, 15.05.2000, 27.10.2000
PRAAMBEL GEANDERT

Der Gemeinde Erharting erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung

mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91
Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als SATZUNG
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
DER GEMEINDE ERHARTING

Fiir das Baugebiet: Am "Schof3bach”

Umfassend die Grundstiicke +417

mit den Flur-Nr.: 365/3, 365/4 und 365 Teilflache
Inhalt: Begriindung zum Bebauungsplan

Planverfasser: Architekturbiiro

Johann Schmuck Dipl.-Ing. FH BDA
Herzogstr. 6, 80803 Miinchen
Tel.: 089/331801 Fax: 089/396480

Bearbeitung: Florian Erhardt Dipl.-Ing. FH
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan fur die
Gemeinde Erharting (aus dem Jahr 1986) als allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordnung fiir den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.
Der bestehende Wohnraumbedarf kann durch diese Baugebietsausweisung
mittelfristing gemindert werden.

Lage, Grife und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Erharting und wird wie
folgt umgrenzt: Im Norden durch den Schofbach, im Osten durch die Flur-Nr. 367, im
Siiden durch den Bauhof, das Feuerwehrgerétehaus sowie eine Teilflache der F1.-Nr.
365 und im Westen durch die Miihlenstrafie.

Das Gesamtgebiet hat eine GroBe von ca. 1,0 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zur Ortsmitte mit offentlichen Einrichtungen
(Rathaus, Kirche, Schule, Bank, Geschifte des tiglichen Bedarfs, Bushaltestelle,
usw.) betriagt ca. 300 m.
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3.1

3.2

3.3
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b)

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Der Grundwasserstand ist nicht bekannt,
diirfte jedoch auf Hohe des SchoBbaches liegen (ca. 2,5 m unter Gelandeniveau),
bei der Verwirklichung der geplanten Bebauung ist dem Rechnung zu tragen.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung gem. BauNVO Bruttoflache F1.-Nr.

WA — Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ca. 1,0 ha 365/3, 365/4 +
L17+365 Teilflache

Im Baugebiet sind vorgesehen:

9 [I-geschoBige Einfamilienh4user mit ca. 9-15 Wohneinheiten
2 I1-geschoBige Doppelhauser mit 4 — 6 Wohneinheiten

11 Wohnhiuser mit ca. 15 — 20 Wohneinheiten
ca. 26 Garagenplitze

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ca. 5. Jahren ab Inkrafttreten des

Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca. 40 — 60
Personen mit ca. 10 — 20 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Die Versorgung der neuen Einwohner ist durch den Bestand in der Ortsmitte

weitgehend gewihrleistet.
Flachenverhiltnisse:

Das Netto-Bauland
(=Gesamtfliche aller Baugrundstiicke) umfaft: 7100 gm

Off. Verkehrsflichen: 1400 gm

Off. Griinflichen und

priv. Griinflaichen zur Ortsrandeingritnung; 1400 gm

Somit umfaBt das Brutto-Bauland 9900 qm =ca. 1,0 ha
Vom Brutto-Bauland entfallen auf:

Netto-Bauland 72 %
Verkehrsflachen 14 %

Griinflachen (6ff. Griin u. priv. Ortsrandeingr.) 14 %
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Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke
sowie eine ordnungsgemafBe Bebauung zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff.
BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB) voraussichtlich nicht

erforderlich.

ErschlieBung, Finanzierung

Das Baugebiet wird iiber die Mithlenstrafle bzw. eine neue ErschlieBungsstralie
erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Erharting iber das bestehende
Versorgungsnetz.

Die Abwisser werden iiber die bestehende Kanalisation der Gemeinde Erharting
entsorgt. '

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das Versorgungsnetz der
OBAG (Bayernwerke)

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises
Miihldorf a. Inn.

Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde Erharting.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt,
die Umlage fitr die ErschlieBungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht
erforderlich. ,

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen
getroffen werden:

- dffentliche Auslegung und Anzeigeverfahren — Bebauungsplan
- Projektierung der ErschlieBungsmafinahmen



Weitere Erliuterungen

Das Baugebiet wurde bisher teilweise landwirtschaftlich genutzt. Altlasten sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung der Umgebung ohne Einschrankung zu dulden.

Die max. Zahl der Wohneinheiten (WE) wird im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf 2 WE pro Grundstiick begrenzt, damit das dorflich geprigte Bild von
Erharting in seiner Struktur erhalten bleibt.

Der Planverfasser Gemeinde 7
Miinchen, den Erharting, den ¢4 {2000

Arch. Joh. Schmuck Koblgr,

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom $0-5:2090  mit .£0.0}.090....im Rathaus offentlich ausgelegt

Koblef, 1. Bi




VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ROHRBACH

MITGLIEDSGEMEINDEN: ERHARTING, NIEDERBERGKIRCHEN, NIEDERTAUFKIRCHEN

BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan ,Am SchoBbach* der Gemeinde Erharting

Der Gemeinderat der Gemeinde Erhartirig hat in seiner Sitzung am 7. September
2000 fir das Gebiet ,Am Schoflbach” einen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt samt Begrindung ab dem 7. November 2000 im Rathaus
der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach, Rohrbach 20, 84513 Erharting, Zi.-Nr. 17,
wahrend der Amtsstunden (Montag — Mittwoch von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr und

14 00 Uhr — 16.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr -
18.00 Uhr, Freitag von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr) offentlich aus und kann dort ein-
gesehen werden.

Gem. § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im
Falle einer Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes oder im Falle von Abwagungsméngeln nicht
innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentber der
Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die
Mangel begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB uber die frist-
gemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine
bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tuber das Erloschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

angeheftet am: 07.11.2000 Rohrbach, den 07. November 2000
abzunehmen am: 18.12.2000 Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
fur die Gemeinde Erharting

, ¥ Burgermeister




