Gemeinde Erharting
Landkreis Muhldorf a. Inn

1.Anderung des Bebauungsplans

»AM FISCHERWEG*

Praambel

Die Gemeinde Erharting erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt gedndert
durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt
geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 09.03.2021 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung.

Der Bebauungsplan ,Am Fischerweg® mit der Fassung
vom 18.05.2022 wird geandert.

Fassung der 1. Anderung vom 18.05.2022

Entwurfsverfasser:

Preitenwieser Manfred
Planungsblro fir Hochbau
Kellerweg 16

84494 Neumarkt-Sankt Veit
Tel.: 08639-8333
info@preitenwieser.de

Neumarkt-Sankt Veit 18.05.2022 ..o,



1. Textliche Festsetzungen mit Planzeichen

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

=== Baugrenze auf dem jeweiligen Baugrundsttick

Baugrenze Garagen / Nebengebaude

2. MaR der baulichen Nutzung:
2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Im Wohngebiet werden fur die Parzellen

(1-22) eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und

eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,80 festgesetzt.

Im Planteil markierten Teilbereich des Wohngebietes, in dem nur
Mehrfamilienhauser zuldssig sind, wird die Grundflachenzahl auf 0,40 erhoht.
Fir die Parzellen (23-24) wird die Geschossflachenzahl auf 1,20 erhoéht.

2.3 Die zulassigen Wandhohen sind analog der Berechnung der Abstandsflachen
gemal’ Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo zu bestimmen.
Die Traufseitige Wandhéhe der Wohngebaude wird flir die Parzellen (1-22) mit
6,50 m und fur die Parzellen (23-24) mit 7,50 m Uber Strallenoberkante
festgesetzt. Als Bezugspunkt dient die Gebaudemitte im 90° Winkel zur Stralle
an der Zufahrtseite.

3. Dachform:

3.1.2 Als Dachform fur die Nebengebaude, Garagen und Terrassentberdachungen
sind Satteldacher, Flachdacher oder Pultdacher zulassig.

3.1.3 Die Dachneigung der Nebengebaude, Garagen und Terrassenuberdachungen
wird auf bis zu 35° festgesetzt.

3.1.4 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° und mehr zulassig.
Auf den Parzellen 23 und 24 sind Dachgauben nicht zulassig.



Hinweise:

Auf die Kinderspielplatzpflicht fir das Baugrundstiick gemaR Art.7 Absatz 3,

kann verzichtet werden,da sich in unmittelbarer N&he bereits ein entsprechend
ausgestatteter Kinderspielplatz befindet.

Zudem kann von der Notwendigkeit eines Kinderspielplatzbaus abgesehen werden, da
aufgrund der geplanten Art der Wohnnutzung bei Parzelle Nr.8

.Betreutes Wohnen" nicht mit einem dauernden Aufenthalt von Kindern zu rechnen ist.

Entfall der zeichnerischen Festsetzungen der Zufahrten fiir Garagen/Tiefgaragen und
Zugange zu den Gebauden

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans
»AM FISCHERWEG" werden beibehalten.

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,, Am Fischerweg “

Wesentliches Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
zur Realisierung einer Wohnanlage. Dazu sollen die Baugrenzen der Parzellen 23a,
23b 24a und 24b des rechtsverbindlichen Bebauungsplans zusammengefasst
werden.

Im Zuge der Bebauungsplaninderung werden auRerdem bei den Parzellen 8, 9 und
10, die Baugrenzen angepasst.

Planverfasser:

Manfred Preitenwieser Matthias Huber 1. Biirgermeister



Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.02.2022 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 03.03.2022 ortsliblich bekannt gemacht.
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Matthias Huber 1. Biirgermeister

2. Offentliche Auslequna:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 16.02.2022 mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2022 bis einschlieRlich
12.04.2022 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 03.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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Matthias Huber 1. Blirgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.02.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 03.03.2022 bis einschlieflich 12.04.2022 beteiligt.
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Erharting, den 01.06.2022‘3;';:7 ~Siegel - Matthias Huber 1. Birgermeister

o

4. Erneute 6ffentliche Ausleguh‘g: 7

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 20.04.2022 mit der
Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2022 bis einschlieRlich
16.05.2022 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 21.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Matthias Huber 1. Blirgermeister
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Erharting, den 01.06.2022! -
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5. Erneute Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.04.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 21.04.2022 bis einschlieﬂfichg‘]_@.qs.ZOZZ beteiligt.
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Matthias Huber 1. Blrgermeister

Erharting, den 01.06.2022j

6. Satzungsbeschluss :

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.05.2022 Den Bebauungsplan in
der Fassung vom 18.05.2022 geméB §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Matthias Huber 1. Burgermeister

Erharting, den 01.06.2022 —;-.S;i:eg'e

7. Ausgefertigt:

Matthias Huber 1. Blirgermeister

Erharting, den 01.06.2022/

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
01.06.2022 Die Bebauungsplanénderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplanéanderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB).
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Matthias Huber 1. Blirgermeister

~Siegs

Erharting, den 01.06.2022!



Bebauungsplan " Am Fischerweg" 1.Anderung PLANTEIL M 1:1000
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung:
WA

2. MaB der baulichen Nutzun
Parzele 122

Parzelle 23 24

3. Bauweise, Baulinien,

Baugrenzen

Parzelle -7 und 1-22

AN

Parzelle 9 10

Parzelle 8 23 24

AN

HINWEISE DURCH

4. Verkehrsflachen:

7. Sonstige Planzeichen:

aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Q.
max zwei Voligeschosse zulassig

max drei Voligeschosse zulassig

Baugrenze

Baugrenze Garagen/Nebengebaude

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

nur Mehrfamilienhéuser als Einzelhduser
und Hausgruppen zuldssig

PLANZEICHEN
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1511/66
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Bestehende Gebaude

Nummerierung der Bauparzellen zB 1

Flurstucksnummer
Grundstlicksgrenzen

Als Naturdenkmal ausgewiesene Stieleiche

al

5. Grunflachen:

|

6. Pflanzungen:

0l0/0]

Offentiiche Verkehrsfldche
Flache fir die Bereitstellung der Abfall—

behalter im Bereich der Parzellen 3—7
sowie 911

offentiiche Stellplatze

offentiche Grinfldche (Punkt 514)

Grinstreifen zu pflanzen (Punkt 524)

Baum neu zu pflanzen,
Offentliches Grin (Punkt 511)

Baum neu zu pflanzen,
Privates Griin (Punkt 521)

Baum zu erhalten (Punkt 512 und 522)

500 MaBzahl ( zB 50m)
———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs
= Sichtdreieck
s (Knotenpunkt mit “rechts vor links"
Geschwindigkeit 30 km/h)
<> Fristrichtung
WA | 035 Bauliche | GRZ
120 Nutzung | GFZ
Hohe der
WH=650m bauiichen
2 Wohnugen Anlage
I Beschrénkung
der Zahl
der Wohnungen
max 3 Voligeschosse
zulassig

Erstellt 18052022




