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VERFAHRENSVERMERKE zur 8. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.03.2011 die Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.04.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 02.03.2011 hat
in der Zeit vom 03.05.2011 bis einschlieBlich 03.06.2011 stattgefunden.

3. Beteiligung der Behorden:
Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der Flachennutzungsplanidnderung in der Fassung vom 02.03.2011 hat in
der Zeitvom 18.04 2011 bis einschlieflich 20.05.2011 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung wurde in der Fassung vom 25.05.2011 mit der
Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 03.11.2011
bis einschlieRlich 05.12.2011 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 25.10.2011 ortsiblich bekannt
gemacht.

5. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 25.05.2011 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.10.201 1 bis einschlieBlich 28.11.2011 beteiligt.

6. Feststellungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.12.2011 die 8. Flachennutzungsplan-
anderung in der Fassung vom 25.05.201 1 festgestelit.

Rohrbach, den 16.01.2012
Siegel Kobm 7rmelster

/

7. Genehmigung:
Das Landratsamt Mahidorf a. Inn hat die Ander 5
03 05 .20 Az 2Bl 01 gemal § 6 BauGB Qné ,_

v m m

Muhldorf a. Inn, den

mit Bescheid vom

5 Aﬁléchennulzu n_gspla

8. Ausgefertigt:

Rohrbach, den /MOSZO,Z

Siegel

9. Bekanntmachung:

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am '{‘ Uf 2"mnatch § 6 Abs.
5 BauGB ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht Die Fldchennutzungsplananderung mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem
Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplandnderung ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Rohrbach, den 60S: A0, ..

Siegel
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BEGRUNDUNG
ZUR
8. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

GEMEINDE: ERHARTING
LANDKREIS: MUHLDORF a.INN

ANDERUNGS - FLACHE in FRIXING

Allgemeines und Grund der Plandnderungen:

Die Gemeinde Erharting besitzt einen mit Bescheid der Regierung v. Obb. vom
27.02.1987 u. 04.08.1988, Az: 421-4621-MU 5-1, genehmigten Flachennutzungsplan
(F-Plan). Dieser enthalt fur den Anderungsbereich den rechtswirksamen Planstand.

Der F-Plan wurde bisher insgesamt 6- mal geandert,

die Anderungen Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4 bis 6 erfolgten aulerhalb des jetzigen
Anderungsbereiches und sind bereits genehmigt und rechtskraftig.

Die 3. Anderung beinhaltet das 6stlich der Bahnlinie angrenzende Gewerbegebiet
Frixing und ist ebenfalls genehmigt und rechtskraftig.

Fur die 7. Anderung des F-Planes ist bisher nur der Anderungsbeschluss gefasst.

Um die planerischen Grundlagen fur die beantragte gewerbliche Nutzung eines
Grundstuckes in der Anderungsflache mit einem Abstellplatz fur Lkw-Aufleger zu
schaffen, sieht sich die Gemeinde zu dieser emeuten Anderung veranlasst.

Diesbeziiglich beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 02.03.2011

die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und beauftragte
das Architekturblro Th. Schwarzenbéck, Schwindegg, mit der Ausarbeitung.

Von der 8. Anderung ist ausschlieRlich der
Ort Frixing betroffen.

In allen ubrigen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechtswirksame
Flachennutzungsplan mit Erlauterungsbericht/Begriindung seine Gultigkeit.

Planidnderungen im Entwurf zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Herr Alexander Pdlt hat vor kurzem das Anwesen Frixing 6a kauflich erworben und
méchte auf dem Grundstiick fur sein Transportunternehmen einen Abstellplatz fur vier
Lkw- Aufleger errichten.

Der eingereichte Bauantrag kann nicht genehmigt werden, da sich die vorgesehene
Bebauung nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt, wo die
vorgesehene Bauflache als ,Aullenbereich® bzw. Flache fur die Landwirtschaft’
dargestellt ist.

Um das Bauvorhaben realisieren zu koénnen, beantragt Herr Polt, fur den
Flachennutzungsplan ein Anderungsverfahren durchzufihren und parallel eine
Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB aufzustellen.

Dazu soll im Zuge dieser Flachennutzungsplan-Anderung der gesamte Ort Frixing
als “Dorfgebiet nach § 5 BauNVO" dargestellt werden.
Der Anderungsbereich hat eine Gesamtfliche von ca. 4,2690 ha.
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ErschlieBung:
Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt durch vorhandene Kreis- und

Gemeindestralen.

Um die Versorgung mit Wasser und Strom zu gewahrleisten, werden vorhandene
Leitungen fortgefihrt bzw. erweitert.

Die vorh. ortliche Wasserver- und Abwasserentsorgung sind so gro3ziigig ausgelegt,
dass der Anderungsbereich ohne Probleme angeschlossen werden kann.

Durch eine ortsplanerisch vertragliche weiterfithrende Planung in Verbindung mit einer
Ortsrandeingrinung ist ein hamonischer Ubergang zur freien Kulturlandschaft
sicherzustellen.

Umweltbericht fiir den Anderungsbereich:
Der UB der Landschaftsarchitekten — Grunfabrik - ist im Anhang beigeheftet

Entwurf vom 25.05.2011:

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager offentl. Belange nach § 4 (1) BauGB eingegangene
fachliche Informationen und Empfehlungen wurden ei ngearbeltet

Es gibt keine Anderungen oder Erganzungen in Plan- und Textteil.

Die Begriindung wird um folgende Hinweise ergénzt:
Landwirtschaftliche Flachen

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Emissionen durch La&rm, Staub und Geruch kommen. Diese sind im Rahmen einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung zu dulden.

Uberschwemmungsgebiet

Der Ortsteil Frixing liegt im Uberschwemmungsbereich der Isen.
Das Uberschwemmungsgebiet ist 6ffentlich bekannt gemacht.

Die fachlichen Informationen der ,Unteren Naturschutzbehorde® wurden in den
Umweltbericht von den Landschaftsarchitekten - Grunfabrik - eingearbeitet.

Das Fertigungsdatum wird einheitlich fur F-Plananderung und Umweltbericht auf den
Tag des Billigungsbeschlusses (25.05.2011) angesetzt.

Feststellungsbeschluss v. 08.12.2011:

Die Verfahrensvermerke wurden vervolistandigt,

im Umweltbericht wurde Ziff 3.2 (Trinkwasserschutzgebiet der Stadt Toging alnn)
redaktionell berichtigt.

Schwindegg, 02.03.2011 Erharting, den Bl
25.05.2011

Architekt Thomas Schwarzenbdck Kobler, 1.Byrgermeister




BEKANNTMACHUNG

Genehmigung der Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
von Frixing durch Deckblatt Nr. 8

Mit Bescheid vom 03.05.2012, Az.: 12 - Blp 021/11, hat das Landratsamt MUhldorf a. Inn die
Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Erharting im Bereich von Frixing durch
Deckbiatt Nr. 8 genehmigt. Die Erfeilung der Genehmigung wird hiermit gemdB § é Abs. 5 des
Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde
Erharting im Bereich von Frixing durch Deckblait Nr. 8 wirksam.

Jedermann kann den Flachennutzungsplan und die Begrindung sowie die zusarmmenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung bei der Anderung des Flachennutzungsplanes berlcksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdagung mit den geprifien, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewd&hlt wurde, im Rathaus der Verwallungsgemeinschaft
Rohrbach, Rohrbach 20, 84513 Erharting, Zimmer-Nr. 17, wahrend der allgemeinen Amisstunden
(Montag - Mitftwoch von 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 146.00 Uhr, Donnerstag von 08.00 - 12.00 Uhr
und 14.00 - 18.00 Uhr und Freitag von 08.00 - 12.00 Uhr) einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft
verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abw&gung sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Safz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennuizungsplanes

schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemachi worden sind; der Sachverhalt, der die

Verletzung oder den Méngel begrinden soll, ist darzulegen.

| Rohrbach, den 15. Mai 2012

Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
fUr die Gemeinde Erharting

. An die Amistafel C [/
| angeheftet am: 16.05.2012 vﬂMM’

abzunehmen am: 25.06.2012 G. Kgbler (f. BUrgermeisier) |
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Landratsamt Miihidorf a. Inn

Landratsamt Muhidorf a. Inn  Postfach 1474 84446 Mihldorf a Inn

Regierung von Oberbayern
Maximilianstralle 39
80538 Munchen

Bauleitplanung;
Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 8 (Bereich Frixing);
Gemeinde Erharting

Anlagen
1 Flichennutzungsplan mit Begriindung i.d.F. vom 25.05.2011

1 Bekanntmachung

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende Unterlagen werden fur Ihre Plansammlung Gbersandt.

Mit freundlichen Griiten

gez.

Hoch

Oberregierungsrat
In Abdruck an:
Fachbereich 41

mit 1 F-Plan mit Begriandung
zur Plansammlung

Muhidorf a. Inn,
04.06.2012

Aktenzeichen:
12-BIp021/11
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Herr
Heimerl
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08631/699336
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08631/69915336
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E-Mail:klaus.heimerl
@Ira-mue.de

lhre Nachricht v.:

Ihre Zeichen:

Toginger Str. 18
84453 Muhidorf a. Inn

Telefon (0B631)699-0
Telefax {(08631)699-699
Besuchszeiten
Mo.-Do.08.00-12.00 Uhr
13.00-16.00 Uhr
Fr 08.00-13.00 Uhr
Oder nach
Terminvereinbarung
Bankverbindung
Sparkasse Altotting-
Muhldorf
BLZ 711 510 20
Konto 224

poststelle@lra-mue.de

www.lra-mue.de
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UMWELTBERICHT

zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

Auftraggeber: Gemeinde Erharting
Stand: 25.05.2011
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1 Einleitung

Die Gemeinde Erharting beabsichtigt den bestehenden, rechtskraftigen Flachennutzungsplan (3.
Anderung vom 27.11.20086) fur den Ort Frixing zu &ndern. Die Flachennutzungsplananderung dient der
Umwandlung des gesamten Ortes Frixing, der im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Aufenbereich
bzw. Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen ist, in ein Dorfgebiet.

Die Gemeinde Erharting sieht sich zu dieser Umwandlung veranlasst, um die planerische Grundlage fir
eine beantragte, gewerbliche Nutzung des Grundstiickes 6a auf der Flurnummer 1273 als Abstellplatz far
Lkw-Aufleger zu schaffen. Der bereits eingereichte Bauantrag kann nicht genehmigt werden, da sich die
vorgesehene Bebauung nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt, in dem die
vorgesehene Bauflache als Aulenbereich bzw. Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist. Im Zuge der
Flachennutzungsplananderung soll auch die Ortsrandeingriinung gesichert und verbessert werden.
Insgesamt umfasst der Anderungsbereich eine Flache von 4,269 ha.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll die Rechtsgrundlage und die stédtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden. Gemalk BauGB § 2 (4) ist bei allen
Aufstellungen, Anderungen oder Ergénzungen von Flachennutzungsplédnen eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen,
biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kulturglter/Sachguter, Emissionen) geprift und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestelit. Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem
Landschaftsplan und weiteren Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.

Fur den Ort Frixing besteht ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (3. Anderung vom 27.11.2008).
Dieser Flachennutzungsplan soll mit der 8. Anderung geandert werden.

2 Beschreibung der Planung
2.1 Angaben zur Lage und zum Bestand

. —
@At MUhidarf - Navd -

I'MOSSLING

z e -F 0.
| fl_'=,'§};_‘r"_“1,-“'{_|.\
Abb. 01: Lage des Gebiets

%

Das Planungsgebiet befindet sich in Frixing und gehért zur Gemeinde Erharting. Der Ort liegt nordlich der
MU33 und sidlich der A94 an der Autobahnausfahrt Muhldorf Nord. Ostlich grenzt die Bahnlinie
Rosenheim — Pilsting an.

-'" 1
@ mefrm.mbmze
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Abb. 02: Darstellung des Bestands im Luftbild

Frixing besteht aus bebauten Flachen, vorwiegend Gehéfte und Einfamilienhauser, ErschlieRungsflachen
und Grinflachen. Der Ort weildt einige wertvolle Einzelbdume auf. Weitere wertvolle Grinstrukturen
befinden sich, bis auf eine offen gelassene Weide im Norden, nicht im Anderungsbereich.

=

L 13352
Abb. 04: Bestehender Flachennutzungsplan

- . ®
Abb. 05: 8. Anderung des Flidchennutzungsplans

grunfabrik 1 Gb Landschaftsarchitek
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Im bestehenden Flachennutzungsplan ist der Ort Frixing als AuRenbereich bzw. Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Der bestehende Flachennutzungsplan zeigt einzelne Bestandsbaume, die
jedoch mittlerweile nicht mehr vorhanden sind. Ostlich der Bahnschienen befindet sich ein
Gewerbegebiet.

2.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flachennutzungsplans

Inhalt

Die Darstellung als Aulenbereich entspricht mit ihrer Zweckbestimmung nicht mehr den aktuellen
Gegebenheiten, so dass der Aultenbereich in ein Dorfgebiet umgewandelt wird. Im Osten, Stiden und
Westen befinden sich, wie auch in der Mitte des Dorfgebiets Schutzstreifen als Flachen fur
Eingrinungsmafnahmen bzw. Ortsrandeingrinung. Des Weiteren sind funf wertvolle Bestandsbaume
dargestellt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wird im Norden, Stiden und Westen durch den
Aullenbereich und im Osten durch ein Gewerbegebiet begrenzt.

Ziele

Die vorgesehene Flachennutzungsplananderung soll im Bezug auf Umwelt und auf Landschaft moglichst |
schonend verwirklicht und das Maf} der Beeintrachtigung fur Mensch, Naturhaushalt und Landschaft

gering gehalten werden.

2.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Als relevantes Ziel ist vor allem die Starkung der Innenentwicklung zu nennen, des Weiteren die

Schaffung einer Ortsrandeingriinung. Fir die Anderung des Flachennutzungsplans sind die allgemeinen
gesetzlichen Grundlagen wie das BauGB, die Naturschutzgesetze (BNatschG, BayNatSchG) und die
Immissionsschutz - Gesetzgebung zu beachten.

Fachplane
Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

dargestelit.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung
31 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten im Planungsgebiet iiberwiegend
Parabraunerden und verbreitet Braunerde-Parabraunerden aus carbonatreichem wiirmzeitlichem
Schotter mit flacher bis mittlerer Hochflutlehmilberdeckung auf. Das Gebiet ist im Bereich von Gebauden,
ErschlieBungsstrallen, Zufahrten und Stellplatzen versiegelt. Die restlichen Flachen sind Grinflachen.
Sowohl Bodendenkmaéler als auch Altlasten sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als Aullenbereich erhéht sich der Versiegelungsgrad durch
die Nutzungsanderung fur den gesamten Planungsbereich und speziell im Bereich des geplanten
Abstellplatzes fur Lkw-Ausleger. Es gehen Potentiale als Lebensraum, zur Abflussregulation und zur
Bodenneubildung verloren.

Ergebnis

Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur
das Schutzgut Boden zu erwarten.

grinfabrik | GbR | Landschaftsarchitekten | BLZ. 70070010 | KNR. 2205656 | UST. DE269220776 | S. 4
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3.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Ostlich der Bahnlinie und sidlich der MU33 grenzt das Trinkwasserschutzgebiet der Stadt Téging a. Inn
an. Oberflachengewasser sind im Bereich der geplanten Flachennutzungsplananderung nicht vorhanden.
Der Ortsteil Frixing, somit auch die Abstellflache fiir LKW-Ausleger, befindet sich jedoch, bis auf die
Hausnummer 7, im Uberschwemmungsbereich der Isen (HQ100).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Bereich der Abstellflache fur die LKW-Ausleger wird die Versiegelung erhoht. Somit kommt es
teilweise zu einer Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneubildung. Eine Beeintrachtigung des
Grundwasserkérpers ist durch die Uberdeckung des Grundwassers ausgeschlossen. Im restlichen
Anderungsbereich kann sich die Versiegelung ebenfalls erhéhen. Die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers ist im Bauantrag darzustellen. Im Falle eines hundertjahrigen Hochwassers ist
auch der neue Abstellplatz vom Hochwasser betroffen.

Ergebnis

Auf Grund der Erhoéhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir
das Schutzgut Grundwasser zu erwarten. Auf das Schutzgut Oberflachengewésser und insbesondere
auf den Uberschwemmungsbereich der Isen sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Im Planungsgebiet und der direkten Umgebung existieren nach Auskunft der Unteren
Naturschutzbehérde keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes oder
gefahrdete Pflanzen und Tiere nach der Roten Listen. Das Vorhandensein von Arten der Roten Liste
kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, fur das Grundstiick 6a jedoch schon, da es im Bestand eine
wdchentlich gemahte Rasenflache darstellf.

Durch die derzeitige Nutzung als Garten sind im Bereich des Grundstiicks 6a und im gesamten
Anderungsbereich sehr eingeschrankte Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegetation entspricht
nicht der potentiell nattrlichen Vegetation (Waldmeister Buchenwald im Komplex mit
Waldgerstebuchenwald). Im Planungsgebiet befinden sich einige wertvolle Bestandsbaume. Auf einer
aufgelassenen Weide im Norden des Planungsgebiets befinden sich Hecken und Straucher. Dieses
Grundstiick (FI.-Nr. 1263 Gemarkung Erharting) kénnte aus naturschutzfachlicher Sicht eventuell
relevant sein. Die untergeordnete bauerliche Struktur des Ortes Frixing ist mit den Hofb&aumen,
Strauchern und Heckenstrukturen Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenuber der derzeitigen Nutzung als Auenbereich fuhrt die neue Nutzung als Dorfgebiet zu keinem
Verlust des Lebensraums von Tieren und Pflanzen. Im Anderungsbereich sind, bis auf die aufgelassene
Weide und einzelne Hecken und Straucher, keine naturnahen Lebensrdume vorhanden und die
vorhandenen Grinflachen stellen einen eingeschrankt dkologischen Wert dar. Im Bereich des
Abstellplatzes fur LKW-Ausleger kommt es durch die neue Versiegelung und die verstarkte
Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge fur das Schutzgut Fauna zu einer geringen
Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensgemeinschaften. Durch das Ausweisen von Schutzstreifen als
Flachen fur EingrinungsmafRnahmen im gesamten Anderungsbereich kommt es firr das Schutzgut Flora
und Fauna zu positiven Auswirkungen, da neue Lebensraume fur Flora und Fauna entstehen, bzw. im
Falle der aufgelassenen Weide (FI.-Nr 1263) gesichert sind.

Ergebnis

Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des feuchten und sehr feuchten Klimas. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 7,0 °C bis 7,5 °C und der Jahresniederschlag zwischen 850 und 950 mm. Die
bebauten Flachen sind flr die Kaltluftproduktion nicht relevant. Geholze zur Luftreinhaltung sind im
Planungsgebiet nur wenige vorhanden.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ergibt sich durch die Flachennutzungsplananderung eine geringe Erhéhung der
Schadstoffimmissionen, da der Verkehr, zunimmt. Durch die Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen
fur Eingrinungsmafnahmen sind positive Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Ergebnis
Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

35 Schutzgut Mensch

Bestand

Die bestehenden Flachen haben im Moment keine unmittelbare Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.
Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsénderung ergibt sich fir den Menschen kein Verlust von Gebieten fir die
Erholungsnutzung. Durch die geplante Nutzung des Grundstucks 6a als Abstellplatz fur Lkw-Aufleger
kommt es fur die Anwohner jedoch zu einer zusatzlichen Larmbelastung bzw. einer visuellen
Einschrankung.

Ergebnis

Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Anwohner im Hinblick auf Larmbelastung und
visuelle Belastungen negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die
Umweltauswirkungen daher als mittel einzustufen.

3.6 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Planungsgebiet liegt mit einer Hohe von ca. 405 Meter Gber NN in der geologischen Raumeinheit
der Inn-Region und im Landschaftsraum der Mahldorfer Schotterfelder. Das Gelande verlauft weitgehend
eben. Das Landschaftsbild wird teilweise von landwirtschaftlicher Bebauung (3 Landwirtschaftliche
Anwesen, 5 Wohnhauser) gepragt und wirkt, bis auf einige Bestandsbaume, wenig attraktiv.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsanderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur
Folge. Das Ortbild wird sich geringflgig verandern, da eine zusétzlich Flache fur Gewerbe, in diesem Fall
ein Abstellplatz fur LKW-Ausleger mit einer Flache von 300m?, entsteht. Der Abstellplatz wird sich durch
die festgesetzte Eingriinung in die vorhandene Struktur eingliedern. Durch die Festsetzung einer
Streuobstwiese als Ausgleichsflache wird die Eingrliinung einen sinnvollen Ortsrand bilden. Durch die
Festlegung der Flachen fur Eingrinungsmalnahmen und die Aufnahme der wichtigen Bestandsbaume
im gesamten Anderungsbereich ergeben sich positive Auswirkungen auf das gesamte Ortsbild.

Ergebnis

Die gewerblich genutzte Flache hat durch die geplante Eingriinung auf das Schutzgut Landschaft bzw.
auf das Ortbild mittlere Auswirkungen.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kultur- und Sachglter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Ergebnis
Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass Kultur- und Sachgiter im Planungsgebiet nicht betroffen sind.

4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wirde sich bei Nichtdurchfihrung der
Flachennutzungsplananderung nur wenig verandern. Der Anderungsbereich weist keinen Biotopwert auf
und wirde sich auch nicht zu einem wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen
Nutzung unterliegen. Eine Festsetzung von Schutzstreifen bzw. Flachen fir Eingrinungsmalnahmen
wirde nicht erfolgen. Auch die wertvollen Bestandsbaume wirden nicht in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden.
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5 Alternative Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden Méglichkeiten fur die Nutzungsanderung des
Planungsgebiets untersucht. Die vorgeschlagene Nutzung als Dorfgebiet ist als die beste der
untersuchten Alternativen zu bewerten.

6 MaRnahmen zum Ausgleich

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist fur den Bereich der Entwicklungssatzung ein Eingriff
nach § 14 Abs. 1 BNatSchG gegeben. Die notwendige Ausgleichsflache wird auf Flurnummer 1273
gemal § 9 Abs. 1a BauGB als Streucbstwiese mit Obstbaumen und einer extensiven Wiese
ausgewiesen.

7 Zusatzliche Angaben
71 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzgiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen und
deren Wirkungsintensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und bewertet.
Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:

— geringe Erheblichkeit

— mittlere Erheblichkeit

— hohe Erheblichkeit
Als Grundlage fur die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurden der Bestand, der
rechtsgliltige Flachennutzungsplan und der rechtsgltige Landschaftsplan herangezogen. Weiter
Informationen wurden dem Internetportal Bodeninformationssystem Bayern und FIS-Natur Online
entnommen. Die Einschatzungen zum Schutzgut Flora und Fauna wurden mit der Unteren
Naturschutzbehérde Mihldorf abgestimmt.

7.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Da die geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann auch
keine Uberwachung erfolgen.

8 Zusammenfassung

Das Planungsgebiet wir im neuen Flachennutzungsplan vom Auflenbereich zum Dorfgebiet gedndert. Bei
der vorgesehenen Anderung der Nutzungsarten wird die Intensitat der Nutzung im Hinblick auf die
Versiegelung und Immissionen (Larm, Schadstoffe) etwas unglinstiger. Die nachstehende Tabelle gibt
eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltsauswirkungen
Boden mittlere Erheblichkeit

Wasser (Oberflichengewisser) nicht betroffen

Wasser (Grundwasser) geringe Erheblichkeit

Flora / Fauna geringe Erheblichkeit

Klima / Luft geringe Erheblichkeit

Mensch mittlere Erheblichkeit

Landschaft mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Mensch und Landschaft werden als mittel und die
Auswirkungen auf die Schutzglter Grundwasser, Flora/Fauna und Klima/Luft werden als gering beurteilt.
Die Schutzglter Oberflachengewasser und Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.
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Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der, mit dieser Flachennutzungsplananderung
verbundenen, MalRnahmen von geringer Erheblichkeit sind.
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