Gemeinde Niedertaufkirchen
Landkreis Muhldorf a. Inn

5.Anderung des Bebauungsplans

»Stetten I1“

Praambel

Die Gemeinde Niedertaufkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt gedndert
durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt
geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 09.03.2021 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung.

Der Bebauungsplan , Stetten 11 mit der Fassung
vom 31.05.2022 wird geandert.

Fassung der 1. Anderung vom 31.05.2022

Entwurfsverfasser:

Preitenwieser Manfred
Planungsblro fir Hochbau
Kellerweg 16

84494 Neumarkt-Sankt Veit
Tel.: 08639-8333
info@preitenwieser.de

Neumarkt-Sankt Veit 31.05.2022 ...,



1. Textliche Festsetzungen mit Planzeichen

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

=== Baugrenze auf dem jeweiligen Baugrundsttick

Baugrenze Garagen / Nebengebaude

Unverbindliche Einteilung der Grundstlcke

Starkniederschlage

Die Rohful3bodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebaude muss
mindestens 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am
Bauvorhaben liegen.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchflihrungen etc.).

Sollten Lichtgraben fur héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind
diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zutreten kann.

Altlasten, Bodenverunreinigung

Werden Auffullungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die
Aushubmafinahmen durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbliro oder einen
Gutachter begleitend zu GUberwachen.

Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgemaf nach Ricksprache mit dem
Landratsamt Muhldorf a. Inn und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt werden,
die eine Grundwassergefahrdung beflrchten lassen, sind unverziglich dem
Landratsamt Mihldorf a. Inn und das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu
benachrichtigen.

Fur die Niederschlagswasserbehandlung ist nachzuweisen, dass keine schadlichen
Verunreinigungen im Untergrund vorliegen oder vom Niederschlagswasser
durchstromt werden.



Hinweise:

Hanglage und AuBBeneinzugsgebiet

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild
abflieRendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch
bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken
kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen eine wassersensible
Bauleit- und Gebaudeplanung.

Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes
Wasser von AuBBerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine getrennte
Ableitung ist anzustreben.

Je nach GrofRe und Lager der neuen Baukoérper bzw. Baumalinahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen far
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. §37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist
entsprechend zu berucksichtigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen,
dass bei einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig
geplant werden soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist.
Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach §202 BauGB), ist der belebte Oberboden und
ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren.
Zu berucksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten
weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden flr die Praxis*
des Bundesverbandes Boden e.V. z beachten, in welchem Hinweise, etwa zur
Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur
Herstellung von Baustralden sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und
Befahrbarkeit gegen werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.

Starkniederschlage

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr grolde Schaden
hervorrufen kdnnen. Starkregenereignisse konnen flachendeckend Uberall auftreten
und werden voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat
weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer Sicht unabdingbar, alle
Méoglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen. Ziel
muss es dabei sein, alle moglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude bis zu
den relevanten Hohen zu verschliel3en. Aufierdem muss durch entsprechend
angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass
empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren
geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu
fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend berticksichtigt
werden.



Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdricklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Arbeitshilfe des STMUV und
StMB zu ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” sowie die
Empfehlung ,VWassersensible Siedlungsentwicklung® fiir ein klimaangepasstes
Regenwassermanagement. Informationen unter:

Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de

Die sonstigen Planzeichen und Festsetzungen des Bebauungsplans
»Stetten lI“ werden beibehalten.

BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,, Stetten Il ¢

Der Bebauungsplan wird auf Antrag des Grundstiickseigentiimers fir FI.Nr.2194/1,
Gemarkung Niedertaufkirchen, geandert.

Mit der Anderung soll die Méglichkeit geschaffen werden, ein freistehendes
Einfamilienhaus mit ausreichendem Abstand zur stidlich angrenzenden
Zufahrtsstral3e und der nérdlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Planverfasser:

Manfred Preitenwieser Sebastian Winkler 1. Blrgermeister



Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.01.2022 die Anderung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurd’? am 24.03.2022 ortsublich bekannt gemacht.
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= 'Sebastian Winkler 1. Birgermeister

Niedertaufkirchen, den 08.06.2022 |

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 08.03.2022 mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2022 bis einschlieRlich
03.05.2022 ¢ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 24.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprufung abgesehen wird.
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Niedertaufkirchen, den 08.06.20%_.’2? Sebastian Winkler 1. Biirgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 08.03.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 01.04.2022 bis einschlieRlich 03. 05 2022 betelllgt
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Sebastian Winkler 1. Birgermeister
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Niedertaufkirchen, den 08.06.2022'5 :

4. Satzungsbeschluss :

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31.05.2022 Den Bebauungsplan in
der Fassung vom 31.05.2022 gemani §10 Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Niedertaufkirchen, den 08.06.2022‘:{, _Siagel Sebastlan Winkler 1. Blirgermeister
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6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
08.06.2022 Die Bebauungsplanédnderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB).
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Sebastian Winkler 1. Burgermeister




Bebauungsplan " Stetten Il " 5.Anderung

Im vereinfachten Verfahren nach s13 Baugesetzbuch (BauGB)
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