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Anderung des Bebauungsplans
"Stetten II"

mittels Deckblatt Nr. 4

Gemeinde Niedertaufkirchen
Landkreis Muhldorf am Inn
Regierungsbezirk Oberbayern

Deckblatt Nr. 4

Die Gemeinde Niedertaufkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634) zuletzt geandert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 2
BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 diesen Bebauungsplan als

Satzung.

l. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Stetten II" in der Fassung vom 05.02.2002 ist am 24.09.2002 in
Kraft getreten und somit rechtverbindlich.

2010 erfolgte mittels Deckblatt Nr. 1 eine erste Anderung. Deckblatt Nr. 1 sah
Anderungen bei den zulassigen Dachformen und Dachneigungen fiir einen
Teilbereich des Bebauungsplanes vor. 2012 folgte ein weiteres Deckblatt, diesmal
mit Anderungen der Geschossigkeit, Zulassigkeit von Zwerchgiebeln,
Kniestockh6hen und Wandhohen fur einzelne Parzellen. In einem dritten Deckblatt
2016 wurden weitere Anderungen zu zulassigen Dachformen und Dachneigungen fir
einzelne Parzellen festgesetzt. Der Umgriff blieb jeweils unverandert.

Nun soll der Umgriff des Bebauungsplanes nach Norden hin, entlang der
Bundesstralie B299 um eine gewerbliche Parzelle mit ca. 4.250 m? erweitert werden.
Der im Suden angrenzende Kfz-Betrieb plant eine Erweiterung des Betriebs nach
Norden.

Der Gemeinde Niedertaufkirchen wurde in diesem Zusammenhang eine
entsprechende Bauvoranfrage vorgelegt. Dem Bauwerber soll grundsatzlich eine
Betriebserweiterung ermaoglicht werden.



Dazu wurde ein Aufstellungsbeschluss flir ein weiteres Deckblatt Nr. 4 beschlossen,
welches eine entsprechende Erweiterung des Dorfgebietes nach Norden vorsieht.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet derzeit noch als
Landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Unmittelbar sudlich angrenzende
Bereiche entlang der B299 sind als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Ebenso die
strallenbegleitende Bebauung 6stlich der B299, auch gegenuber der nun geplanten
Erweiterung. Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren.

Die geplanten Anderungen zum Bebauungsplan sollen in das
Planaufstellungsverfahren im Regelverfahren gebracht werden.

Il. Anderungen

Der Umgriff des im Bebauungsplan festgesetzten Dorfgebietes (MD) wird nach
Norden, entlang der Bundesstralle B 299 um ca. 4.765 m? erweitert. Von der
Bebauungsplananderung betroffen ist eine Teilflache des Grundstuckes mit der
Flurnummer 2193, Gemarkung Niedertaufkirchen. Dabei entsteht eine Parzelle (Nr.
31) mit ca. 4.250 m?. Die Lange der Parzelle betragt ca. 78 m, die Tiefe bis ca. 58 m.

Auf der Parzelle ist die Errichtung einer ca. 47 m langen und 25 m breiten
Betriebshalle vorgesehen. Fur diese Betriebshalle sind entsprechende
Festsetzungen zu treffen. Im Westen und Norden werden Festsetzungen zur
Eingrinung des Ortsrandes getroffen.

Den nicht am Eingriffsort ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft wird eine
externe Ausgleichsflache am Ortsrand von Arbing als Geltungsbereich Nr.2
zugeordnet

lll. Ergédnzungen zu den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan andern sich wie folgt:

Erganzung Punkt 0.4.5
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.3: Als Hochstgrenze ein Vollgeschoss.

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 10° - 15°

Dachdeckung: Farbe rot oder Rotbraun

Dachgauben: unzulassig

Dachflachenfenster: Zulassig nur in untergeordnetem Mal} bis max. 2 m>.
Pro Dachseite sind max. 5 Dachflachenfenster
zulassig.

Lichtkuppeln Uber First sind zulassig. Der Abstand zum
Dachrand betragt mindestens 2 m

Zwerchgiebel: unzulassig
Dachuberstande bei
Ortgang und Traufe: Dachulberstand Ortgang max. 1,25 m

Dachuberstand Traufe hangseitig max. 1,25 m



Dachuberstand, Uberdachung talseitig max. 5,0 m
Uberdachung Talseitig nur innerhalb der Baugrenzen

zuldssig

Wandhohe: Bergseitig max. 7,00 m ab gewachsener
Gelandeoberflache

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite:Lange) muss mindestens

1:1,25 betragen

Erganzung Punkt 0.6.2
0.6.2 Erforderliche Stellplatze fir Angestellte und Kunden sind auf der
Bauparzelle nachzuweisen.

Erganzung Punkt 0.8.4

0.8.4 Abweichend von Punkt 0.8.1 ist am Ortsrand des Erweiterungsgebietes
auf Hohe von FI.Nr. 2193 als Flache zum Ausgleich fur Eingriffe in
Natur und Landschaft (interne Ausgleichsflache) eine flnf-reihige
(Nordrand) bzw. drei-reihige, gemischte Baumhecke (Westrand)
entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Vorgelagert zu den angrenzenden
Landwirtschaftsflachen ist ein extensiv zu pflegender Wiesensaum mit
einer Breite von 3 m zu entwickeln.

Folgende Gehdlzarten sind zulassig:

Artenliste Baume Acer platanoides Spitzahorn
1. Wuchsordnung Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Artenliste Baume Acer campestre Feldahorn
2. Wuchsordnung Betula pendula Hangebirke
Corylus avellana Hasel
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste Straucher Berberis vulgaris Gew. Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa majalis Zimtrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball



Mindestpflanzqualitat

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12-14,
nur autochthone Gehodlze mit zertifiziertem
Herkunftsnachweis

Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150;
nur autochthone Geholze mit zertifiziertem
Herkunftsnachweis

Der Pflanzabstand fur Straucher betragt zwischen und innerhalb der
Pflanzreihen 1,5 m. Die Straucher sind jeweils in Gruppen einer Art von
5 bis 7 Stlcken zu pflanzen. Die Baumhecken sind aus mindestens 8
verschiedenen Straucharten und mindestens 3 verschiedenen
Baumarten herzustellen. Jegliche Einfriedung der Pflanzflachen ist
unzulassig. In der Jungwuchsphase (ca. 3 Jahre) sind die Pflanzungen
jedoch durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu schutzen. Die Pflege
durch abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen darf nur in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde erfolgen.

Der Wiesensaum ist mit einer krauterreichen, autochthonen
Saatgutmischung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
anzusaen. Der Saum ist einmal im Jahr auf ca. 50% der Lange in
jahrlich wechselnden Abschnitten zu mahen. Das Mahgutabfuhr ist
abzufahren. Der Einsatz von mineralischer/organischen Dingemitteln
und Pestiziden ist nicht zulassig.

Die Abgrenzung der internen Ausgleichsflache gegenuber den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist durch eine dauerhafte
Auspflockung kenntlich zu machen.

Erganzung Punkt 0.8.5

0.8.5 In der 6ffentlichen Grunflache am nordéstlichen Rand des
Geltungsbereichs ist entsprechend den Festsetzungen durch
Planzeichen eine gemischte Strauchhecke mit Baumreihe zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Geholzarten sind zulassig:

Artenliste Baume Acer platanoides Spitzahorn

1. Wuchsordnung Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

Artenliste Baume Acer campestre Feldahorn

2. Wuchsordnung Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia  Eberesche

Artenliste Straucher ~ Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europ.  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare  Liguster



Mindestpflanzqualitat

Baume:

Straucher:

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa majalis Zimtrose

Viburnum lantana  Wolliger Schneeball

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12-14,
verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150;

Der Pflanzabstand innerhalb der Pflanzreihe betragt 1,5 m.
Die Pflege durch abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen darf nur in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde erfolgen.

Erganzung Punkt 0.10.2
Flachen des Betriebsgelandes von Parzelle 31 sind, auch als
geschlossene Betonpflaster-, oder Asphaltflachen zulassig. Der Grad
der Versiegelung ist jedoch so gering als moglich zu halten.

0.10.2

Erganzung Punkt 0.12
Externe Okologische Ausgleichsflache

0.12

Den nicht am Eingriffsort ausgleichbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft wird folgende externe Ausgleichsflache (Geltungsbereich

Nr.2) zugeordnet:

FI.Nr.:
GrolRe Flurstick
Grolle Mallnahme:

anrechenbare Flache:

Bestand:
Entwicklungsziel:
MaRnahmen:

1774 (Tfl.), Gmkg. Niedertaufkirchen
4.757 gm

981 gm

981 gm (vgl. Bilanzierung in der Begriindung)
artenarme Futterweise

Baumhecke mit thermophilem Saum

1. Pflanzung einer zweireihigen Hecke mit
folgenden Straucharten in etwa gleichen
Mengenanteilen:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigr. Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa majalis Zimtrose

Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Woll. Schneeball

Erganzend sind mindestens 3 Baume 1.
Wuchsordnung und 6 Baume 2.



Entwicklungspflege:

Wuchsordnung gemaf nachfolgender
Artenliste zu pflanzen:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Ulmus laevis Flatterulme
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Mindestpflanzqualitat:

Baume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, ohne
Ballen, Stammumfang 10-12,

Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100
- 150

Far Baume und Straucher ausschlieflich
gebietseigene Herkunft!

Der Pflanzabstand zwischen und innerhalb
der Pflanzreihen betragt 2,0 m. Die Straucher
sind jeweils in Gruppen einer Art von 5 bis 7
Stucken zu pflanzen.

Jegliche Einfriedung der Pflanzflachen ist
unzulassig. In der Jungwuchsphase (ca. 3
Jahre) sind die Pflanzungen jedoch durch
einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu
schutzen.

2. Ansaat eines sud- bzw. ostseitig
vorgelagerten, thermophilen Saums mit einer
krauterreichen, autochthonen
Saatgutmischung mit ca. 3 m Breite

Ausflhrung in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde

Die Abgrenzung der Ausgleichsflache
gegenuber den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist durch eine
dauerhafte Auspflockung kenntlich zu
machen.

Hecke:
Abschnittsweise Verjiungung durch Auf-den-
Stock-Setzen mdglich

Saum:



jahrliche Mahd auf ca. 50% der Lange in
jahrlich wechselnden Abschnitten;
Mahgutabfuhr;

Einsatz von mineralischer/organischen
Dungemitteln und Pestiziden nicht zulassig

Rechtliche Sicherung: Eintragung Funktionszuweisung und
Nutzungsbestimmungen im Grundbuch
(dingliche Sicherung als beschrankte
personliche Dienstbarkeit und Reallast,
jeweils zu Gunsten des Freistaats Bayern,
vertreten durch die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises
Muhldorf Grund);

Meldung an das Okoflachenkataster des
Bayerisches Landesamts flir Umweltschutz,
Aulenstelle Nordbayern

Erganzung Punkt 0.13.

0.13. Immissionsschutz
Parzelle 31: Die Einhaltung Immissionsschutzrechtlicher Belange ist
in Form eines qualifizierten Gutachtens mit dem Antrag auf
Baugenehmigung nachzuweisen. Die Unterlagen sind dabei auch der
zustandigen Fachabteilung fur Umwelt, Natur- und Wasserrecht des
Landratsamtes Muhldorf zur Prufung und Freigabe vorzulegen.
Kosten fur erforderliche Gutachten und daraus resultierender
MaRnahmen zum Schutz vor Larm- Staub- und Abgasimmissionen tragt
der Antragsteller.

Erganzung Punkt 0.14.

0.14. Grundstlucksentwasserung
Parzelle 31: Die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt
gedrosselt in den gemeindlichen Regenwasserkanal.
Dazu sind vom Bauwerber geeignete Anlagen zur Wasserrtickhaltung
in Form von Stauraumkanalen, Zisternen, oder Ruckhaltebecken etc.
vorzusehen.

Drosselung 0,2 L/s je 100 m? undurchlassiger Flache
Vor der Drosseleinrichtung ist ein Ruckhaltevolumen von 3 m? je
100 m? undurchlassiger Flache zu schaffen.

In den Planunterlagen sind in einem Entwasserungsplan samtliche
Ruckhalteeinrichtungen qualifiziert darzustellen, inclusive
dazugehdriger Berechnungen usw.

Die Unterlagen sind dabei auch der zustandigen fachkundigen Stelle fur
Wasserrecht des Landratsamtes Muhldorf zur Prafung und Freigabe
vorzulegen.

In diesem Zusammenhang anfallende Planungskosten, sowie Kosten
fur bauliche Malinahmen zur Wasserrickhaltung tragt der Bauwerber.



Die librigen Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bleiben
unverandert.

IV. Begrindung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Stetten II“ ist flr Parzelle 30 eine Tankstelle in
einem Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Die Tankstelle wurde von den Eigentumern
zwischenzeitlich aufgegeben, die dazugehérende Kfz-Reparaturwerkstatt allerdings
weitergefuhrt. Der Schwerpunkt lag dabei zuletzt auf Instandsetzungsarbeiten von
LKWs und Bussen. Die auf Parzelle 30 zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen
reichen dazu nicht mehr aus. Der Eigentiumer plant daher eine Erweiterung seiner
Betriebsflachen nach Norden. Das dazu erforderliche Grundstiick kann erworben
werden. Es soll dann eine Gewerbehalle mit ca. 1.150 m? Grundflache entstehen.

Entlang der B299 verbleibt ein ca. 6,50 m breiter Grunstreifen mit Gehweg in
offentlichem Besitz. Der Gehweg bindet dabei im Stiden an den Bestand an und soll
mittelfristig bis zum Ortsende fuhren.

Das Wohnumfeld wesentlich storende Emissionen sind durch die
Betriebserweiterung nicht zu erwarten. Schliellich erfolgt die Betriebsentwicklung
weg von der Wohnbebauung im Suden. Die Arbeiten finden in der geschlossenen
Halle statt. Der geplante Betriebshof dient lediglich als Rangierflache, bzw. zum
Parken der Fahrzeuge. Die ErschlieBung der Erweiterung erfolgt Uber die ehemalige
Tankstelle.

Immissionen, verursacht durch die unmittelbar angrenzende B 299 werden sicherlich
als wesentlich stérender wahrgenommen als die des geplanten Betriebs.

Die erganzenden Festsetzungen zur Grunordnung dienen zum einen der
landschaftlichen Einbindung der nordlichen Erweiterungsflache durch eine intensive
Ortsrandbegrinung. Am westlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereichs
werden drei- bis funfreihige Baumhecken mit vorgelagerten Wiesensaumen
festgesetzt, die aufgrund ihrer Breitenausdehnung auch anteilig als interne
Okologische Ausgleichsflachen anrechenbar sind (s. Kapitel V.). Da die Flachen zur
freien Landschaft Gberleiten, ist naturschutzrechtlich zwingend gebietseigene
Pflanzware zu verwenden. Die einschlagigen rechtlichen Vorgaben flr
Mindestabstande von Pflanzungen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind berucksichtigt.

Zum anderen dient die festgesetzte Pflanzung einer Hecke mit Baumreihe am
norddstlichen Rand der Erweiterungsflache der Eingriinung von Betriebsflachen mit
ungunstiger optischer Wirkung auf den Strallenraum und die gegenuberliegende
Wohnbebauung.

Der verbleibende Bedarf an 6kologischen Ausgleichsflachen wird durch externe
MaRnahmen am sudlichen Ortsrand von Arbing kompensiert (Geltungsbereich Nr.2
Baumhecke mit vorgelagertem thermophilem Saum).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz der
Gemeinde Niedertaufkirchen im Trennsystem.

Anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser soll in den in den gemeindlichen



Regenwasserkanal eingeleitet werden. Im Auftrag der Gemeinde Niedertaufkirchen
hat das Ingenieurburo Behringer mit dem Ziel der Erlangung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis Berechnungen zur Aufnahmefahigkeit des Bestandskanals angestelit.
Nach diesen ist eine Einleitung grundsatzlich moglich. Die Einleitung muss allerdings
gedrosselt erfolgen. Dazu sind vom Bauwerber geeignete Anlagen zur
Wasserrickhaltung in Form von Stauraumkanalen, Zisternen, oder Rickhaltebecken
etc. vorzusehen. Drosselung und Ruckhaltevolumen werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Samtliche Einrichtungen zur Grundstlicksentwasserung sind im Bauantrag in Form
eines Entwasserungsplanes darzustellen. Eine Versickerung auf dem Grundstuck ist
aufgrund der lehmigen Bodenbeschaffenheit nicht mdglich.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit elektrischem Strom, Brauchwasser und
Telekommunikationsanlagen kann durch die Erweiterung bestehender Anlagen
sichergestellt werden.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bebauungsabsichten daher befurwortet und
die Aufstellung des nun vorliegenden Deckblattes Nr. 4 beschlossen.

V. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB und § 15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der
Nachweis geeigneter 6kologischer Ausgleichsmalinahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (BayStMLU 2003).

Eingriff (siehe Plan ,Eingriffsregelung®)

Dorfgebiet -3.142gm

Eingriffstyp A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad)
in Gebiet geringer Bedeutung (Acker)
Kompensationsfaktor: 0,6

Minimierung des Eingriffs durch Eingrinung auf Ostseite
des Erweiterungsgebiets

resultierender Kompensationsfaktor: 0,5

x 0,5

Kompensationsbedarf gesamt - 1.571 gm

Kompensation (siehe Plan ,Eingriffsregelung®)

Festgesetzte interne Kompensationsflache: 1.088 gm
Entwicklungsziel Baumhecke mit Wiesensaumen

Abzuglich nicht ausgefuhrte Eingrinung FI.Nr. 2194 - 245 gm

Verbleibende Kompensationsflache 843 gm

davon anrechenbar mit Faktor 0,7 590 gm
(unter Bertcksichtigung des generellen
Eingrunungserfordernisses)
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Bilanz

Festgesetzte externe Kompensationsflache: 981 gm

Pflanzung einer zweireihigen Hecke mit vorgelagertem

thermophilem Saum auf einer intensiv genutzten, 981 gm
artenarmen Futterweise

anrechenbar mit Faktor 1,0

Kompensationspotenzial gesamt + 1.571 gm
Summe Kompensationsbedarf -1.571 gm
Summe Kompensationsflachen +1.571 gm
Bilanz 0gm

Mit den beiden Kompensationsmalnahmen intern und extern kdnnen die Eingriffe

vollstandig kompensiert werden.

VI. Spezieller Artenschutz

Das Planungsgebiet wird im Bestand ausschlielich ackerbaulich genutzt. Aufgrund
der Kulissenwirkung der angrenzenden Bestandsbebauung sowie der Storwirkungen

durch die B299 ist die Flache nicht als Bruthabitat fir Bodenbrtter geeignet.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist somit nach dem ,Malistab
der praktischen Vernunft® davon auszugehen, dass das Planungsvorhaben keine
artenschutzrechtlichen Auswirkungen hat. Daher ist entsprechend den
Verfahrenshinweisen des bayerischen Landesamts fir Umweltschutz die

Durchfuhrung einer saP entbehrlich.
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Gemeinde Niedertaufkirchen
Bebauungsplan - ,Stetten II“ Deckblatt Nr. 4

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Niedertaufkirchen hat in der Sitzung vom 15.09.2020 die Aufstellung des Deckblattes Nr. 4 zum
Bebauungsplan ,Stetten II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.09.2020 ortsublich bekanﬁggm cht

-
Rohrbach, den 22.03.2022 /MJ/ /Z/ // {

Sebastian Winkler, Erster Biirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Deckblattes Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Stetten II* in der Fassung vom 15.06.2021 hat in der Zeit vom
29.06.2021 bis einschlieRlich 02.08.2021 stattgefunden.

Rohrbach, den 22.03.2022 //%ﬁ // % W

Sebastian Winkler, Erster Birgermeister

3. Beteiliqung der Behérden:

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BaJGB fur dén
Vorentwurf des Deckblattes Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Stetten |1 in der Fassung vom 15.06.2021 hat in der Ze|t vom
29.06.2021 bis einschlieRlich 02.08.2021 stattgefunden.

Rohrbach, den 22.03.2022 M /4 / //% f

Sebastian Winkler, Erster Blrgermeister \-

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Stetten II* wurde in der Fassung vom 07.12.2021 mit der
Begrundung und den vorhegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 28 12.2021

Rohrbach, den 22.03.2022 %éé//%/&

Sebastian Winkler, Erster Birgermeister

5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Stetten |1 in der Fassung vom 07.12.2021 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12. 2021 bIS
einschlieflich 01.02.2022 beteiligt. o -

Rohrbach, den 22.03.2022 % 'é{/ /// //

Sebastian Winkler, Erster Biirgermeister

S
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6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Niedertaufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.03.2022 das Deckblatt Nr. 4 z
Bebauungsplan ,Stetten II" in der Fassung vom 08.03.2022 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be

Rohrbach, den 22.03.2022 // / ety / / /é//

Sebastian Winkler, Erster Biirgermeister

7. Ausgefertigt:

Rohrbach, den 22.03.2022

bt )

Sebastian Winkler, Erster Blirgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 22.03.2022. Das Deckblatt

Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Stetten Il mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Niedertaufkirchen
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Stetten [I* tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satsz%auGB)
p ¥ N

Rohrbach, den 22.03.2022 / / 74 / / /4/

Sebastian Winkler, Erster Biirgermeister
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1 Inhalt und Ziele der Planung

Standort
Lage: Stetten, Gemeinde Niedertaufkirchen
FI.Nr. 2193; westlich B 299
Vornutzung: Landwirtschaft (Acker)
Nutzung im Umfeld: N: Landwirtschaft (Acker)
0: B299
S: Dorfgebiet (MD)
W: Landwirtschaft (Acker)
Planungsziel

Der Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplanes soll nach Norden hin entlang der
Bundesstralle B299 um eine gewerbliche Parzelle mit ca. 4.250 m? erweitert werden, werden, um
die Erweiterung eines bestehenden Betriebs nach Norden zu ermdglichen.

Planungsinhalt

Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Erweiterung des Dorfgebietes (MD) nach
Norden vor. Eine Ortsrandeingriinung ist dargestelit.

Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan konkretisiert die Darstellungen des FNP durch
Festsetzung eines MD mit einem 1.430 gm gro3en Baufenster sowie textlichen Festsetzungen
zur Baugestaltung. Als Eingriinung werden im Ubergang zur freien Landschaft auf der West- und
Nordseite drei- bzw. fiinfreihige Baumhecken festgesetzt, die anteilig als 6kologische
Ausgleichsflachen angerechnet werden. Am Ostrand wird parallel zur B299 ein Ful3- und Radweg
mit einer begleitenden Strauch- und Baumreihe festgesetzt. Erganzend wird eine externe
Ausgleichsflache (Baumhecke) auf FI.Nr. 1774 (Tfl.), Gmkg. Niedertaufkirchen festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst inklusive der zugeordneten externen Ausgleichsflachen eine Flache
von 0,57 ha und ein Nettobauland von 0,31 ha. Rund 0,34 ha werden als private Griinflachen,
0,04 ha als offentliche Griinflachen (Verkehrsbegleitgriin), 0,21 ha als Flachen zum Ausgleich fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt.

Untersuchte Schutzguter
Gem. Anlage 1 BauGB werden folgende Schutzgiiter vertiefend untersucht:

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Larm

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Luft, lokales Klima

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erholung und Landschaft (Orts-/Landschaftsbild)
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Sicherheit

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Flache und Boden

e Schutzgut Wasser

¢ Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

planwerkstatt karlstetter 08.03.2022
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Fir folgende Schutzgiter konnen erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der
Planfestsetzungen von vorneherein mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Entsprechend
werden diese Schutzglter nicht naher untersucht.

e Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erschiitterungen

e Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Elektromagnetische Felder

e Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (natirliche und kinstliche Belichtung,
Blendwirkungen)

e Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Abfall

e Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Katastrophenschutz

e Schutzgut Energie und Klima (globaler Klimawandel)

planwerkstatt karlstetter 08.03.2022
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2 Umweltqualitat: Ziele - Wirkungen - MaBRnahmen

2.1 Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Larm

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:
betriebsbedingt:

Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

gesetzlich definierte Orientierungswerte gemaf DIN
18005, 16. BImSchV, 18. BImSchV bzw.
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm

Larmimmissionen flir Wohnbebauung in der
Nachbarschaft durch bestehenden Betrieb und B299

keine wesentlichen Veranderung

Zunahme der Larmimmissionen fir Wohnbebauung
im naheren Umfeld

mogliche Mehrbelastung fir Wohnbebauung im
naheren Umfeld (v.a. FI.Nr. 2193/4, 2146, 2146/1 und
2147/4 gegenuber Status Quo auf
Bebauungsplanebene aufgrund fehlender
Detailaussagen zur Bebauung und
Betriebshofnutzung (z.B. Gebaudedffnungen;
Zufahrten etc.) nicht bewertbar; Priifung im Rahmen
des Bauantragsverfahrens erforderlich

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

Festsetzungen im Bebauungsplan (z.B.
Immissionskontingente) nicht erforderlich, da nur
Planungsrechte fir die Erweiterung eines Betriebes
geschaffen werden; entsprechende Prifung und
Festlegungen im Rahmen des Bauantragsverfahrens
erforderlich

nicht gegeben

ggfs. im Rahmen des Bauantragsverfahrens
festzulegen
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2.2 Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Luft, lokales Klima

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Einhaltung gesetzlich definierter
Immissionsschutzvorgaben nach TA-Luft, BImSchG,
39. BImSchV und BauGB

allgemein gute klimatische und lufthygienische
Situation (lockere Bebauung im Ubergang zur freien
Landschaft)

keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten

keine erheblichen klimatischen und lufthygienischen
Verschlechterungen zu erwarten

keine erheblichen klimatischen und lufthygienischen
Verschlechterungen zu erwarten

keine erheblichen klimatischen und lufthygienischen
Verschlechterungen zu erwarten; moglicherweise
geringfligige Erhéhung der
Schadstoffkonzentrationen im naheren Umfeld
aufgrund vermehrter Fahrten auf dem
Betriebsgelande (Staub, Luftschadstoffe)

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

siedlungsklimatische Wohlfahrtswirkung der
intensiven Eingriinungsmafnahmen

nicht erforderlich

qualitative Beurteilung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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2.3 Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Erholung und Landschaft

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:
anlagenbedingt:

betriebsbedingt:
Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Anpassung der Bebauung an Natur und Landschaft
(BNatSchG § 1 Abs. 1 und 3)

keine wertvolle Ortsbild-, bzw.
kulturlandschaftstypische Ausgangssituation
aufgrund groRflachiger Ackernutzung, fehlender
geschlossener Siedlungsstruktur und
Ortsrandausbildung sowie Trennwirkung der B299

keine (Nah-)Erholungsnutzungen

voraussichtlich keine erhebliche Veranderung

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
zusatzliche Beeintrachtigung der wenig
geschlossenen Ortsstruktur durch Férderung
gewerblicher Nutzung und Gebaudestruktur
keine Beeintrachtigung von Erholungsnutzungen
keine Beeintrachtigungen zu erwarten

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

Begrenzung Baufenster und Bauhohe

intensive Eingriinung am Ortsrand und des
StralRenraums der B299 durch festgesetzte
Baumhecken

nicht erforderlich

eigene Erhebung, qualitative Bewertung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich

planwerkstatt karlstetter 08.03.2022



B-Plan ,Stetten I1“ Niedertaufkirchen, Deckblatt Nr. 4 — Umweltbericht 8 von 13

2.4 Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Sicherheit

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:
anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

BGB, StVO, einschlagige Richtlinien wie RASt

hohes Gefahrdungspotenzial aufgrund des starken
Durchgangsverkehrs auf B299

voraussichtlich keine erhebliche Veranderung

erhohtes Gefahrenpotenzial durch Baustellenverkehr
keine Beeintrachtigungen zu erwarten; keine
Sichtbeziehungen beeintrachtigt

Erhohung der Verkehrssicherheit bei Umsetzung des
festgesetzten Ful- und Radweges entlang der B299;
jedoch abhangig von Fortfihrung nérdlich und
sudlich des Geltungsbereichs

madgliche Zunahme des gewerblich bedingten Ziel-
und Quellverkehrs aufgrund der
BetriebsvergroRerung: jedoch keine zusatzliches
Gefahrdungspotenzial zu erwarten, da eine
zusatzliche Zufahrt von der B299 ausgeschlossen ist
(Abwicklung Uber bestehende Betriebszufahrt weiter
sudlich

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

nicht erforderlich

nicht erforderlich

eigene Erhebung, qualitative Bewertung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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2.5 Schutzgut Kultur- und Sachguter

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:
Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

BGB, BayDSchG

keine geschutzten Baudenkmaler, Ensembles oder
Bodendenkmaler im Geltungsbereich und Wirkraum

Wohnbebauung (Einzelhduser) im naheren Umfeld

voraussichtlich keine erhebliche Veranderung; keine
archaologische Verdachtsflache

keine Beeintrachtigungen Uber Ubliche
Beeintrachtigungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten

keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
Einhaltung der Anbauverbotszone zur B299

keine problematische Veranderung des
Oberflachenwasserabflusses mit moglichen
Risikopotenzialen flir Bebauung in der Nachbarschaft
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

nicht erforderlich

nicht erforderlich

eigene Erhebung, qualitative Bewertung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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2.6 Schutzgut Flache und Boden

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:
betriebsbedingt:
Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Maf3; Vorrang Innen- vor
Aufienentwicklung (BauGB § 1a Abs. 2; BNatSchG §
1 Abs. 3)

Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen; Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen (BBodSchG § 1, BBodSchV,
BayBodSchG)

intensive Beanspruchung und stoffliche/mechanische
Belastung des Bodens durch ackerbauliche Nutzung
eingeschrankte Filter-, Puffer-, Transformatorfunktion

keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten bekannt
(nur auf angrenzendem Flurstiick Nr. 2194/2;
bestehender Betriebsstandort

voraussichtlich keine Veranderung

weit gehender Verlust aller Funktionen von Béden
hoher Ertragskraft durch Uberbauung/
Versiegelung (ca. 0,33 ha)

wie baubedingte Wirkungen

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten
Verbesserung der Bodenfunktionen in
Ausgleichsflachen (ca. 0,21 ha) durch Herausnahme

aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
Geholzpflanzungen

nicht moglich

Bodenkarte 1 : 200.000
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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2.7 Schutzgut Wasser

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen
Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser:
Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und Schutz vor nachteiligen
Veranderungen von Gewassereigenschaften (WHG
§§ 6 und 37)

Weitméglichste Gewahrleistung natirlicher und
schadloser Abflussverhaltnisse an oberirdischen
Gewassern; Riickhaltung des Wassers in der Flache
als Vorbeugung fur die Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen (WHG §6, § 37)

Weitmdoglichste Erhaltung oder Wiederherstellung
des naturlichen oder naturnahen Zustands von
Gewassern (WHG §6)

Bewahrung von Binnengewasser vor

Beeintrachtigungen; vorsorgender
Grundwasserschutz (BNatSchG §1 Abs. 3)

Stoffeintrage in Grundwasser infolge intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

bei ordnungsgemafer Baustellenabwicklung keine
Beeintrachtigung zu erwarten (z.B. Eintrag von
Schadstoffen in Grundwasser)

Zunahme des Oberflichenabflusses sowie
Verringerung der Grundwasserneubildung infolge
von Neubebauung/Versiegelung (auf maximal 0,21
ha); Ableitung in értliche Kanalisation
(Funktionsfahigkeit und Genehmigung dieser
jedoch bislang noch nicht abschlieBend geklart!)
Verringerung von landwirtschaftlichen Stoffeintragen
(Dingemittel und Pestizide)

bei vorschriftsgemalem Anlagenbau und Betrieb
keine Beeintrachtigungen zu erwarten; im Rahmen
des Bauantrags vertieft zu prifen

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen und
vertieft zu prifen

nicht erforderlich

qualitative Beurteilung
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2.8 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:
Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Erhalt der biologischen Vielfalt; Schutz wildlebender
Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften
(BNatSchG §1 Abs. 2, BayNatSchG Art 1)

Unterlassung vermeidbarer und Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft
(BNatSchG § 15)

sehr geringe Biotopfunktion im Geltungsbereich
(Acker)

stark eingeschrankte Biotopfunktionen in Privatgarten
des ndheren Umfelds

keine Anderungen zu erwarten

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
(Stoérwirkungen der Kulissenwirkung der
angrenzenden Bestandsbebauung sowie der B299
fur Bodenbriter)

siehe baubedingte Wirkungen

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

erhebliche Aufwertung der Arten- und Strukturvielfalt
durch Anlage standorttypischer Strauch- und
Baumhecken (Ortsrand und externe
Ausgleichsflache)

nicht erforderlich

Amtliche Biotopkartierung

Arten- und Biotopschutzprogramm
Kommunaler Landschaftsplan
eigene Erhebung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern - soweit nicht bereits bei der
Darstellung in den Einzelkapiteln angesprochen (hier v.a. Boden-Wasser) - ergeben sich keine
neuen abwagungsrelevanten Aspekte.

Zusammenfassung

Die geplante EntwicklungsmafRnahme fiihrt bei den meisten Schutzglitern nur zu unbedeutenden
Beeintrachtigungen. Nennenswert ist jedoch die Beeintrachtigung der Schutzgiiter
Boden/Flache und Wasser durch Uberbauung und Versiegelung auf einer Gesamtflache von
0,33 ha. Es kann vorab nicht ausgeschlossen werden, dass sich aus der Umnutzung
problematische Larmimmissionen fiir die benachbarte Wohnbebauung ergeben. Diese sind auf
der Grundlage detaillierter Planungen und ggfs. gutachterlicher Aussagen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu priifen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt kann durch Umsetzung der Planung

sogar eine erhebliche Verbesserung der 6kologischen Funktionen im Vergleich zum Status quo
erreicht werden.
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