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Vorbemerkungen:

Die Gemeinde Frharting verfiigt tiber einen rechtskriiftigen Flichennutzungsplan mit
Genchmigungsdatum der Regierung von Oberbayern vom 27.02.1987 u. 04.08.1988
Aktenzeichen:421-4621-MU 5-

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes am Dornbergweg
geschaffen werden.

Der Gemeinderat beschloss mit Sitzung \nmy[/"m deshalb die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Veranlassung
Anderungsbereich am Dombergweg

Die im Bereich der Flurnummern 166 und 173 der Gemeinde Erharting liegende
Ackerfliche soll mit Fortschreibung des Flichennutzungsplanes dem im Norden
und Westen befindlichen. allgemeinen Wohngebiet nach §4 BauNVO angegliedert,
bzw. umgewidmet werden.

Die auszuweisende Flache betrdgt gesamt ca. 3500 m?

In Absprache mit dem Landratsamt Miihldorf/Inn ist an dieser Stelle eine Bebauung
mdoglich. soweit diese mit der umliegenden Bebauung in Einklang zu bringen ist.
Fiir die weiterfiihrende Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nétig.

In allen weiteren nicht angesprochenen Punkten behilt der rechtswirksame Flichen- |
nutzungsplan mit Erlduterungsbericht seine Giiltigkeit.

Erschliessung
Strom. Wasser. Abwasser

Die Grundstiicke sind mit Wasser-, Kanal-. Llektroanschluss erschlossen, bzw. werden im
Zuge der Erschliessung die entsprechenden Netze erweitert.

Verkehr

Die Zufahrten und damit verbundene StralienerschlieSung erfolgt iiber den Dornbergweg
und die Kiesstra3e, die dstlich abzweigt. Letztere soll im Zuge der Bauausfiihrung geteert
werden. Dies verbessert zugleich auch die Erschlieung der FI.-Nr. 174/1.

Immisionsschutz

Innerhalb der Planungsfliche befinden sich neben landwirtschaftlicher Nutzung auch Wohn-
gebiiude. Aus immisionsschutzrechtlicher Sicht ist zu gewihrleisten. dass vorhandene land-
wirtschafiliche Betricbe in [hrem Bestand nicht eingeschriinkt werden.

Detailierte Angaben sind in der weiterfiihrenden Bauleitplanung zu erbringen.

Altlasten

Innerhalb des beabsichtigten Anderungsbereiches sind Altlasten oder Altdeponien nicht
bekannt.




6. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen. dass im Bereich des Anderungsgebietes neolitische Steinwerk-
zeuge gefunden wurden. Um eventl. zu Tage tretende Bodendenkmiiler zu erhalten. sind
detailierte Massnahmen bei der weiterfithrenden Bauleitplanung zu erbringen.

7. Wasserschutz

Es wird darauf hingewiesen. dass der Anderungsbereich am Rande des Uberflutungsgebietes
der Isen liegt. Bei Hochwasser ist mit hohen Grundwasserstand zu rechnen.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Gemil §8 Abs.1 BayNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschafi entsprechend den
den gesetzlichen Vorgaben auszugleichen.

. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um Ackerflichen ohne jeglichen Strauch- und
Baumbestand und hat somit fiir den Naturhaushalt eine geringe Bedeutung. Je nach der
Eingriffsschwere sind Ausgleichsflichen mit dem Kompensationsfaktor 0.3 bis 0.6
bereitzustellen.

Detaillierte Aussagen und Berechnungen sind in der weiterfithrenden Bauleitplanung zu
treffen
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Verfahrensvermerke zur Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Erharting

durch Deckblatt Nr. 2

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.06.2005 die Anderung des Fldchennutzungs-
planes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 12.06.2005 orisiblich bekannt

gemacht.
aqnT {STegéii: G/{M L{/U{/CU’

h””f:‘ LUy .
Georg Koljler (1. Burgermeister)

Rohrbach, den 4

2. Beteiliqung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuBerung und FErdrterung hat in der Zeit vom 25.07.2005 bis einschlieBlich 29.08.2005
stattgefunden.

Rohrbach, den 7 § Juni wily (siegel) - G,{M MD’{/({/

Georg Kobler (1. Burgermeister)

1
3. Beteiligung der Behorden: ‘
|

Die Behérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 26.07.2005 bis einschlieBlich 24.08.2005 unterrichtet und zur AuBerung
avfgefordert.

Rohrbach, den ¢ ¢ turi 2640 (Siegel UL ufﬂ')tll
; g

Kolyler (1. 8Urgermeister]

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Fl&ichennutzungsplanénderung wurde in der Fassung vom 08.07.2005 mit der
Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
12.12.2005 bis einschlieBlich 22.01.2006 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 12.12.2005
ortsUblich bekannt gemacht,

Rohrbach, den 7  1inj 7006 \ (Siegeu U((JOVD Wﬂ’

Geoog Koaﬁler (1. BUrgermeister)
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5. Beteiligung der Behorden:

Den Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurden gemdéB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 12.12.2005 bis einschlielich 18.01.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rohrbach, den 2 ¢ lupy 2008 ¢ ::‘;i\;ef_geﬁi Gm [/CO‘OCW

Georé Kobler (1. Burgermeister)

4. Feststellunasheschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.02.20046 die Fidchennutzungs-
planédnderung in der Fassung vom 08.07.2005 festgestellt.

Rohrbach, den 5 ¢ luyni 2004  (Siegel]

Georg Kobjer (1. Burgermeister)

7. Genehmigung:

Das Londrofscmf MUhldorf a. Inn hat die Anderyng des Flachennufzungsplcnes mit Bescheid

LT,

vomn 2905 20005 Az 61-610/2 gemGB SRS

MUhidorf a. Inn, den 3 0, Juni 2006

HOber (Landrct]

. 8. Bekanntmachung:

Die Ertellung der Genehmigung der Fldchennutzungsplané&nderung wurde am Jj]J’mJ 2006
nach § 6 Abs. 5 BauGB orisUblich durch Aushang bekannt gemacht. Die FiGchennutzungs-
plandnderung mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsUblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Fladchennutzungsplanénderung ist damit wirksam (§ é Abs. 5 Safz 2 BauGB).

Rohrbach, den 9 4 Juni 2005 [ [siege | UAOvy VW&,

GeorF KObJer (1. BUrgermeister)




ABDRUCK

Landratsamt Miihldorf a. Inn

Landratsamt Muhldorf a. Inn - Postfach 1474 84446 Mihldorf a. Inn

Gemeinde Erharting
Rohrbach 20
84513 Erharting

Bauleitplanung;

Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 2 (Bereich
Dornbergweq); Gemeinde Erharting

hier: Genehmigungsverfahren

Anlagen: 1 Flachennutzungsplan mit Begrindung
i.d.F. vom 08.07.2005
1 Umweltbericht i.d.F. vom November 2005
1 Heftung Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt MiUhldorf a. Inn erlasst folgenden

Bescheid:

Die am 22.02.2006 festgestellte Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Deckblatt Nr. 2 mit Begrundung und Umweltbericht der Gemeinde Erharting,
wird in der Planfassung vom 08.07.2005 gemal} § 6 BauGB genehmigt.

Grinde:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes unterliegt der Genehmigungs-
pflicht des § 6 Abs. 1 BauGB. Zustandig ist das Landratsamt Muhldorf a. Inn
(§ 6 Abs. 1 BauGB, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 ZustVBau).

Die Genehmigung war zu erteilen, da das Anderungsverfahren fir den
Flachennutzungsplan ordnungsgemal} durchgefuhrt wurde.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ist gemal? § 6
Abs. 5 BauGB ortsublich bekanntzumachen. Eine zusammenfassende
Erklarung ist beizufigen. Jedermann kann den Flachennutzungsplan, die
Begrindung und die zusammenfassende Erklarung einsehen und Uber deren
Inhalt Auskunft verlangen.

Muhldorf a. Inn,
29.05.2006

Aktenzeichen:
35-Blp054/05

Ansprechpartner:
Herr
Heimerl

Durchwahl-Nr.:
08631/699336

Telefax:
(08631) 699-699

Zimmer-Nr.: 246

E-Mail:klaus.heimerl
@lra-mue.de

lhre Nachricht v.:

lhre Zeichen:

“':,”";-._.g;'
Toginger Str. 18
84453 Muhldorf a. Inn

Telefon (08631)699-0
Telefax (08631)699-599

Besuchszeiten

Mo.-Da. 08.00-12.00 Uhr
13.00-16.00 Uhr

B 08.00-13.00 Uhr

Bankverbindung:
Kreissparkasse
Muihldorf a. Inn
BLZ 711 510 20
Konto 224

poststelle@lra-mue,.de

www.lra-mue.de



In die Bekanntmachung nach § 6 Abs. 5 BauGB ist ein Hinweis gemaf § 215
Abs. 2 BauGB aufzunehmen.

Danach sind 3 Ausfertigungen des Planes mit Begrundungen und
Umweltberichten sowie die Bekanntmachung dem Landratsamt zur
Anbringung des Genehmigungsvermerkes vorzulegen.

Das Landratsamt Muhldorf a. Inn wird ein Exemplar fur seine Sammlung

entnehmen. Ein weiteres Exemplar wird der Regierung von Oberbayern zur
Plansammlung uberlassen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht Minchen in 80335 Mlnchen, Bayerstr.
30 schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses
Gerichts erhoben werden. Die Klage muss den Klager, den Beklagten (Freistaat
Bayern) und den Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag
enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen
angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefligt
werden. Der Klage und allen Schriftsatzen sollen Abschriften fiir die Gbrigen
Beteiligten beigeflgt werden.

Mit freundlichen Gruften

gez.
Huber
Landrat

Sachgebiet 36
im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme




ABDRUCK
!

Landratsamt Mdhldorf a tnn A U ¥ Ho N .

IA l/\) : M
Landratsamt Mihldorf a. Inn Postfach 1474 84446 Muhldorf a. Inn - ,El'/
Regierung von Oberbayern Z . W

Maximilianstralie 39
80538 Miinchen 2.k,

AC.

Bauleitplanung;
Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 2 (Bereich

. Dornbergweg); Gemeinde Erharting gﬂoﬂggggoaé Inn,

Aktenzeichen:

Anlagen: 1 Flachennutzungsplan mit Begriindung 35-BIp054/05
5 3

i.d.F. vom 08.07.2005
1 Umweltbericht vom November 2005 Ansprechpartner:

Herr
1 Bekanntmachung Heimeri

Durchwahl-Nr.:
08631/699336

Telefax:
Sehr geehrte Damen und Herren, (OEBZ;1XJ 699-699

Zimmer-Nr.: 246

beiliegende Unterlagen werden fiir Ihre Plansammlung Ubersandt. g:\“ai'-’k'a“;-“e““e”
ra-mue.de

Ihre Nachricht v.:

. Mit freundlichen GriiRen Ihre Zeichen:

gez.
Heimerl
Leiter der Geschéftsstelle

In Abdruck an:

Sachgebiet 36 o
Wy
mit 1 F-Plan mit Begriindung Toginges &t 15

P| ] 84453 Mihldorf a. Inn
ZUr Flansammiun
g Telefon (08631)699-0
Telefax (08631)699-699

Besuchszeiten

Mo.-De. 08.00-12.00 Uhr
13.00-16.00 Uhr

Fr. 08.00-13.00 Uhr

Bankverbindung:
Kreissparkasse
Miihldorf a. Inn
BLZ 711 510 20
Konto 224

poststelle@lra-mue.de

www.lra-mue.de




BEKANNTMACHUNG

Genehmigung der Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Erharting im Bereich des Dornbergweges durch Deckblatt Nr. 2

Mit Bescheid vom 29.05.2006, Az.: 35 — Blp 054/05, hat das Landratsamt Miihldorf a. Inn die
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Erharting im Bereich des Dorn-
bergweges durch Deckblatt Nr. 2 genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit gemifl § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird dic Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Erharting im Bereich des Dornbergweges durch Deckblatt Nr. 2 wirksam.

Jedermann kann den Flichennutzungsplan und die Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bei der Anderung des Flichennutzungsplanes
beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewihlt wurde, im
Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach, Rohrbach 20, 84513 Erharting, Zimmer-
Nr. 17, wiihrend der allgemeinen Amtsstunden (Montag - Mittwoch von 08.00 — 12.00 Uhr
und 14.00 - 16.00 Uhr, Donnerstag von 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr und Freitag
von 08.00 - 12.00 Uhr) einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Miingeln der Abwiigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Miingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplanes

schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die

Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Rohrbach, den 21. Juni 2006

Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
i e s B fOr die Gemeinde Erharting
An die Amtstafel

angeheftet am: 21.06.2006 L0V, LUO’U(W, —

abzunehmen am: 31.07.2006 G. Ijob!ér (1. B[Jrger_l-'ﬂéisrferj




UMWELTBERICHT

-zum Fliachennutzungsplan ,,Am Dornbergweg"

der Gemeinde Erharting

November 2005

DIPLANG.[TU] WOLFGANG VWAGENHAUSER, TOGING

LANDSCHAFTSARCHITEKT

UND

OcoNsULT

Biro fir Okoconsulting, Landschaftsplanung und Freilandtkologie

Dipl.ing. (FH) A. Maier, Miinchen
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Umweltbericht zum Flichennutzungsplan ,,Am Dornbergweg™ Gem. Erharting, 2005 - Beschreibung der Planung

Oconsult - Dipl.-Ing.(FH) Andreas Maier
1. Beschreibung der Planung

1.1. Inhalt und wichtigste Ziele des Fliichennutzungsplans (Kurzdarstellung)

Der Flichennutzungsplan ,,Am Dornbergweg™ wurde auf Grundlage des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Erharting vom 27.02.1987, 04.08.1988 sowie der 2. Anderung in der Fassung vom
............. erstellt. Die Planung erfolgte durch Dipl.-Ing. Niller, Mihldorf /Inn. Ziel war die
Entwicklung einer stidtebaulichen Ordnung und einer notwendigen Rechtsgrundlage fiir den
Geltungsbereich des Plans.

Grund zur Erstellung des Flichennutzungsplanes waren laut NILLER (2005) der Wunsch einiger
Biirger nach Bauplitzen zur Neuansiedlung. Da die Gemeinde Erharting jedoch iiber keine freien
Bauplitze verfligt, dient der Flichennutzungsplan primir der Schaffung solcher. Der Umfang der
Neuausweisung belduft sich auf Bauflichen fiir 4 Einfamilien- und 2 Doppelhiuser sowie
Nebengebiude. Die Ausweisung erfolgt auf den Flurstiicken 166 und 173 der Gemeinde Erharting.
Anteilig ist auch Flurstiick 174 bzw. 174/1 betroffen.

Ubersichtskarte des Gebiets

1.2. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Andere Planungsmdoglichkeiten wurden im Verlauf des Umweltberichts nicht gepriift. Es erfolgt der
Verweis auf die Erstellung des Flichennutzungsplanes bzw. der Anderung des Flichennutzungsplanes

(Gemeinde Erharting bzw. NILLER 2005).




Umweltbericht zum Flachennutzungsplan ,,Am Dombergweg” Gem. Erharting. 2005

Oconsult - Dipl.-Ing.(FH) Andreas Maier

1.3. Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Zur Beschreibung der Festsetzung des Fliachennutzungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
wird auf die erstellenden Planer bzw. Biiros NILLER (Miihldorf/Inn) und WAGENHAUSER (Téging/Inn)
verwiesen. Zum  Zeitpunkt der Erstellung dieses Vorentwurfs waren Festsetzungen des

Griinordnungsplans nicht greifbar.

2. Beschreibung der Priifmethoden

2.1. Riumliche und inhaltliche Absrenzung

Der Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung fiir den vorliegenden Umweltbericht umfasst den
Geltungsbereich des Vorhabens sowie die engere Umgebung dieses Bereichs. Fiir die notwendige
Beurteilung der Auswirkungen hochskaliger Schutzgiiter (Landschaftsbild) erfolgte eine Aufnahme in

einem erweiterten Bereich mit einem Radius von >500m um den Geltungsbereich des Vorhabens.

2.2. Angewandte Untersuchungsmethoden

Es erfolgte cine Begehung und Kartierung der Fldche Anfang November 2005. Hierbei wurden v. a.
diec  noch vorhandenen Vegetationsstrukturen dokumentiert sowie Aufzeichnungen zum

Landschaftsbild getatigt.

3. Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Als planerische Ziele des Umweltschutzes wurden die allgemeingiiltigen Vorgaben des BNatSchG
insbesondere die §§ 18, 19, 20 und 21 beriicksichtigt, fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
das BauGB insbesondere §la und § 200a. Der Umweltberichts wurde gem. §§ 1. 2a, 4c, 6 und 10
BauGB in der ab 20.07.2004 geltenden Fassung des EAG Bau verfasst. Den einzelnen Zielen und
Schutzgiitern wurden in den verschiedenen Phasen der Berichtserstellung iiber Ortstermine,
Grundlagenermittlung und Fachdatenerhebung Rechnung getragen. Die erheblich becintrichtigten
Schutzgiiter ~wurden bei der Ausarbeitung von Vermeidungs- Minimierungs- und

Kompensationsstrategien in besonderer Weise beriicksichtigt.

4. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Jede BaumaBnahme hat Auswirkungen auf die Umwelt und ihre Funktionen. Je nach AusmaB und
Umfang der MaBnahme und der Empfindlichkeit der Riume, in der sie sich vollzieht, treten
unterschiedlich starke Beeintrdchtigungen der verschiedenen Raumfunktionen auf. Die mit dem
Vorhaben der Ausweisung eines Baugebietes, geregelt im Flichennutzungsplan ,,Am Dornwegberg™,

verbundenen und zu erwartenden Wirkfaktoren sind im Folgenden - differenziert nach anlage-, bau-

und betriebsbedingten Wirkfaktoren — beschrieben.
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4.1. Anlagebedingte Wirkfaktoren

Fliicheninanspruchnahme

Der Flachennutzungsplan umfasst ein Gebiet von ca. 9600m? (NILLER). Er weist Bauflichen in einem
Gesamtumfang von 2040m* aus, die abgesehen von einer 500m® groBen Fliche bislang keiner
baulichen Nutzung unterliegen. Fiir die Bauflichen wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0.3
festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser zulidssigen Grundfliche durch die Grundfliche von Garagen,
Stellplitze, Nebenanlagen ete. ist moglich und zwar je nach Bauflidche um bis zu 100%. Daraus ergibt
sich eine mdgliche Beanspruchung des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung von 30 bis
maximal 60% der Gesamtfliche der einzelnen Baugrundstiicke.

Fiir dffentliche Flichen werden ca. 250m® beansprucht, die auf die Erstellung einer asphaltierten

Stralie zwischen den Parzellen 9-7 und 3-6 entfallen.

Veriinderung des Kleinklimas

Im direkten Umgriff der versiegelten Flichen kommt es zu einer Verdnderung des Mikroklimas.

Veriinderung des Grundwassers

Durch die Versiegelung verringert sich die fiir die Infiltration von Niederschlagswasser zur Verfiigung
stehende Fliche. Das Gebiet liegt im randlichen Bereich des Uberflutungsgebiets der Isen. Aufgrund
des hohen Grundwasserstandes bei Hochwasser ist zumindest dann eine Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Restflichen nur schwer moglich. Besonders in diesen Zeiten ist mit
einem erhohten Risiko des Eintrags von Schadstoffen von den versiegelten Park- und Verkehrsflichen
zu rechnen. Der Fldchennutzungsplan setzt die Befestigung von Stellplitzen und Zufahrten aus
wasserdurchlissigem Material fest. Dies steigert die potentielle Versickerung auf den
Baugrundstiicken, erhoht aber ohne zusiitzliche MaBnahmen oben genannte Risiken. v. a. durch den
potenticllen Eintrag von Kraft- und Schmierstoffen in das Grundwasser, insbesondere bei hohen
Grundwasserstinden.

Die zum jetzigen Zeitpunkt gekieste Strasse dstlich des Dornbergweges soll im Zuge der ErschlieBung

geteert werden. Auch hier ist ein Verlust von Versickerungspotential gegeben.

Verinderung des Niederschlagsabflusses
Durch die eingeschréinkten Versickerungsmoglichkeiten muss ein nicht quantifizierbarer Anteil des
Obenflichenwassers durch das im Zuge der ErschlieBung entsprechend zu erweiternde Kanalnetz

abgeleitet werden.

Visuelle Wirkfaktoren

Vorgesehen ist eine offene, I1-geschossige Bebauung. Durch die Lage der ausgewiesenen Flachen am

Fuls der Inntal-Hangleite ist eine besondere Exposition gegeben. Die Bebauung dieser landschafis-
5
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bildlich sensiblen Zone findet derzeit im Flurstiick 174/1 ihr Ende bzw. lduft hier aus. Durch die neu
ausgewiesenen Flichen Gstlich des Dornbergwegs wird hier ein baulicher Schwerpunkt neu initiiert.
Eine davon ausgehende optische Stérwirkung ist angezeigt, v. a. im Bezug auf die noch weitgehend
unverfilschte und das Landschaftsbild prigende Hangleite des Vorbergs (TK 25000) . Die als sehr gut
zu bezeichnende Eingriinung des Flurstiicks 174/1 entfillt durch die geplante Parzellierung und den

Bau eines Doppelhauses.

Lichtemmission
Die derzeitigen Listverhiltnisse werden sich voraussichtlich dindern. Es ist davon auszugehen, dass
simtliche Gebdude und die sie erschliecfenden Wege/Strassen mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet

werden.

Sonstige Wirkfaktoren

Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

4.2. Baubedingte Wirkfaktoren

Flicheninanspruchnahme und Bodenverdichtung

Es ist davon auszugehen, dass die gesamte nicht iiberbaute bzw. bebaute Fliche eines Grundstiicks
voriibergehend als Lager- oder Arbeitsfliche fiir den Baubetrieb in Anspruch genommen wird. Ob
dariiber hinaus weitere auferhalb der Baugrundstiicke oder des Festsetzungsbereiches liegende
Flichen beansprucht werden, ist zum Zeitpunkt der Verfassung nicht abzusehen. Innerhalb der

Arbeitsflachen wird der Boden durch Baumaschinen in unterschiedlich starker Weise verdichtet.

Bodenentnahmen, Abgrabungen und Aufschiittungen
Zum Bau moglicher Kellergeschosse, Tiefgaragen oder Technikrdaumen sind umfangreiche
Erdarbeiten und Abgrabungen erforderlich. Im Bereich der Parzellen 3-6 (entlang der Kiesstrasse) sind

flachendeckende Aufschiittungen zum Angleich an das Strassenniveau zu erwarten.

Wasserentnahmen

Aufgrund von hochanstehendem Grundwasser zu bestimmten Zeiten ist mit einer Entnahme von
Grundwasser (Abpumpen) aus den Baugruben zu rechnen. Ob es zu solchen Entnahmen kommt, ist
von der Witterungs- und Hochwasserlage und den Bauzeiten abhingig, die derzeit noch nicht bekannt

sind.

Abwiisser

Mit dem Anfall von baubedingten Abwissern ist zu rechnen.
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Erschiitterungen
An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschiitterungen. Ist zu bestimmten Zeiten mit stark
angestiegenem Grundwasserspiegel der Einsatz von Spundwinden bei Erdarbeiten erforderlich, ist

durch das Einrammen dieser mit zusétzlicher Belastung zu rechnen.

Licht
Der Baubetrieb erfolgt in der Regel hauptsdchlich tagsiiber.

Lirm
Wihrend der Bauzeit erfolgt eine erhebliche Larmbelastung des arrondierten Areals durch den
Baubetrieb selbst, aber auch durch den Abtransport von Bodenmassen und die Anlieferung von

Baustoffen.

Luftverunreinigung

Der Betrieb von Bau- und Transportmaschinen fiihrt zu einem Ausstoll von Luftschadstoffen.

Abfiille
Abfallstoffe unterschiedlichster Art, Substanz und Risikos fallen u. a. durch den Betrieb von
Maschinen, iiberschiissigen Baustoffen und Verpackungsmaterialien an. Eine zumindest teilweise

Entsorgung auf den Baugrundstiicken ist erfahrungsgemil} zu erwarten.

Visuelle Wirkfaktoren
Das Baugebiet mit Baueinrichtung, Arbeitsflichen und Maschinen sowie der LKW-Verkehr

beeintrichtigen das Landschaftsbild voriibergehend.
Grundwasser
Mégliche nichtfachgerechte Entsorgung von Bauabwéssern oder Bauabfillen (z.B. in Baugruben)

kiinnen zu einer Verunreinigung des Grundwassers, v. a. bei hohen Grundwasserstinden, fiihren.

Sonstige Wirkfaktoren

Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

4.3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwiisser
Dic anfallenden Abwisser werden der Kanalisation zugefiihrt, die im Zuge der Erschliessung erweitert

wird. In Abhingigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den StraBen, Stell- und Parkflichen

anfallende Niederschlagswasser mit Schadstoffen (u. a. Partikel der Verbrennung von Kraftstoffen,

-
/
!
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(Fein)Stduben von Fahrbahn, Bremsbelag- und Reifenabrieb sowie Verlusten von Kraftstoff, Schmier-
und Frostschutzmittel) belastet. Durch normalen Oberflachenabfluss oder als Spritzwasser kiénnen sie

iber den Wasserpfad in Boden und/oder Grundwasser gelangen.

Lirm
In Abhdngigkeit vom Verkehrsaufkommen werden Dornbergweg, Fischerweg sowie Teilbereiche des

FEichenwegs verldrmt.
Luftverunreinigungen

Mit erheblichen Luftverunreinigungen durch den voraussichtlich nur marginal ansteigenden Kfiz-

Verkehr ist nicht zu rechnen.

5. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

5.1. Schutzgut Mensch

Das geplante Vorhaben schliefit im nordwestlichen Teil locker an bereits bestehende Wohnbebauung
(AW) des Dornbergweges an. Innerhalb des Giiltigkeitsbereichs des Vorhabens besteht ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit den ihm eigenen betriebsbedingten Emissionen (Ldrm, Geruch usw.).

Das Gebiet weist durch den nach Osten freien Landschaftsraum des Inn / Isentals Richtung Giinzkofen
/ Engfurt und die zum gréften Teil unverbaute, es begleitende Hangleite eine hohe Erholungs- und

Erlebnisqualitéit auf.

5.2. Schutzgut Fauna

Es wurden keine Aufnahmen zur Fauna durchgefiithrt. Aufgrund von GriBe, struktureller Ausstattung
und Vegetation der betroffenen Flachen ist aber von einer gestérten, nur noch rudimentiren
faunistischen Zdnose auszugehen. Der liberwiegende Anteil der zu vermutenden Arten diirfte aus
Ubiquisten und nicht gefihrdeten Arten der intensiv landwirtschaftlich genutzten freien Landschafi

bestehen.

5.3. Schutzgut Flora

Die Vegetation der Fliche setzt sich aus Vegetationstypen der Wiesen, Acker und Brachestadien
zusammen. Randlich finden sich Anteile von mesophilem Griinland mit einzelnen Stickstoffzeigern.
Den Grofiteil der Fldche stellen Arten der Ackerbrachen und nitrophilen Hochstaudenfluren (z.B.
Urtica diocia, Galium aparine, usw.). Es sind keine bedrohten und oder besonders bemerkenswerten

Arten zu nennen.

5.4. Schutzgeut Boden

Im Planungsgebiet konnen laut Konzeptbodenkarte (KBK 1:25 000) zwei Bodentypen unterschieden
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werden. Auslaufend von der Hangleite her steht Braunerde aus glimmerreichem, schuffig-lehmigem
bis tonig-lehmigem Molassematerial im nordlichen Bereich des Planungsgebietes an. Im siidlichen
Teil treten Gleye und Braunerde-Gleye aus lehmigen bis schluffigen Talsedimenten auf. Das
Vorkommen von zwei Bodentypen auf kleiner Fliche ist durch die Ubergangslage am Ful} der

Hangleite erklarbar.

5.5. Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet liegt am Rand des Uberflutungsbereiches der Isen. So ist die beplante Fliche
sowie  thr  Umgriff als  ,wassersensibler  Bereich® im  Informationsdienst  der
tiberschwemmungsgefihrdeten Gebiete in Bayern verzeichnet. Diese Gebicte gelten als besonders
durch den Einfluss von Wasser geprigt. Nutzungen kénnen hierdurch beeinflusst werden. Im
Unterschied zu Uberschwemmungsgebieten kann fiir derartige Flichen jedoch kein definiertes Risiko,
z.B. iiber die Jihrlichkeit des Abflusses bzw. die Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers, angegeben
werden. Besondere rechtliche Vorgaben entfallen. Dennoch konnen Extremereignisse nicht
ausgeschlossen werden. Vor allem zu Hochwasserzeiten bzw. in deren Nachgang ist im Gebiet mit
einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Der HHW (1940) der Grundwassermessstelle Frixing
Erharting (368) liegt laut Ganglinie (1984-1994) bei 399,88m iiber NN, bei einem MW (1938-1994)
von 398, 16m iiber NN. Die Grundwassergleichen der Hydrogeologische Karte Miihidorf (1:50000)
zeigen fiir das Vorhabensgebiet einen Grundwasserstand zwischen 396 und 394m iiber NN an.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, also die Moglichkeit des Eindringens von
Schadstoffen mit dem Sickerwasser in das Grundwasser, ist in Abhingigkeit vom aktuellen
Grundwasserstand als ,miBig bis hoch” einzustufen. Zu beachten ist hierbei die eingeschrinkte
Pufferfihigkeit des Bodens in den Teilbereichen der Flidchen, in denen Gley als ein Bodentyp mit

maliger bis geringer organischer Humifizierung, in sensu Pufferfihigkeit, ansteht.

5.6. Schutzgut Klima/Luft

Die mittlere Jahresniederschlagsmenge betriigt rd. 800-900mm/a (Miihldorf 877mm/a 1971-2000). Die
mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 8.2 © C. Der Zeitraum der hchsten Niederschlige ist April bis
September, bei Spitzenniederschlidgen im Juni/Juli von ca. 110mm (Miihldorf 1971-2000). Die lokale
Hauptwindrichtung diirfte am Verlauf der Hangleite in West-Ost Richtung orientieren, wobei im

Tagesverlauf Kaltluftstréme aus hoher gelegenen Bereichen nach Siiden ins Gebiet abflieRen.

5.7. Schutzgut Landschaft

Das Vorhabensgebiet nordlich des Verlauf der Isen bzw. der B299 und unterhalb der Hangleite des
Inntals liegt in einer Zone weitgehend ausgerdumter Agrarlandschaft, in der naturnahe Strukturen im
engeren rdumlichen Umgriff weitgehend fehlen. Die Flachen sind in erster Linie durch Ackerbau
gekennzeichnet. Die bestehende Bebauung ist von gewachsenen Strukturen gut bis sehr gut

eingegriint, dabei sind auch Strukturen mit dorftypischem Charakter wie kleine alte Obstgirten (z.B.
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Flurnummer174/1) positiv zu werten. Die bestehende Bebauung fiigt sich groftenteils harmonisch in

das Landschaftsbild. Dieses ist vor allem durch den freien Raumkorridor der Uberganszone zwischen

Hangleite und Isen gepriigt, der sich vom Ostrand des Dorfes bis nach Engfurt erstreckt und dort von

isenbegleitenden Geholzstrukturen gefasst wird. Dabei ist eine weitrdumige Sichtbeziehung mdglich,

die sich sowohl flichenhaft ausdriickt wie auch anhand der beiden linearen Strukturen Hangleite und

Geholzstrukturen der Isen begrenzt wird. Dabei entsteht vor allem durch die Hangleite eine optisch

hochwirksame Randzone mit raumabschlieBender und raumfassender Wirkart und einer deutlichen

Abgrenzung von zwei Natur- bzw. Landschaftsrdumen. Diese Leitlinien haben dariiber hinaus eine

optisch wirksame raumerschlieBende Funktion und betonen Blickfithrung bzw. Sichtbeziehungen.

Optisch wirksame Einzelpunkte oder formale Einzelerscheinungen konnten diesen Aspekt noch

betonen, sind aber in nur geringem Umfang vorhanden. Ein einzeln stehendes Anwesen sowie eine

kleines Feldgeholz bieten einzelne Raumakzente. Faktoren wie Weite, Ferne, Tiefe und die optisch

. wirksame Staffelung bzw. rhythmische Abfolge von Elementen und landschaftlichen Strukturen
bilden die Erlebnisqualitiit dieses Landschaftsbildes nach Osten. Eine Uberlandleitung wirkt stérend.

Nach Westen zum Dorfrand hin zeigen sich Strukturen eines in Zersiedelung begriffenen Dorfrandes.

Eingebundene oder auch nur teilweise angebundene ehemalige Einzelgehoften, Gewerbe sowie

landwirtschaftliche Nutz- und Verkehrsflichen stellen hier einen unruhigen Ubergang zur Landschaft

her. Charakteristische lidndliche Uberginge wie Girten oder Obstwiesen fehlen. Einzelne

Geholzgruppen oder Einzelbdume bieten Raumakzente, sind aber nicht in der Lage, den unhomogenen

Eindruck des Dorfrandes vollstindig auszugleichen.

Wirkungen der Sichtachsen (violett), der Hangleite (blau) auf einen Tiefenendpunkt hin (Kreuz).

Einzelform im Vordergrund durch freistehendes Anwesen.
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5.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf den Flachen des auszuweisenden Gebietes wurden Funde neolithischer Steinwerkzeuge erbracht.
Es ist nicht auszuschlieffen, dass es sich bei den Flichen um potentielle Fundstellen archdologischer

Schitze bzw. kulturhistorischer Funde handelt. Das zu Tage treten von Bodendenkmélern ist méglich.

5.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Derzeit sind keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern abzusehen.
6. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

6.1. Schutzgut Mensch

Durch die Bebauung des Gebiets treten Auswirkungen auf die benachbarten Siedlungsteile durch
Durchgangsverkehr mit Emissionen (Ldrm, Luftverschmutzung) auf. Diese Emissionen sind aufgrund

der Fldchengréfie bzw. der angenommenen Bewohneranzahl als miBig bis marginal einzustufen.

6.2. Schutzgut Fauna

Durch die Ausweisung des Baugebietes entfallen auf den Flichen Lebensriume fiir die
vorkommenden Zonosen der Ackerflichen, Ackerbrachen bzw. der Ruderalfluren. Diese
Artgemeinschaften sind im unmittelbaren wie auch weiteren Umgriff des Gebiets ubiquitir vertreten,
die lhnen entsprechenden Lebensrdume hiufig. Es ist von einem Gebiet mit geringer Bedeutung
(Kategorie I) fiir das faunistische Arten und Lebensraumpotential auszugehen (oberer Wert).

Durch die Anlage von Geholzen und Girten innerhalb der Grundstiicksflichen ist hierin eine
Verbesserung v. a. flir die Avifauna (kommune Arten) zu schen. Eine mégliche Verbundwirkung

(Trittstein) Richtung Isenverlauf kann angenommen werden.

6.3. Schutzout Flora

Die Bebauung der ausgewiesenen Flachen unter Beriicksichtigung der vorliegenden Planung fiihrt zu
dem Verlust von ca. 3600m* Vegetationsflachen mit naturschutzfachlich geringwertiger Vegetation
(mesophiles Griinland, Ruderalfluren Ackerbrache und kleinflichige nitrophile Staudenfluren). Es ist
von einem Gebiet mit geringer Bedeutung (Kategorie I) fiir das floristische Arten- und

Lebensraumpotential auszugehen (oberer Wert).

6.4. Schutzgut Boden

Bei der Verwirklichung des Vorhabens kommt es zu einem ausgleichspflichtigen maximalen Verlust
von ca. 2400 m? offenem belebten Boden durch Versiegelung bzw. Uberbauung. Betroffen sind Baden
mit mittlerer Bedeutung (Kategorie 1) fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (unterer Wert). Dies

folgt v. a. aus der kulturhistorischen Bedeutung der Fldche. Fiir die Bereiche, die nicht direkt iiberbaut
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werden, ist von einer Gefahr der Bodenverdichtung durch den Einsatz von Erdbaugeriten auszugehen.

Eine erhebliche Auswirkung ist festzustellen.

6.5. Schutzgut Wasser

Als Folge des Vorhabens ist die Bodenversiegelung einer Fliche von max. 2400m* (Baufliachen +
Teerung der Kiesstrasse) zu erwarten. Dies fithrt zu einer erschwerten Grundwasserneubildung bzw.
einem gestdrten Versickerungspotential der Flachen. In den iibrigen Bereichen erscheint eine
Versickerung auf den Grundstiicksflachen durch hoch anstehendes Grundwasser und z. T. gering
versickerungsfihige Bdden (Gleye) erschwert. Dem zu Folge ist mit einem erhéhtem
Oberflachenabfluss zu rechnen, der in noch nicht ermittelbarem Ausmall {iber die Kanalisation
abgeleitet werden muss und somit dem &rtlichen Wasserhaushalt entzogen wird. Durch das mégliche
Freilegen des Grundwasser wihrend der Bautétigkeit besteht dariiber hinaus die Gefahr des
Schadstoffeintrags. Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung (Kategorie 1I) fiir den
Naturhaushalt im Bezug zum Schutzgut Wasser (unterer Wert). Dies folgert sich durch den
verdnderten Grundwasserspiegels in Abhdngigkeit des Wasserstands der [sen, der Ausweisung als
wassersensibler Bereich sowie das erhohte Eintragsrisiko von Schadstoffen. Eine erhebliche

Auswirkung ist festzustellen.

6.6. Schutzgut Klima/Luft

Auf Grund der geringen Grofie des Baugebiets und des mabBigen daraus resultierenden
Verkehrsaufkommens ist von keiner nennenswerten Emmisionsbelastung der Luft auszugehen. Die
Grobe, Lage und Entwicklung des Gebiets in einer Fliche ohne nennenswerte kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen fiihrt zu einer Bewertung als Gebiet geringer Bedeutung fiir Klima
und Luft im Naturhaushalt (Kategorie I; oberer Wert). Die baubedingten Risiken aus Emissionen der

Bau- und Transportfahrzeuge fiir benachbarte Frei- und Wohnriume sind als gering einzustufen.

6.7. Schutzgut Landschaft

Die Ausweisung fiihrt zu einer Beeintrichtigung des bislang von optischen Stérungen relativ
unbeeintriichtigen Ubergangs in diec Agrarlandschaft, die sich hier besonders durch den noch
ungestorten, tiefen und weiten Bereich zwischen Hangleite und Isen darstellt. Das Gebiet trigt zu einer
weiteren Fragmentierung der Ortsrandlage bei. Der Heterogenisierungsgrad steigt. Dariiber hinaus
wird mit der ,,Uberschreitung* des Dornbergwegs durch die Bebauung einer weiteren Zersiedelung in
den noch freien Bereich @stlich hiervon Vorschub geleistet. Das Gebiet ist als Fliche von mindestens
mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild eingestuft werden (Kategorie II, oberer Wert). Eine

erhebliche Auswirkung ist festzustellen.
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6.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Mit einer Stérung der Funktion der Flache als Archiv fiir kulturgeschichtliche Aspekte ist aufgrund der
Datenlage und der abzusehenden Erdarbeiten zu rechnen. Der Verlust von archdologisch bedeutsamen
Funden kann dabei nicht ausgeschlossen werden. Diesem Schutzgut ist bei weiterer Bauleitplanung

aber auch Bauaustiihrung besondere Riicksicht zu widmen.

6.9. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und bei

Nichtdurchfithrung der Planung

Bei der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ist besonders

den Schutzgiitern Boden, Wasser und Landschaftsbild Rechnung zu tragen. Die mit der Bebauung
cinhergehende Versiegelung und Steigerung des Oberflachenabflusses kann durch den integrierten
GOP Rechnung getragen werden, so dass sich Auswirkungen auf ein Mindestmal reduzieren lassen.
Die Beeintrichtigung des Bodens ist bei Bauarbeiten unumginglich, in Anbetracht der kleinen
Volumina von zu beachtender aber nicht ausschlaggebender Schwere. Eindeutig am schwersten wiegt
der Eingriff ins Landschaftsbild, den nur eine im GOP besonders zu beriicksichtigende Eingriinung
mit dorflichem Charakter minimieren kann. Wird diesem Rechnung getragen, ist das Schutzgut
Landschaftsbild mit seinen ortsspezifischen Eigenarten regenerierbar. Die Schutzgiiter Flora und
Fauna werden durch die Ausweisung absehbar gefordert, da sie eine Strukturanreicherung (Gehdlze,

Sitzwarten, Nahrungsressourcen) darstellt.

Bei einer Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nullvariante ist von einer weiteren

landwirtschaftlichen Nutzung der Flidche auszugehen. Die dargelegten Stérungen des
Landschaftsbildes, der Schutzgiiter Boden und Wasser unterbleiben. Eine Verbesserung des Zustandes

des Schutzgutes Fauna/Flora ist nicht zu erwarten.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

7.1. Malinahmen zur Vermeidung und Verringerunge

Zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen zu erwartenden Beeintrachtigungen oder

méglichen Risiken sind - bezogen auf sdmtliche Schutzgiiter - folgende Mafnahmen bautechnischer

und griinordnerischer Art und Weise vorzusehen.
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Bautechnische Maflnahmen

e Das auf den Strassen und Stellflichen anfallende Regenwasser wird - soweit méglich — innerhalb
der angrenzenden Vegetationsflichen versickert. Bei Oberflichen mit versickerungsfihigen
Belidgen ist dem mdéglichen Eintrag von durchsickernden Schadstoffen bei hochanstehendem
Grundwasser Rechnung zu tragen. Dachwasser ist auf den Grundstiicksflichen zu versickern oder
auf den anzulegenden Griinstreifen der Gebietseingriinung. Hierzu ist auch unterirdische

Versickerung mit Hilfe von Rigolen unter einzuplanenden Versickerungsmulden méglich.

» Bei Bautiitigkeit zu Zeiten von hochanstehendem Grundwasser bzw. der Freilegung von
Grundwasser in den Baugruben ist dem Grundwasserschutz durch die Wahl geeigneter

BaumaBnahmen besonders Rechnung zu tragen.

e Durch die Wahl geeigneter Bauverfahren wird auf eine Absenkung des Grundwassers verzichtet.

*  Die durchfiihrenden Firmen, Verantwortungstrdger und bautechnischen Leiter sind im Bezug auf
die kulturhistorische Bedeutung und auf mégliche archdologische Funde hin zu informieren und

zu sensibilisieren.

»  Das Naturdenkmal ,.Stieleiche™ auf FL.Nr. 163 in geringer Entfernung zur Strasse ist vor einer

moglichen Gefahr durch LKW-Verkehr bzw. iiberbreiten Baumaschinen zu sichern.

Malinahmen der Griinordnung

*  Esistein Ortsrandgestaltung mit dem Ziel der Erhaltung und Gestaltung des typischen lindlichen
Orts- und Landschaftsbildes auszufiihren. Dies betrifft die Ost- und Siidabgrenzung des
Geltungsbereichs siidlich der jetzigen Kiesstrasse. Hier sind Griinstreifen (8m) mit Obstbiumen
in lockeren Verbédnden anzulegen. Alternativ hierzu kénnen Gehdlzinseln mit standortgerechten

einheimischen Strauchern mit max. 50% Flichenanteil angelegt werden.

e Den faunistischen Verbund hemmende Bauarten und Bauteile, insbesondere bei |

Grundstiicksabgrenzungen, sind unzuldssig. Dies gilt fiir Zaunsockel und Stiitzmauern.

7.2. Art und Ausmal} von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidbaren erheblichen — gegeniiber dem plangebenden Zustand — zu erwartenden
Mehrbeeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden im Folgenden aufgezeigt.
e Verlust von ca. 3600°m Lebensrdumen geringer Bedeutung (Ackerflichen) der Kategorie I -

oberer Wert
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e Verlust von ca. 1550m* Lebensrdaumen mittlerer Bedeutung (Siedlungsgehdlze) der

Kategorie IT — unterer Wert

e Dauerhafte Inanspruchnahme von ca. 2400m* belebtem Boden durch Uberbauung und
Versiegelung, Beeintrdchtigung durch Auf- und Abtrag und damit Zerstérung des natiirlichen

Bodenaufbaus

e Erhéhung des Oberflichenabflusses durch Versiegelung, anteilige Verringerung der

Grundwasserneubildungsrate (stark drtlich begrenzt)

e Storung des Landschaftsbildes durch Fragmentierung der Siedlungsentwicklung und

Uberformung natiirlicher optischer Ablaufe und Sichtbeziehungen

Verlust bzw. Stérung von 3600m* Boden in seiner Funktion als kulturhistorisches Archiv

7.3. Ausgleichsmallnahmen

Aufgrund der gegebenen Situation in den Flurstiicken 174/1 und 174 ist dort kein Ausgleich zu
erbringen. Die AusgleichsmaBnahmen und Berechnung bezieht sich ausnahmslos auf die rd. 3600m?
neu zu erschlieffenden und beplanten Ackerflichen des Flurstiicks 164. Die unten stehende Tabelle
fithrt den erforderlichen Ausgleichsbedarf an. Sie beriicksichtigt im Gegensatz zur ..Darstellung und
Begriindung der Ausgleichsfliche® im Flichennutzungsplan auch die iiber die ,Stauch und
Baumschicht* hinaus zu beachtenden Schutzgiiter gemil der Eingriffsregelung fiir die Bauleitplanung.
Es wurde eine Eingriffsschwere vom Typ B (GRZ < 0.35) mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs-
und Nutzungsgrad angenommen. Die Tabelle ergibt dabei einen Ausgleichsbedarf von 2160m? bei
einem Gesamtkompensationsfaktor von 0,6. Der im Fldchennutzungsplan angegebene Faktor ist zu
niedrig angesetzt und nicht konform mit der Eingriffregelung in die Bauleitplanung. Die Darstellung
bzw. Begriindung erscheint nicht aussagekriftig genug.

Bei einer gelungenen griinordnerischen Planung des Gebiets mit Riicksicht auf die Belange der
Schutzgiiter - in erster Linie Wasser und Landschaftsbild - sind rd. 50% der Ausgleichsmafinahmen
auf den Bauflichen selbst zu leisten (Senkung des Kompensationsfaktors). Vor allem der
schutzgutgerechten Versickerung von Oberflaichenwasser ist hier iiber durchsickerbare Belidge aber
auch durch Versickerungsmulden Rechnung zu tragen. Des Weiteren hat eine grofiziigige und ldndlich
charakteristische Eingriinung des Gebiets in seiner Randlage mit Riicksicht auf das Landschaftsbild zu
erfolgen. Hier sind geeignete heimische Gehélze, v. a. Obstbdume, zu verwenden. Die Durchfiihrung
dieser Malinahmen kann auch den zukiinftigen Eigentiimern tiberantwortet werden. Dies senkt die

Ausgleichskosten fiir den Projekttriger. Die verbleibenden 1080m? koénnen auf der hierfiir

bereitgestellten Flurnummer 993 mit ausgeglichen werden.
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Tabelle: Kompensationsbedarf

Schutzgut Kategorie/Bedeutung = Faktor | Begriindung in Stichpunkten

Arten- und Lebensrdume I = gering 0.5 Ackerfldchen

Baoden II = mittel 0.6 Ackerflichen aber archdologische Fundstitte
Wasser IT = mittel 0.6 | Gebiet mit hohem intaktem Grundwasserflur-

abstand, wassersensibler Bereich. Eintragsrisiko

Klima und Luft [ = gering 0,5 | Flichen ohne entscheidend wirksame

| Luftaustauschbahnen. Flichengrife

L.andschaftsbild I=mittel | 08 " Bereich mit natiirlichen,

landschafisbildprigenden Ober{lichenformen
|
(Kategorie 11I) aber Zersiedelung im Westen

daraus folgert Kategorie I

Kompensationsfaktor Gesamt
0,6 Ausgleichsfliichenbedarf 2160 m*

. (Faktoren : Schutzgiiter )

7.4. Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Tabelle: Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Ausgleichsmafinahmen

Betroffene Zu erwartende Beeintrichtigungen Vorkehrungen zur Kompensations-
Schutz- gegeniiber dem plangebenden Zustand Vermeidung von malinahmen
giiter Beeintrichtigungen
Arten und e  Verlust von Lebensrdumen geringer | nicht méglich Kompensation im Baugebiet
L.ebensridume Bedeutung: tiber die Anlage von
3600m?(iiberwiegend Ackerbrache) Gehélzstrukturen und
. »  Verlust von Lebensrdumen mittlerer | extensiven Grinflichen der
Bedeutung : | Gebietseingriinung

1550m*(Siedlungsgehdlze)
Flurstiick 174/1— keine Behandlung Externe Kompensations-
im Sinne der Ausgleichsregelung) mabnahmen auf der

Ausgleichsfldche Flr.Nr. 993

Boden e Verlust von belebtem Boden durch Begrsﬁzuné der Boden- Im Baugebiet ist eine
Versiegelung: versiegelung durch die Aufwertung von Boden-
max. 2400m* Festsetzung von funktionen als Ausgleich fiir

e Verdnderung des wasserdurchlédssigen die zu erwartende Be-
Bodenwasserhaushalts Bodenbeldgen. eintrdchtigung nicht maglich.

¢ Verlinderung des Bodenaufbaus
durch Verdichtung / Stérung Externe Kompensations-
max. 3600m? mabnahmen auf der

| Ausgleichsflache Flr.Nr. 993

16




Umwelthericht zum Flichennutzungsplan .Am Dornbergweg™ Gem. Erharting, 2005 - Prognese und Mafbnahmen

Oconsult - Dipl-Ing.(FH) Andreas Maier

Betroffene Zu erwartende Beeintriichtigungen Vorkehrungen zur Kompensations-
Schutz- gegeniiber dem plangebenden Zustand Vermeidung von mafinahmen
giiter Beeintriichtigungen
Wasser e  Erhohung des Oberflichenabflusses Begrenzung der Boden- Kompensation wird mit den
versiegelung durch die Ausgleichs- und
. Verminderung der Festsetzung von Ersatzmalnahmen fiir das
Grundwasserneubildungsrate wasserdurchlissigen Schutzgute Boden erreicht
' Bodenbeldgen.
e Gefahr der Grundwasser-
verunreinigung durch Abtrag Riickhaltung des
schiitzender Bodenschichten bei Erd- | Niederschlagswassers und
und Griindungsarbeiten Versickerung im Gebiet
durch Versickerungsmulden
e Magliche Beeintrichtigung durch und / oder Rigolen.
Grundwasserabsenkungen wiahrend
der Bauarbeiten Verringerung der Gefahr von
Grundwasserbe-
eintriichtigungen durch
besondere Schutzmalinahmen
bei der Baudurchfiihrung .
Klima/l.uft e Verlustund Verinderung nicht méglich Kompensation wird mit den
verdunstungsrelevanter Teile von Ausgleichs- und
Natur und Landschaft. ErsatzmaBnahmen fiir das
*  Anderung im Mikroklima Schutzgute Boden erreicht
Land- »  Beeintrichtigung des nicht moglich Kompensation im Baugebiet
schaftsbild Landschaftsbildes ither die Anlage von

- durch die Beseitigung und den
Umbau von Vegetation

- durch punktuelle Zersiedelung
durch Stérung von bisher

ungestorten Sichtbeziehungen

Gehdlzstrukturen und
extensiven Griinflichen der

Gebietseingriinung

Kultur- und
sonstige

Sachgiiter

Verlust von 3600m? Boden mit
Bedeutung als kulturhistorisches
Archiv und mégliche Lagerstitte von

archdologischen Schitzen

Besondere Malinahmen und
Aufklarung bei der

Baudurchfithrung

Externe Kompensations-
mafBnahmen auf der

Ausgleichsfliche Flr.Nr. 993

1
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8. Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchflihrung des Flachennutzungsplanes auf die
Umwelt gem. § 4c BauGB

Durch die Art und Weise der erheblichen Auswirkungen ist ein Monitoring (Uberwachung) derselben
fiir das Schutzeut Wasser angezeigt, falls es wihrend der Bauphase zur Er6ffnung des Grundwassers
durch den Abtrag schiitzender Bodenschichten kommt. Hier ist eine Informationspflicht der
durchfiihrenden Firmen, Verantwortungstriger und bautechnischen Leiter gegeniiber der zustindigen
Behdrde (Gemeinde) zu vereinbaren. Diese sollte ebenfalls fiir das mégliche zu Tage Treten von

kulturhistorischen Fundstiicken oder archidologischen Schitzen beschlossen werden.

9. Zusammenfassung

Fiir das mit Flichennutzungsplan auszuweisende Baugebiet ,,Am Dornbergweg” der Gemeinde
Lrharting wurde ein Umweltbericht erstellt. Nach Nennung und Bewertung der anlage-, bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren, des derzeitigen Umweltzustandes sowie der durch die Planung
auftretenden Umweltauswirkungen konnten erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser und Landschaftsbild festgestellt werden. Es wurde ein Ausgleichsfaktor von 0,6 bei einer
Flache von 3600m* festgestellt. Dies fithrt zu einer Kompensationsfliche von 2160m* Durch
okologisch wirksame Festsetzungen des in den Flachennutzungsplanes integrierten Griinordnungsplan
kénnen 50% dieser Anforderungen im Bebauungsgebiet selbst abgeleistet werden. Fiir die
verbleibende Restfliche von rd. 1080m? steht eine Fliche der Gemeinde Erharting zur gebietsexternen

Kompensation zur Verfiigung.

Dipl.-Ing. (FH) Andreas Maier,

Miinchen, Nov. 2005
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