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Die Gemeinde Erharting erlisst gem. § 2 Abs 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 04.08.1997, zuletzt gedndert am 26.07.2005, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geindert am 22.04.1993, und Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 diese Anderung des Bebauungs-
planes als Satzung.
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A. Festsetzungen

3 1. Jan. 20§
Grenzen

a

|
e essesasmmmmsmm {1 Grenze des rdumlichen Gw{ngs.h.eminhea

Art der Nutzung

Mi 2.1 Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung

3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 im
gesamten Bebauungsbereich.

3.2 Bebauung mit zwei VollgeschoRen als Hichstgrenze
Die Wandhéhe darf traufseitig ab Oberkante des ersten Volige-
schoBfuBbodens max. 6,00 m betragen.
Alle Hohen werden gemessen im Schnittpunkt der AuRenkante
Wand mit Oberkante Dachhaut.

Bebauung mit einem Vollgeschol als Héchstgrenze

Die Wandhdohe darf ab Oberkante Erdgescholéfulboden max.
3,50 m betragen.

Alle H8hen werden gemessen im Schnittpunkt der AuRenkante
Wand mit Oberkante Dachhaut.

Hohenlage der Gebéude
4.1 Der fertige Fulboden im Erd- bzw. Untergescho der Wohngebaude
darf talseitig max. 30 cm {iber dem natiirlichen Gelande liegen.
4.2 Im Bereich der Bauparzellen 11 - 15 sind Stiitzmauern mit einer Héhe
von max. 1,6 m , bei den tbrigen Bauparzellen mit einer Hohe von

max. 0,75 m zulassig. Die Stutzmauern diirfen nur an Grundstiicks-
grenzen und bei Garageneinfahrten errichtet werden.

Bauweise, Baugrenzen

é .1 nur Einzelh&user in offener Bauweise zulassig
5.2 Baugrenze

Ddcher der Hauptgebdude

6.1 Satteldacher mit einer Dachneigung von 24° bis 27° sind im gesamten
Bebauungsbereich zulassig. Der First ist in die GebAudemitte zu legen.

6.2 Firstrichtung zwingend

6.3 Die Dachdeckung hat mit dunklen Dachziegein oder Dachsteinen
zu erfolgen.
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Garagen und Nebenanlagen
Ga 7.1 Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

7.2 Die Wandhéhe darf bei einer Grenzbebauung ab Oberkante Gelénde
max. 3,00 m betragen.

7.3 Es sind Satteldacher mit der Dachneigung des Hauptgeb&udes zu
errichten.
Firstrichtung zwingend

Flachdacher bzw. flach geneigte Pultdacher
mit einer max. Dachneigung von 5°

Einfriedungen
Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,10 m nicht Giberschreiten;
sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen.
Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune
zulassig, wenn sie hinterpflanzt werden.

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinien mit StraRenbegleitgrin

B. Textliche Hinweise

Immissionsschutz

Entlang der Bahnlinie und der Staatsstrale 2092 werden im Bereich des Bebauungsplanes die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fur allgemeine Wohngebiete von

55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Gberschritten.

Aktive Schallschutzmanahmen, wie Larmschutzwélle oder -wénde, sind aufgrund dessen, dass der Be-
bauungsplan aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nur unwesentlich verandert wird, nicht erforderlich.

Bei Um- oder Neubauten von Wohngeb&duden werden Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 und
Zwangsbe- und Entliiftungsaniagen empfohlen.

C. Hinweise durch Planzeichen

; 160/25 1. bestehende Grundstiicksgrenzen
mit vorh. Flurnummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene bzw. bestehende Gebaude
mit Hausnummer
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sonstige bestehende Gebaude
(Mittelstrich = Firstrichtung)
mit Hausnummer

bestehende Baume, best. Baumgruppen und best. Wald

vorgeschlagene Hochstamm-Obstbdume zur Verbesserung der Orts-
randeingrinung (nicht bindend)

"offentliche Grunflachen”, auch StraBenbegleitgrin

private Grunflachen im Wohngebiet und begrante Lagerflachen
im Gewerbegebiet

MaRangabe in Metern

Parzellennummer

bestehende Parkplatzflachen

bestehende Wasserflachen

bestehender Erdwall

bestehende Biotope nach Biotopkartierung mit Biotop-Nummer

Marienkapelle
Einzeldenkmal It. Denkmalliste
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i f Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat Erharting beschloss in der Sitzung vom D 11 2006 die Anderung des Bebauungsplanes.
Der Anderungsbeschluss wurde am 06 . 12. 2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
(X it B

Erharting, den of . 12 2oo6

8

“siegers | Kobidr, 1.
2. Beteiligung der Offentlichkeit: A

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung fand in der Zeit vom It 12. 2006 bis 16 0} 2007 statt.

Erharting, den 7. ol. Zoo/

- Siegel - - Kobier( 1 Bingermeisier
3. Beteiligung der Behérden: vy B

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belangé Wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 06.12. 2006 bis einschlieBlich 08. ol. Zoof upterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Erharting, den 09 ol. 2oof

-Sieg"ei B Kobler{ 1. Biggermeister
4. Offentliche Auslegung: e

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes wurde in der'FEQ#ung vom 1t 1. 2006, geandert am 20 01 2007
mit der Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellunzgnahmen in der Zeit vom 0/ . 0. 200/
bis einschlieBlich 0T . 06 . oo/ éffentlich ausgelegt. Dies wurde am 26 ot 200/ ortstblich bekannt gemacht.

Erharting, den 05 06 2007

-Slegel- ‘f
5. Beteiligung der Behorden: o gl
Den Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.0%. 200/ bis einschlieBlich 21. 05. Zoo/ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Erharting, den 22 .05 200/

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Erharting hat mit Beschluss des Gemeinderatés vom 28 11 2007 die Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom Z0. ol. oo/ gem4R § 10 Abs. 1 BauGB gls Satzunt beschlossen.

Erharting, den 29.11. Zoo/ A

T Bekanntmachung: A

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ist ortsiiblich:durch Aushang am o7 ol 2008 erfolgt.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsuiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemein-
schaft Rohrbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen wor-
den (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

B,
)

Erharting, den of ol 2008
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BEGRUNDUNG

Fur einen Teilbereich der fruheren Ortschaft Unterrohrbach, der jetzt den Ortsteil
Schof3bach bildet, wurde im Jahr 1965 ein Bebauungsplan aufgestellt und genehmigt
mit Verfugung des Landratsamtes Mahldorf a. Inn vom 05.10.1965.

Der Bebauungsplan war zu dndern, da einige vom Landratsamt Mihidorf a. Inn geneh-
migte Bauvorhaben nicht unerheblich von den Vorgaben des Bebauungsplanes ab-
wichen. Femner konnte eine ErschlieBungsstrale aufgrund der groRBen Steigung nicht
gebaut werden mit der Folge, dass die Stralenfiihrungen der bestehenden Durch-
gangsstrale als auch der neuen ErschlieBungsstrale westlich der Durchgangsstralle
geandert wurden. Ferner wurde eine Flache zwischen den beiden Strallen nicht, wie
geplant, mit Garagen bebaut, sondern als Grinflache gestaltet.

Alle bisherigen Festsetzungen wurden vom Grundsatz in die Anderungsplanung Gber-
nommen, jedoch den odrtlichen Gegebenheiten angepasst. So wurde die Bezeichnung
E+1 (ErdgeschoR und ein VollgeschoB), die zwingend vorgeschrieben war, durch die
Bezeichnung Il (zwei VollgeschoRe) als Hochstgrenze ersetzt, da einige Gebiude
aufgrund der Hanglage keine zwei echten VoligeschoRe besitzen. So wurde auch die
Bezeichnung E durch die Bezeichnung | ersetzt.

Der Grund fur alle weitergehenden Festsetzungen war, dass bei zukinftigen
Umbauten und Anderungen die planerische Grundlage besteht, diese Bauvorhaben im
Wege des Genehmigungsfreistellungsverfahrens behandeln zu kénnen.

Das Plangebiet wurde, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, als Mischgebiet MI
ausgewiesen.

Die Vegetation am Miesinger und Taufkirchner Bach sowie am Gehringer Bach wurde
kartografisch dargestellt und mit den Hinweisen unter Punkt C. 15. aufgefiihrt.

Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind keine MaBnahmen durchzufithren,

da mit der Anderung des Bebauungsplanes keine neuen Bauflichen ausgewiesen
wurden.

Dipl.-Ing. (FH) Ignaz Biirger » Architekt » Rohrbacher Stralte 31 « 84494 Niederbergkirchen
Telefon: 08639/5648 « FAX: 08639/708429 « E-Mail-Adresse: info@architekt- -buerger.de




ABDRUCK

Landratsamt Miihidorf a. Inn

Landratsamt Mihidorf a. Inn  Postfach 1474 84446 Muhidorf a. Inn

Vermessungsamt
Muhldorf a. Inn
84453 Muhldorf a. Inn

Bauleitplanung;
1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterrohrbach" jetzt
"Schossbach"; Gemeinde Erharting

Anlagen
1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung i.d.F. vom 20.01.2007

1 Bekanntmachung

Sehr geehrte Damen und Herren,
beiliegende Unterlagen werden fir lhre Plansammlung Ubersandt.
Mit freundlichen Gruf3en

gez.
Heimerl

in Abdruck an: Referat 41/1

im Hause

mit Anlagen zur Plansammlung

Muhldorf a. Inn,
04.02.2008

Aktenzeichen:
41-Blp100/06

Ansprechpartner:
Herr
Heimerl

Durchwahl-Nr.:
08631/699336

Telefax:

08631/699699 o.
08631/69915336
Zimmer-Nr.: 246

E-Mail:klaus.heimerl
@Ira-mue.de

Ihre Nachricht v.:

lhre Zeichen:

Toginger Str. 18
84453 Muhldorf a. Inn

Telefon (08631)699-0
Telefax (08631)699-699

Besuchszeiten

Mo.-Do.08,00-12.00 Uhr
13.00-16.00 Uhr

Fr, 08.00-13.00 Uhr

Bankverbindung:
Kreissparkasse
Mihlidorf a. Inn
BLZ 711 510 20
Keonto 224

poststelle@lra-mue.de

www.lra-mue.de




BEKANNTMACHUNG

Beschluss der ersten Anderung des Bebauungsplanes "SchoBbach" als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Erharting hat mit Beschluss vom 28.11.2007 die erste Anderung des
Bebauungsplanes "SchoBbach" i.d.F. vom 20.01.2007 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemé&B § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tift die erste Anderung des Bebauungsplanes "SchoBbach” in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in SchoBbach und wird wie foigt begrenzt:

- im Osten: der SchoBBbach

- im Siuden: StaatsstraBe 2092

- im Westen: Bahnlinie Rosenheim - Pilsting
-~ im Norden: der Miesinger Bach

Jedermann kann die erste Anderung des Bebauungsplanes und seine Begrindung sowie die
zusammenfassende Erklérung iber die Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwdégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewdhit wurde, im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach,
Rohrbach 20, 84513 Erharling, Zimmer-Nr. 17, wahrend der allgemeinen Amtsstunden (Montag -
Mittwoch von 08.00 — 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr, Donnerstag von 08.00 - 12.00 Uhr und 14.00 -
18.00 Uhr und Freitag von 08.00 - 12.00 Uhr) einsehen und {iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Safz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verleizung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mdngel des Abwédgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schrifilich

gegeniiber der Gemeinde Erharling geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die

Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschiédigungsanspriche fir nach den §§ 3% bis 42 BauGB eingetretene

Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in

dem die ﬁrﬁéggpiqqghtefigg!@getréien sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.
b T I
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Einge 3% lan. 233 Rohrbach, den 07. Januar 2008

Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach
fur die Gemeinde Erharting

$ e et R

An die Amtistafel

angeheftet am:  07.01.2008 Lol lr

(1. BUrgermeister)

abzunehmen am: 18.02.2008 G. Kbbler




